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Vatsla kila, Saue vald, Harjumaa Rehaka kinnistu detailplaneering

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED:

e Planeerimisseadus

e Saue Vallavolikogu 23.02.2006 otsus nr 011 ,Rehaka kinnistu detailplaneeringu algatamine*”

e Saue Vallavalitsuse ja AS Lentsetti vahel 13.02.2006 s6lmitud detailplaneeringu koostamise, koostamise
korraldamise ja finantseerimise leping

Arvestatud on jargmiste planeeringu koostamise ajal kehtinud seaduste ja digusaktidega:
e Ehitusseadustik

Maakatastriseadus

Atmosfaaridhu kaitse seadus

Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni seadus

Asjadigusseadus

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maérus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alu-
sed”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarus-
tusele”

Eesti standard EVS 843:2016 “Linnatdnavad"

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarustus”

Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded”

Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”

Eesti standard EVS 894:2008 +A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides*

Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoo-
netes”.

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Lin-
naplaneerimine”

e  Saue valla tUldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 29.11.2012 otsusega nr 89)

e  Saue Vallavolikogu 28.03.2016 maarus nr 20 ,Saue valla tUihisveevéargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2016 — 2027

e  Saue valla jadtmehoolduseeskiri

e muud Sigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused
e vOrgu- ja ressursivaldajate tehnilised tingimused
e hea ehitustava

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
> Saue Vald, Vatsla killa, Rehaka maaiiksuse maa-ala plaan tehnovérkudega (Aakermaa OU t66 nr 2773, okt
2015). Kérgused on antud 1977 Balti susteemis — edaspidi téhistatud BK77).
» Eksperthinnang ,Saue vallas Vatsla kiilas Rehaka kinnistu sadevete arajuhtimise kohta“ (Projekteerimisbi-
roo Maa ja Vesi OU, 2007)

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS, PLANEERINGU EESMARK.

K&esolevas detailplaneeringus késitletav Rehaka maatksus paikneb Harjumaal Saue vallas Vatsla kilas, Saue
valla Uldplaneeringu kohaselt tiheasustusalal (tiheasustusega ala tunnused on esitatud Uldplaneeringu seletuskirja
punktis 6 ning tiheasustusega alad on kantud tldplaneeringu kaardile), kus maakasutus juhtotstarve on tootmismaa.

Lahimad tdmbekeskused, kus asuvad ka suuremad elamualad, paiknevad jargmiselt: Tabasalu aleviku keskus pdh-
jasuunas ca 3 km kaugusel, Harku alevik kagusuunas ca 3 km kaugusel, Tallinna linna piir idasuunas 4 km kaugusel.

Paldiski maantee, mis tagab kiire Uhenduse Tallinna linna, Tallinna ringtee ja Paldiski sadamaga, paikneb planeerin-
gualast 2 km kaugusel Idunasuunas. Ca 400 m kaugusel planeeringualast idasuunas asub 11191 Harku tee, kus
paiknevad ka bussipeatused.

Piirkonna tihendamist ari- ja tootmishoonetega toetab planeeringualast idasuunda kavandatud Juuliku - Tabasalu
Uhendustee perspektiivne valjaehitamine, mis v6imaldab kiiret pddsu pShimaanteedele.

Planeeringualast p8hjasuunas paiknevad Harku valla nn Raja Keskuse tootmishooned, kirdesuunas Harku valla terri-
tooriumil Tammi tee ja Rannamd@isa tee vahelisele alale kavandatud nn Tammi tehnopark (detailplaneering on keh-
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testatud), ida- ja kagusuunas paiknevad Otsa ja Serva ning Kellu kinnistute detailplaneeringualad, olemasolevad
tootmiskompleksid jt, Iduna- ja edelasuunas on maatulundusmaad.

Planeeringuala kontaktalal on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Harku vallas Rannam@isa killas asuva Tammi tee ja Harku-Rannamdisa tee vahelise ala (Tammi tehnopar-
gi) detailplaneering (kehtestatud Harku vallavolikogu 31.01.2013 otsusega nr 11)

- Madise kinnistu ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 03.04.2012 korraldusega nr
224)

- Otsa ja Serva kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 08.05.2007 korraldusega nr 377)

- Kellu kinnistu ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 20.09.2011 korraldusega nr 572)

- Betooni kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 16.01.2007 korraldusega nr 45)

- Antsu 1, Antsu 3, Antsu 6 ja Laabi 1 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 23.10.2012
korraldusega nr 777)

Planeeringuala kontaktalal on algatatud jargmised detailplaneeringud:
- Rumpek 2 kinnistu detailplaneering (Saue Vallavalitsuse 03.10.2006 korraldus nr 1017)
- Antsu 5 kinnistu detailplaneering (Saue Vallavalitsuse 19.09.2006 korraldus nr 956)
- Kontor, Romola, Rumpek ja Rumpek 1 maaulksuste DP (Saue Vallavalitsuse 04.07.2005 korraldus nr 628)
- Laabi 2 maauksuse DP (Saue Vallavalitsuse 06.02.2007 korraldus nr 93)

Paikkond on kujunemas tehnopargi alaks. Piirkonnas on olemas (elekter, gaas) ja tdiendavalt arendamisel vajalik
taristu.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse 23.02.2006 otsusele nr 001 on Rehaka kinnistu detailplaneeringu koostamise
eesmark katastrilksuse (katastritunnus: 72701:001:0230) kruntimine ari- ja tootmishoonete tarbeks ning ehitusdigu-
se seadmine.

Arenevas ari-tootmispiirkonnas ja hea liiklusihendusega piirkonnas on olemasoleva ari-tootmisala tihendamine uute
hoonetega sobiv ja asjakohane.

Arengueeldused:
Tallinna kui suurima témbepunkti Iahedus;

hea tGihendus Tallinnaga ja Tallinna ringtee kaudu teiste tdmbepunktidega;

piirkond on kujunemisjargus &ri-tootmisala;

olemasolev ja taiustuv tehniline infrastruktuur;

elamualade suhteline l1&hedus annab vGimaluse t66tajate leidmiseks lahipiirkonnast;

+

+ o+ + +

- lahipiirkonnas puudub Uhisveevérk ja -kanalisatsioon
- Rehaka mu-st labiv 8huliin oma kaitsevoondiga ei vdimalda selle piiresse hoonestust pustitada

Tootmis-arihoonete piistitamisel luuakse uusi té6kohti, mis omakorda elavdab sotsiaalsfaari, uued t66kohad elavda-
vad majandusolukorda.

3. LAHTEOLUKORD

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

Detailplaneeringus késitletav 6,5 ha suurune Rehaka katastriliksus paikneb asub Vatsla kulas, Saue ja Harku valla
piiril. Kinnistu on valdavalt vBsastuma hakkav rohumaa.

3.2. Planeerinquala maakasutus ja hoonestus.

Nimetus Katastriiksuse tunnus Pindala Sihtotstarve

Rehaka mi 72701:001:0230 6,5 ha 100% maatulundusmaa

Rehaka katastriliksus on hoonestamata.

3.2. Planeerinqualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Rehaka katastritiksus piirneb:

- p6hjasuunast Tammi tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (19801:002:2113, Harku vald),

- idast Otsa tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastritiksusega (72701:001:0659) ja Otsa tee 7 hoonestamata
100% tootmismaa sihtotstarbega katastritiksusega (72701:001:0657),

- l6unast P6ldméae tee 11 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega (72701:001:0127) ja Rehaku
100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastrillksusega (72701:001:0041),

- lAdnesuunast Kaspre 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksusega (72701:001:0256) ja Tammi tee 71
hoonestatud 50% tootmismaa ja 50% &rimaa liitsihtotstarbega katastriiiksusega (72701:001:1985), Tammi tee 69
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100% tootmismaa sihtotstarbega katastriiksusega (72701:001:0641, kinnistul paikneb alajaam) ning Tammi tee L1
100% transpordimaa sihtotstarbega katastrilksusega (72701:001:0642).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepdasud.

Juurdepéas Rehaka katastriiksusele on 11191 Harku teelt (riigitee - kérvalmaantee) maha podrava Harku valla ad-
ministratiivpiires paikneva 1980003 Tammi tee (kohalik tee) kaudu. Ristmik paikneb Rehaka katastritiksusest ca 800
m kaugusel idasuunas.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Detailplaneeringu koostamise ajal Rehaka katastritiksusel ihendused tehnovarustusega puuduvad.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Rehaka katastriliksus on suuremas osas lage rohumaa, suhteliselt tasase reljeefiga 29.39 ... 30.99, kerge kaldega
|dunakaare suunas. Maa-amet maainfo kaardirakenduse andmetel on Rehaka katastriiiksusel 4,3ha haritavat maad,
1,5ha metsamaad ja 0,7ha muud maad, millest 0,2ha on veealust maad.

Kaitstavad loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad.

Saue valla territoorium kuulub nérgalt kaitstud p&hjaveega alade hulk.

3.7. Kehtivad piirangud.

- Laabi maaparandusehitise reguleeriv vork (kood 4109560020080)

- Tammi tee 71 kinnistul paikneva puurkaevu PRK0052368 hooldusala raadiusega 10m
- Tammi tee kaitsevéond 20 m aarmise sbiduraja servast

- kdrgepinge6huliini (2x110kV) kaitsevodnd (koridori laius 25m + 25m)

- keskpingekaablid (nr 23124 ja nr 23125) kaitsevdondi ulatusega 1m + 1m

Rehaka kinnistul kehtivad jargmised servituudid:

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks vastavalt 29.11.2006 sdlmitud lepingule Elektri-
levi OU (registrikood 11050857) kasuks;

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus elektri maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hool-
damiseks, asendamiseks, kasutamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektrivBrgu talitluse tagamise eesmargil
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks vastavalt 25.08.2015 sélmitud lepingule (notari ametitegevuse
raamatu reg nr 1720).

4. PLANEERIMISLAHENDUS.

4.1. Saue valla ildplaneeringu tingimused.

Saue valla Uldplaneeringu seletuskirja p-i 4.4. kohaselt tuleb tiheasustusega alal uue hoonestuse rajamisel arvestada
jargmiste pdhimotetega:
» mitme krundi kavandamisel peab Uldplaneeringuga mééaratud maakasutuse juhtotstarve moodustama va-
hemalt 65% planeeritavast alast;
» tootmis- ja &rihoonete korral vBib taisehituse protsent reeglina olla kuni 40% planeeritud krundi pin-
nast;

4.2. Krundijaotuskava.

K&esolevas detailplaneeringus on Rehaka katastritiksus (72701:001:0230) ette nahtud jagadal2-ks krundiks jargmi-
selt:

e 10 tootmismaa (100%) v&i tootmismaa (65%) ja arimaa (35%) liitsihtotstarbega krunti,

e 2 transpordimaa krunti.

Planeeritud maa bilanss:

DP algatami-
lahiaad- | katastritiksuse pindala seelne maaka- Maakasutuse sihtotstarve pindala %
ress sutuse m?

sihtotstarve

Rehaka 63 473m? 100% 100% tootmismaa (T) 56 143 88
(topo-plaanilt mo6- maatulundus- VoI
detuna 63 531m?) maa 65% tootmismaa (T) ja 35 % arimaa (A)
liitsihtotstarve
transpordimaa (L) 7 388 12

KOKKU | 63473 | 100
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Maakatastriseaduse 8§ 181. Katastrillksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:
- arimaa (detailplaneeringus téhistatud ka liihendiga A) on arilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-,
biroo- v8i teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehitis-
te maa, toitlustusehitiste maa, teenindusehitiste, biroo- vdi administratiivehitiste maa, muu ariotstarbel kasuta-
tav maa;
- tootmismaa (detailplaneeringus tahistatud ka liihendiga T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmis-
maa on tootmis- ja tdOstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas tehnorajatiste maa, mis
moodustab iseseisva katastritiksuse, sealhulgas kiitte-, vee-, gaasi- ja elektrivarustusega seotud ehitiste maa;
jaatmekaitlusehitiste alune maa, vélja arvatud jadtmehoidla maa;
- transpordimaa (detailplaneeringus téhistatud ka lihendiga L) on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa
koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga,
sealhulgas teemaa;

Planeeritud kruntide maa sihtotstarbed on esitatud seletuskirjas p 4.3. Kruntide hoonete ehitusdigus ja maakasutus-
piirangud.

Tagamaks 1980003 Tammi teel suureneva liikluskoormuse t6ttu tee rekonstrueerimiseks ja ohutuks liiklemiseks pii-
savat laiust ja Tammi teele piirkonda teenindavate tehnovdrkude ning jalgtee normidekohast rajamisvdimalust, on
k&esolevas planeeringus ette ndhtud Tammi tee maa-ala laiendamiseks juurdeldige Rehaka katastriiiksusest.

Kaesolevas detailplaneeringus on maaratud krundi piiride 18igud, mis v6imaldaksid vajadusel hilisemat naaberkrunti-
de liitmist iima detailplaneeringuta, summeerides nende ehitusdiguse ulatuse (va korruselisus ja kdrgus) jargmiselt:
-krundid pos nr 1, pos nr 2, pos nr 3.ja pos nr 4;
-krundid pos nr 5, pos nr 6 ja pos nr 7;
-krundid pos nr 8, pos nr 9 ja pos nr 10.

Kruntidele liitsihtotstarbe méaéramine véimaldab tulevikus kruntide paindlikku kasutamist.

4.3. Kruntide hoonete ehitusdigus ja maakasutuspiirangud.

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Rehaka tee 2
- krundi pindala: 4551 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
vBi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% &rimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 1820 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 3640 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m
Piirangud:
» Tammi tee kaitsevéond 30m aarmise sbiduraja servast
» Tammi tee 71 kinnistul paikneva ol.oleva puurkaevu (PRK0052368) hooldusala raadiusega 10m.

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Rehaka tee 4
- krundi pindala: 5369 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
voi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% arimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 2145 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 4290 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Rehaka tee 6
- krundi pindala: 4760 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
voi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% &rimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 1900 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 3800 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m
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Piirangud:
» servituudi seadmise vajadus planeeritud alajaamale vBrguvaldaja kasuks

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek Rehaka tee 8
- krundi pindala: 4900 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
voi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% arimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 1960 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 3920 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m

Krunt pos nr 5, aadressi ettepanek Rehaka tee 10
- krundi pindala: 6075 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
voi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% &rimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 2430 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 4860 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m
Piirangud:
» servituudi seadmise vajadus:
- juurdepéésuteele koridori laiusega 6,0m Késpre kinnistu kasuks.

Krunt pos nr 6, aadressi ettepanek Rehaka tee 9
- krundi pindala: 4808 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
voi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% &rimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 1920 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 3840 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m

Krunt pos nr 7, aadressi ettepanek Rehaka tee 7
- krundi pindala: 4871 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
vdi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% &rimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 1945 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 3890 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m
Piirangud:
» servituudi seadmise vajadus:
- plan. veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- plan. reoveekanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- plan. reovee survekanalisatsioonitorule koos pumplaga kaitsevéondi ulatuses koridori laiusega 2+2m
vorguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 8, aadressi ettepanek Rehaka tee 5
- krundi pindala: 4620 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)

voi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% &rimaa (A) liitsihtotstarve

- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 1845 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 3690 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m

Piirangud:

» _servituudi seadmise vajadus:
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- olemasolevale kdrgepinge dhuliinile kaitsevodndi (koridori laius 25+25m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- olemasolevale kdrgepinge kaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- planeeritud reovee survekanalisatsioonitorule kaitsevdodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja
kasuks;

Krunt pos nr 9, aadressi ettepanek Rehaka tee 3
- krundi pindala: 6712 m?
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa (T)
vBi kuni 65% tootmismaa (T) ja kuni 35% arimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 2300 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 4600 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 14 m
Piirangud:
» servituudi seadmise vajadus:
- ol. olevale k&rgepinge dhuliinile kaitsevoondi (koridori laius 25+25 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- ol. olevale kdrgepingekaabelliinile kaitsevédndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- planeeritud veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 10, aadressi ettepanek Rehaka tee 1
- krundi pindala: 9477 m?
- maa sihtotstarve: kuni 100% tootmismaa (T)
vBi kuni 65% tootmismaa ( T) ja kuni 35% &drimaa (A) liitsintotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- hoonete suurim ehitisealune pind: kuni 1900 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete korruselisus: kuni 2
- lubatud suurim hoonete brutopind: kuni 3800 m?
- lubatud suurim hoonete kdrgus: kuni 12 m
Piirangud:
» Tammi tee teekaitsevoond 30m aarmise sbiduraja servast
» servituudi seadmise vajadus:
- ol.olevale k&rgepinge Shuliinile kaitsevoondi (koridori laius 25+25 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- ol.olevale kdrgepingekaabelliinile kaitsevéodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 11, aadressi ettepanek Rehaka tee L1
- krundi pindala: 6134 m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: Lk
Piirangud:
» Tammi tee teekaitsevoond 30m aarmise sdiduraja servast
» servituudi seadmise vajadus:
- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud drenaazitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- planeeritud kdrgepingekaablile kaitsevéondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile rajatise vélisseinast kaitsevoondi ulatuses (2m);
- planeeritud tdnavavalgustusele kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks ;
- perspektiivsele sidekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- perspektiivsele veetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- perspektiivsele reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja ka-
suks
- perspektiivsele gaasitorule kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 12, aadressi ettepanek Tammi tee L-2
- krundi pindala: 1254m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LK
Piirangud:
» Tammi tee teekaitsevoond 30m &armise sdiduraja servast;
» servituudi seadmise vajadus olemasolevale kdrgepingekaabelliinile kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m)
ulatuses vérguvaldaja kasuks
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Detailplaneeringu alusel on maératud kruntidele kasutamise sihtotstarbed (alus: Siseministeerium ,Ruumilise pla-
neerimise leppemargid 2013“):

AB — kontori- ja biiroohoone maa (biiroo-, pangahoone ja postiteenust osutava hoone maa);

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa jaekaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse diskoteegi,
kasiino ning muu teenindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vdi parkimismajade,
juurde paasuteede, kdnniteede ja haljastatud alade maa. Kaubandus-, teenindus- ja toitlustusasutusi saab liigitada
rohke ja vahese kilastajate arvuga asutusteks;

TT — tootmishoone maa, vdimaliku kahjuliku valismdjuta (hairinguteta) tootmishoonete maa;

TL — laohoone maa hoidla ja lachoone ning ilma kiilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandushoone-
maa, laoplatsi maa;

LT — tee ja tdnava maa (tee ja koos tee koosseisu kuuluva parkla, puhkekoha, thiss@iduki peatumiseks ette nahtud
ala ja tee ohutus- signalisatsiooni, turva, side ja valgustus vdi energiarajatiste maad; tdnava, tdénava kinnistu koossei-
su kuuluva parkla ja bensiinijaama, ohutussignalisatsiooni, turva, side, valgustus v8i energiarajatiste maad ja trammi-
tee maa;

LK — kergliiklusmaa (jalgtee ja jalgrattatee maa).

4.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise pohimotted.

Hooned vdivad paikneda ainult krundile ette ndhtud hoonestusalas, hoone pdhimaht peab olema paralleelselt voi risti
kaesolevas detailplaneeringus kavandatud teega.

Kaesolevas detailplaneeringus on arvestatud Saue valla Uldplaneeringu seletuskirja p-i 4.4. ndudega, mille alusel
vOib tiheasustusega alal uue hoonestuse rajamisel tootmis- ja arihoonete téisehituse (hoonete aluse pinna) protsent
reeglina olla kuni 40% planeeritud krundi pinnast (p&hijoonisel margitud planeeritud hoonete kuju ja asukoht on illust-
reeriv, mis markeerib hoone suurimat lubatud hoonealust pindala).

4.5. Hoonete olulisemad arhitektuurinduded.

Uute hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda konkreetses piirkonnas véljakujunenud ehituslaadist ja ehitiste kBrgusest
ning asukoha looduslikust eriparast.

Saue valla tldplaneeringu seletuskirja p 4.5. Arhitektuursed nBuded kohaselt tuleb tihes piirkonnas (v6i elamukvarta-
lis) kasutada piiratud arvu katusekaldeid (naiteks korraga 45° ja 30°) ja katuse varvitoone; kdrvuti rajatavate hoonete
puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 50°) v&i suurt katusekallete vahelduvust. Tiheasustu-
sega alal ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa Umarpalgil ja/vdi ristseotisega
freeskantpalgil.

Kavandatud hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust, kuid véltimaks tUksluisust, tuleb mil-
jo0le kasuks vaoshoitud mangulisus ning uudsete arhitektuuri- ja ehitusvtete kasutamine.

Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 0° - 30°. Vaiksemad hooneosad vdivad olla suurema kaldega, kuid the
krundi kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme erinevat katuse kallet.

Valisviimistlusmaterjalina kasutada &ri- ja tootmishoonetele iseloomulikke (metall, kivi, betoon, krohv, klaas) ja imb-
ruskonda sobivaid fassaadimaterjale. Valtida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide varvitoone, véltida plas-
tik-katteid.

]Hoone(te) eskiislahendus tuleb eelnevalt koosk8lastada Saue Vallavalitsusega.

4.5.1. Piirete arhitektuurinduded.

Saue valla Uldplaneeringu seletuskirja p 4.5. ,Arhitektuursed nduded“ kohaselt tuleb igasuguse ehitustegevuse puhul
tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta.

-piirdeaedade rajamisel arvestada teekaitsevoondi nduetega, piirdeaedu vdib rajada teekatte servast minimaalselt 2
m kaugusele;

-piirdeaedu ei tohi rajada véljapoole krundi piire;

-labipaistmatuid piirdeaedu vdib rajada ainult imber téostusalade voi liiklusaladele miratdkkeks vdi ohutuse tagami-
se eesmargil;

-tiheasustusega alal on reeglina lubatud rajada kuni 1,5 m k8rguseid piirdeaedu.

Kéesolevas detailplaneeringus on lubatud kruntide piirile rajada kuni 2m kérgusi piirdeid, p&hjendatud vajadusel vdi-
vad piirded olla l&bipaistmatud. Piirde joonised esitada hoonete ehitusprojektides ja kooskdlastada omavalitsuse arhi-
tektiga.

4.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

K&esoleva detailplaneeringuala liiklusruumi planeerimisel on l&htutud Eesti standardist 843:2016 ,Linnatdnavad*.

Planeeritud hoonestatavatele kruntidele on kavandatud juurdepaas 1980003 Tammi teelt maha p6dravalt rajatavalt
kvartalisiseselt juurdepéasuteelt (tee nime ettepanek - Rehaka tee), liikluskorralduslikult kahesuunalise liiklusega tee.
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Planeeritud transpordimaa krundi (pos nr 11) laiuseks on kavandatud 17 ... 18 m, millele on ette nahtud 6,0 m laiune
sOidutee ja 2,0 m laiune jalgtee. Detailplaneeringu pdhijoonisel méargitud juurdepaasud kruntidele ja platside paigutus
on pBhimétteline ja tapsustub ehitusprojektides.

Transpordimaale on ette nahtud paigaldada kdik vajalikud tehnovérgud.

Planeeritud tee on ette nahtud avalikult kasutatava erateena.

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud liiklusmaa krunt pos nr 12 Tammi tee vdimalikuks laiendamiseks ja
Tammi tee darde ca 3,0m laiuse kdvakattega (nt asfaltkate) jalgtee rajamiseks ning vbimalike piirkonda teenindavate
tehnovorkude paigaldamiseks. Planeeritud krunt pos nr 12 on ette ndhtud peale arendaja poolt jalgtee ja tanavaval-
gustuse rajamist tasuta Ule anda vallale.

Tammi tee teekaitsevodnd on 20 m aarmise sdiduraja servast.

Planeeritud hoonestatavate kruntide parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linna-
téanavad” tabelites 9.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus:

Pos nr | Ehituse otstarve / brutopind Normatiivne
parkimiskohtade arv
(Normatiiv 1/250
Linnakeskus klass Il = 1V)

1 Avri-tootmishoone / 3640m? 15
2 Avri-tootmishoone / 4290 m? 17
3 Avri-tootmishoone / 3800 m? 16
4 Avri-tootmishoone / 3920 m2 16
5 Avri-tootmishoone / 4860 m? 20
6 Avri-tootmishoone / 3840 m? 16
7 Avri-tootmishoone / 3890 m? 16
8 Avri-tootmishoone / 3690 m2 15
9 Ari-tootmishoone / 4600 m? 18
10 | Ari-tootmishoone / 3800 m? 15

KOKKU 164

Parkimine on ette nahtud omal krundil, Gldkasutatavaid parklaid ei ole kavandatud. Parkimiskohtade tdpne vajadus ja
lahendus méarata hoonete ehitusprojektides.

4.7. Haljastuse ja heakorra p6himdtted.

Saue valla Uldplaneeringu seletuskirja p 4.4. ,Uue hoonestuse rajamine tiheasustusega alal“ kohaselt on tiheasustu-
sega alal, kus puudub k&rghaljastus, kdrghaljastuse rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi
kohta 1 puu, kuni 2000 m? krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 v&i enam puud.

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nadhtud rajada kruntidele pos nr 1 — pos nr 10 haljaspinda minimaalselt 20%
ulatuses krundi pindalast, millest 50% kd&rghaljastada.

Haljastuse rajamisega arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised imbrus-
konnas juba kasvavad. Istutatavate puude ja pd8sastena on soovitav kasutada Eestis levivaid liike. Kasutada vdib ka
puude kitsavdralisi vorme.

Istutatavate puude tiivede labimd6t peavada olema vahemalt 6 cm ja kdrgus mitte alla 1,5 m. Haljastuse rajamiseks
tuleb tagada puudele vajalikud kasvutingimused, tehes igale puuistikule 1x1x1m istutusaugud mis taidetakse huu-
musrikka mullaga (turvast mitte kasutada).

Konkreetne haljastusprojekt, milles anda haljastuse liigiline koosseis, koostada ja esitada hoone ehitusprojekti ma-
hus.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Saue valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Soovituslikult tuleks
prigikonteinerite paik ehitada varikatusega ja piirdega, mille varav oleks vajaduse korral lukustatav. Krundi valdaja
peab tagama regulaarse prugi araveo.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kruntide vertikaalplaneerimisega tuleb véltida vihma ja pinnasevee juhtimist naaberkruntidele. Vertikaalplaneerimise
kohased detaillahendused esitada hoone(te) ja teede ning platside ehitusprojektides.
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4.9. Tuleohutusabindud.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, Eesti standarditega EVS 812-6:2012+A1:2013 Osa 6: ,Tule-
torje veevarustus” ja Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusndu-
ded*;

Planeeringuala iga konkreetse hoone tuleohuklass TP3, TP2 v8i TP1 maérata selle ehitusprojektis vastavalt hoone
suurusele, kasutusotstarbele, tehnoloogiale, kehtivale seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p&hjustada olulist majanduslikku v&i this-
kondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele. Juhul kui hoo-
nete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega — lahendada
hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Hoonete sisesed tuletbrjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga arvutused esitada ehitusprojekti mahus.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepddsu tagamisega paastemeeskonnale ja —tehnikale.
Paastetehnikaga juurdepédsu vdimalusi, paastetehnika Uldised andmed on kajastatud Eesti standardis EVS 812-
7:2008/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimi-
se ja ehitamise kaigus.

Hoonestuse projekteerimisel lahtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest, st tootmishoonete projektee-
rimisel lahtuda Eesti standardist EVS 812-4:2011 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: Todstus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus*.

Paastetehnika juurdepdas hoonetele peab olema tagatud véahemalt kolmest kiljest.

Arvestuslikult on hoonete valistulekustutusvee vajadus ca 20 I/s 3-tunni jooksul.

Vastavalt piirkonna vee-ettevdtte AS Kovek 11.04.2018 ,TEHNILISED EELTINGIMUSED UHISVEEVARGI JA KA-
NALISATSIOONI TORUSTIKE PROJEKTEERIMISEKS REHAKA KINNISTU DETAILPLANEERINGULE" p-i 1.4.
kohaselt on tuletrje veevarutus vajalik lahendada hoonestatavatele kruntidele paigaldatavate veemahutite
baasil, millede taitmine on vdimalik projekteeritavast ja ehitatavast veevdrgust.

Tapne tulekustutusvee mahutite lahendus anda hoonete ehitusprojektis.

Vt ka seletuskiri p 5.1.2. Tuletdrje veevarustus.

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Péaasteameti P6hja Paastekeskusega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

K&esolevas detailplaneeringus esitatud tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline ja tapsustub vastava ehitusprojekti
koostamise kaigus. Tehnov@rkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda vdrgu/ressursi valdajatelt tdpsustavad teh-
nilised tingimused ning projekteeritud lahendused kooskdlastada taiendavalt.

5.1.Veevarustus ja kanalisatsioon.

K&esoleva detailplaneeringu veevarustuse lahenduse aluseks on Saue Vallavolikogu 28.03.2016 maarus nr 20 ,Saue
valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016 — 2027" ja piirkonna vee-ettevotte AS Kovek
11.04.2018 tehnilised eeltingimused Uhisveevérgi ja kanalisatsioonitorustike projekteerimiseks Rehaka kinnistu de-
tailplaneeringule.

5.1.1. Veevarustus.

Kéesoleval ajal planeeringuala lahipiirkonnas Ghisveevarustus puudub.

Saue valla tihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arengukava aastateks 2016 - 2027 (edaspidi UVK) kohaselt kuulub Reha-
ka katastriiiksuse planeeringuala Laabi reoveekogumisala hulka (UVK arengukava seletuskiri ptk 3.4. Laabi perspek-
tiivne reoveekogumisala ja skeem), kus Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaarendamine p6hineb arendajate
poolt tehtavatel investeeringutel.

Rehaka kinnistu detailplaneeringuala veevarustus on Saue valla thisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavas 2016—
2027 ette nahtud kasitletavast planeeringualast kagusuunas asuva Otsa tee 7 (72701:001:0657) kinnistule rajatava
puurkaev-pumpla baasil (Otsa ja Serva kinnistute detailplaneeringus ette nahtud). Otsa tee 7 kinnistule rajatud
puurauk on kaesoleval ajal eraomandis, kinnistu omanikuga ei ole olnud v8imalik saavutada kokkulepet kaevu |6pli-
kuks véljaehitamiseks ja vastavalt UVK-le iihiskasutusse andmiseks. Nimetatud planeeringualal ei ole kiesolevaks
ajaks aktiivset arendustegevust alustatud.
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Vastvalt AS Kovek 11.04.2018 ,Tehnilised eeltingimused Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni torustike projekteerimiseks
Rehaka kinnistu detailplaneeringule” on kogu Vatsla tootmispiirkonna, sealhulgas Rehaka katastrilksuse detailpla-
neeringu ala veega varustamiseks ette nahtud Uhisveevarustuse torustiku rajamine.

Tootmis-aripiirkonna veega varustamine on ette nahtud AS Kovek Uhisveevarustuse olemasolevast Vatslaoru aian-
dusihistu veetorustikust, v8imalik Uhenduskoht on ndéidatud k&esoleva detailplaneeringu Uhisveevarustuse ja -
kanalisatsiooni skeemil. Piirkonna Uhisveevarustuse toitetorustik rajada ihises kaevikus survekanalisatsiooniga piki
Rehaka I6unapoolse naaberkatastriiksuse P8ldmae tee 11 idapiiri (minimaalselt 2,5 m kaugusel sellest ja minimaal-
sel stigavusel 1,8 - 2,0 m). Vajalik on vastava servituudi seadmine kohaliku omavalitsuse kasuks.

Rehaka kinnistu planeeringualale kavandatud hoonestatavate kruntide arvutuslik veetarbimine on ligikaudu 10...15
ma/d.

Veetorustik on ette nahtud paigutada teekattest valjapoole, kruntide liitumispunktid maakraanidega on kavandatud
piirist 0,5 - 1,0 m kaugusele transpordimaale.

Planeeringuala veetorustike rajamiseks taotleda piirkonna vee-ettevottelt vastavad tehnilised tingimused.
Veevarustuse ehitusprojektis tdpsustada liitumispunktide asukohad.

5.1.2. TuletGrjeveevarustus.

Planeeringuala hoonete valiskustutusvee vajadus on arvutuslikult 20 I/s 3 tunni véltel.

Vastavalt piirkonna vee-ettevotte AS Kovek 11.04.2018 ,Tehnilised eeltingimused Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
torustike projekteerimiseks Rehaka kinnistu detailplaneeringule” p-i 1.4. kohaselt on tuletdrje veevarutus vajalik
lahendada hoonestatavatele kruntidele paigaldatavate veemahutite baasil, millede téitmine on vdimalik projek-
teeritavast ja ehitatavast veevorgust.

Tapne tulekustutusvee mahutite lahendus anda ehitusprojektis. Tuletdrje veevftukohad peavad vastama standardi
EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus” nduetele.

Detailplaneeringus ei ole kasitletud hoonete sisemist tulekustutusvee vajadust. Sisekustutusvee vajaduse mabhutite
maht ja vee saamise lahendus maéarata hoone ehitusprojektis.

5.1.3. Reoveekanalisatsioon.

Planeeritud ala hoonestatavate kruntide arvutuslik reovete vooluhulk on ligikaudu 10 ... 15 m3/d.
Kaesoleval ajal planeeringuala lahipiirkonnas thiskanalisatsioon puudub.

Vastavalt Saue Vallavolikogu 28.03.2016 méaarusele nr 20 ,Saue valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2016 — 2027“ on Laabi tootmispiirkond ette ndhtud reovee kogumisalaks. Seletuskirja p 3.4. Laabi
perspektiivne reoveekogumisala kohaselt on reovee &rajuhtimise osas Laabi reoveekogumisalal vdimalikud kaks
lahendust. Esimese variandi kohaselt suunatakse reovesi Paldiski mnt 4arde Huuru-Harku survekanalisatsioonitrassi.
Teise variandi kohaselt suunatakse reovesi Saue ja Harku valla haldusterritooriumite piirile on planeeritud (ihendus-
punkt kahe vee-ettevdtja vahel, kus hakatakse md6tma Harku valda minevat tarbevee kogust ning Saue vallast 1&h-
tuva heitvee kogust. Juhul, kui Harku ja Saue vald s6lmivad halduslepinguga kokkuleppe piirkonnale Uhise vee-
ettevdtja maaramises, siis on véimalik vee-ettevdtja tegevust reoveekogumisalal lihtsustada. Reovesi juhitakse kahe
valla piiril asuvast litumispunktist edasi Harku valda, Tabasalus asuvasse liitumispunkti. Harku vallas paiknevate
reoveetrasside tdpne asukoht on Laabi reoveekogumisala kaardil téhistatud vaid indikatiivselt punktiirjoonega. Mdle-
mad variandid on seega UVK arengukava kohased lahendused reovee drajuhtimiseks.

Vastvalt AS Kovek 11.04.2018 ,Tehnilised eeltingimused Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni torustike projekteerimiseks
Rehaka kinnistu detailplaneeringule” on nii Rehaka katastriiksuse kui ka teiste planeeritavate ja olemasolevate &ri-
tootmisalade teenindamiseks ette nahtud kogu tootmispiirkonda varustava tihiskanalisatsiooni torustiku rajamine.

Tootmis-aripiirkonna thiskanalisatsioon on ette nédhtud AS Kovek olemasoleva Vatslaoru aiandustihistu territooriumil
paikneva Uhiskanalisatsiooni torustiku baasil, vdimalik henduskoht on néidatud k&esoleva detailplaneeringu this-
veevarustuse ja -kanalisatsiooni skeemil. Piirkonna reovee arajuhtimiseks on kdesolevas detailplaneeringus ette néh-
tud Uhiskanalisatsiooni survetorustiku rajamine planeeringuala Idunapoolse naaberkinnistu, Pdldméae tee 11 idapiirile,
paralleelselt planeeritud veetorustikuga. Planeeritud krundile pos nr 7 on kavandatud reovee ulepumpla. Nimetatud
pumplasse on kavandatud juhtida ka Rehaka detailplaneeringuala naabruses oleva véi rajatava hoonestuse reoveed.
Planeeritud Uhiskanalisatsiooni survetorule on ette nahtud perspektiivis piirkonna hoonestatud/hoonestatavate krunti-
de Uhendamise vbimalus.

Planeeringuala isevoolne kanalisatsioonitorustik on kavandatud plastiktorudest Uhises kaevikus veetoruga, vaatlus-
ja kontrollkaevudega, mis jaévad thtlasi ka litumispunktide kaevudeks.

Kanalisatsiooni ehitusprojektide koostamiseks tellida vdrguvaldajatelt tdpsustavad tehnilised tingimused.
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
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Kanaliseeritavad tdostusreoveed peavad oma fiilsikalistelt- ja keemilistelt naitajatelt vastama kanalisatsiooni eeskir-
jas ndututele. Kui naitajad ei vasta eeskirjas ndututele tuleb tehnoloogiline reovesi puhastada taiendavalt kohapeal
vOi kokku koguda spetsiaalsesse mahutisse ja vélja vedada selleks ette néhtud kohta.

Peale Uhiskanalisatsiooni valjaehitamist ja kasutuselev8tmist on k8igi planeeringuala hoonestatavate krunti-
de liitumine Uhiskanalisatsiooniga kohustuslik.

5.1.4. Sademevee- ja pinnasevee arajuhtimine.

Rehaka kinnistu detailplaneeringuala sademevee arajuhtimiseks on IB Maa ja Vesi AS koostanud vastava eks-
perthinnangu, mille eesmargiks on iseloomustada Rehaka kinnistu detailplaneeringu alalt sademevee arajuhtimist
Harku ojasse, vt Lisa nr 1.

Rehaka planeeringuala pindala koos mdjupiirkonda jaéva alaga on ca 7 ha, arvutuslik vooluhulk 270 I/s.

Sademe- ja pinnasvee juhtimisel Harku ojasse jadb Rehaka kinnistu detailplaneeringuala ja Harku oja vahele Tammi
tehnopargi detailplaneeringuala, mille realiseerimise perspektiiv ei ole kdesoleval ajal veel selge. Seetdttu on toodud
eksperthinnangus kaks varianti:

- lvariant - sademevesi juhitakse Tammi tehnopargi detailplaneeringualale kavandatud torustikku;

- Il variant - sademeves juhitakse olemasolevate kraavide kaudu Harku ojasse.

Eksperthinnangu kokkuvdttes on hinnatud, et kdige soodsam variant on Rehaka kinnistu detailplaneeringu alalt liig-
vee juhtimine Tammi tehnopargi detailplaneeringualale rajatavasse sademevee torustikku. Juhul kui Rehaka kinnistu
detailplaneeringu arendamise ajal selleks eeldused puuduvad, st Tammi tehnopargi detailplaneeringualal ei ole 1&-
hiajal ette ndha vastavate tehnovdrkude rajamist, siis teiseks eelistuseks on sademevee juhtimine olemasolevate
kraavide kaudu Harku ojasse, mis eeldab kraavide siivendamist ja settest puhastamist.

Igal krundil peab eraldi vélja ehitama drenaaz- ja sadevete kokkukogumiseks vastava susteemi. Hoonestatavate
kruntide ehitusprojektide koostamisel leida vBimalused sademevee maksimaalseks immutamiseks omal kinnistul
ja/vbi sademevee kasutamiseks olmes. Vajadusel drenaaz- ja sadeveed juhtida iga krundi piirile kavandatud sadeve-
te liitumispunkti.

Kuna sadevete eelvooluks on looduskeskkond tuleb &ri-tootmismaa asfaltkattega pindadelt tulevad vdimalikud 6lised
sadeveed puhastada enne kanaliseerimist v8i kraavi juhtimist lokaalsetes | klassi 8li- ja bensiiniptitidurites.

Planeeringuala sisetee sademeveed juhtida piki- ja pdikkalletega haljaspinnale. S&idutee kdrvale on planeeritud dre-
naazitoru, mis on suunab sademevee olemasolevatesse ja planeeritavatesse kraavidesse.

Sajuveekanalisatsioon projekteerida vastavatest plasttorudest ja —kaevudest. Restkaevud néha ette setteosaga (lii-
vapuudja).

Sademevee arajuhtimiseks koostada vastav ehitusprojekt, mille ideelahendis eelnevalt kooskdlastada koha-
like omavalitsustega ja kinnistute omanikega, kelle kinnistuid lahendus puudutab.

5.2. Elektrivarustus.

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on OU Elektilevi 11.02.2019 tehnilised tingimused detailplanee-
ringuks nr 321890.

Tehniliste tingimuste kohaselt on Rehaka kinnistu detailplaneeringualale planeeritud objektide elektrienergiaga varus-
tamiseks ette nahtud alale 2-trafoline 10/0,4 kV komplektalajaam. Alajaama toiteks on vajalik olemasoleva Tabasalu-
Vaana 10kV fiidri 8huliini asendamine kaabelliiniga, alates Tabasalu 110/10kV alajaamast kuni planeeritud alajaama-
ni. Alajaama teine 10 kV toitefiider on ette néhtud naaberkrundil (Tammi tee 69) asuvast Tammi tee 10/0,4 kV ala-
jaamast.

Planeeritud hoonestatavate kruntide piiridele on ette nahtud jaotus-ja liitumiskilbid ning nende toiteks 0,4 kV kaabel-
liinid planeeritud alajaamast.
Planeeringuala arvutuslik vérguiihenduse maksimaalne labilaskevdime on 3x2000A.

Madalpingevork alajaamast on ette ndhtud maakaabliga, jaotuskilbid ja litumiskilbid paigaldada v6imalusel teemaale.

Elektrivarustuse ehitamise téoprojektide koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised tingimused OU-It
Elektrilevi.

OU Elektrilevi elektripaigaldiste rajamise véimaldamiseks kinnistu omanikul / 8igustatud isikul s8lmida maa kasuta-
mist vBimaldav notariaalne leping. )
Elektrienergia saamiseks tuleb esitada OU-le Elektrilevi litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda litumistasu

5.3. Tanavavalgustus.

Planeeritud planeeringuala siseteele on ette ndhtud tanavavalgustuse rajamine. Tapne tdnavavalgustuse rajamise
lahenduse esitada tee-ehitusprojektis.
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5.4. Telekommunikatsioonivarustus.

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Elion Ettevtted AS (kdesoleval ajal AS Telia Eesti) poolt
14.05.2007 telekommunikatsioonialased tehnilise tingimused nr 6185694.

Vastavalt nimetatud tehnilistele tingimustele on ette néhtud alates Harku-Rannam®disa tee aares paiknevast kaabli-
jaotuskapist TAB 118 ehitada piki Tammi teed 2 avaline kanalisatsioon planeeritava alani. Rehaka kinnistu planee-
ringualale ndha ette 2 avaline sidekanalisatsioon.

Sidevarustuse ehitamise tédprojektide koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised tingimused AS-It Eesti
Telekom.

5.5. Soojavarustus.

Piirkonnas kaugkitte vdimalus puudub. Hoonete kiitmine on v8imalik nt gaasikatelde, soojuspumpade, elektrikiitte
vBi muu-kitteliigi voi erinevate kuitteliikide kombinatsiooni baasil. V8imalusel tuleks &ra kasutada ka tootmistegevu-
sest tulevat soojusenergiat vms. Tapne kuttelahendus esitada hoonete ehitusprojektides.

5.6. Gaasivarustus.

K&esoleva detailplaneeringu gaasivarustuse lahenduse aluseks on Gaasienergia AS 02.11.2011 véljastatud tehnili-
sed tingimused nr 149 detailplaneeringu gaasivarustusskeemi koostamiseks.

Planeeringuala varustamine maagaasiga on ette nahtud Tammi teel olemasoleva B-kategooria MOP=0OP=4,0bar
gaasitorustiku D110x10mm baasil.
Iga hoonestatava krundi piirile on planeeritud vastav liitumispunkt.

Gaasitorustiku ehituprojekti koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised tingimused tehnovérgu valdajalt.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE.

Logistiliselt soodsa paiknemisega pdhimaanteede ldhedal, Saue valla Utldplaneeringus mééaratud arengualal, on an-
tud asukoht &ri- ja/vdi tootmisobjektide rajamiseks asjakohane ja eeldatavalt ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist
mdju kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud ndudeid.

Rehaka kinnistu detailplaneeringus ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh pinnase, dhu saastatust, olulist jaadtmeteket, miirataseme ja vibratsiooni
suurenemist. Lahtudes planeeringuala ja selle l&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei p8hjusta
ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist negatiivset keskkonnamaju.

Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringus esita-
tud tingimusi ja digusaktides kehtestatud néudeid.

Oigusaktidega kooskélas toimuva tegevuse korral ei pShjusta detailplaneeringus kavandatu piirkonna looduskesk-
konna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist.

Detailplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid ega esine Looduskaitseseadu-
se 8 4 1g 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringus kavandatav tegevus vdib méjutada.

Planeeritud alal toimuvaid tegevusi tuleb kavandada selliselt, et need ei kahjusta inimese tervist, heaolu, vara.

Detailplaneeringus kavandatud tegevustega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Vahest val-
gusreostust tekib valgustusest. Valgustuse negatiivset mgju tuleb véahendada valgustuse suunamisega selliselt, et
see ei hairiks liiklejaid maanteel ega laheduses asuvaid elanikke.

M@dningast vibratsiooni v8ib esineda ehitustegevuse kaigus ja hooneid teenindavast transpordist.

Planeeringualal kavandatud tegevus ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist méju, kui ehitiste projekteerimisel, ehita-
misel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud ndudeid.

K&esolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
susteemi seaduse § 6 I8ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletaval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku reostavat
majandustegevust ei ole ette néha.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pédérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimes-
te tervist, heaolu, kultuuripé&randit ega vara.

Samuti ei avalda detailplaneeringus kavandatud tegevus olulist negatiivset mju tegevuse ala ja selle I&hiiimbruse
keskkonnatingimustele, sest otseselt iUmbruskonna keskkonnatingimusi ei kahjustata. Eelnevast lahtudes sobib ka-
vandatud tegevus lahiiimbrusesse ilma, et piirkonnale v8i planeeritud katastriiksusele olulisi kahjulikke mdjusid
kaasneks.
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Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringus esita-
tud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid.

Detailplaneeringus kavandatud tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastamisvéime ega looduskeskkonna vastupanu-
vBime Uletamist, sest planeeringuala ja lahiala on juba inimtegevuse poolt oluliselt méjutatud (muudetud) keskkond.
Ké&esolevas detailplaneeringus kavandatud tegevuste tulemusena suureneb piirkonnas inimtegevuse mgju.

Alale ei ole lubatud keskkonda reostavat ettevdtlust. Alale vdib kavandada ainult sellist tegevust, mis ei tdsta oluliselt
Umbruskonna mira- ja 6husaastet ning vastab kehtestatud keskkonnanduetele.

Planeeringualal on lubatud tootmistegevused, mis arvestavad keskkonnakaitseliste piirangutega ning millega kavan-
damisel ei kaasne keskkonnam@ju hindamise nduet, sh:
« blroopinnad, koos laondustegevusega;
« toiduainete pakendamine, laomajandus k.a kilmladu;
« ehitusmaterjali ladustamine, tootmistegevus vahese miira ja tolmuvaba, seadmete ja toodete komplekteeri-
mine (metall, puit, klaas, plastmass, elektritooted, KV seadmed, santehnika);
kergetddstus (6mblus, moéobel, puusepatooted);
trikindus, paljundusttod;
paber- ja papptaara koostamine;
reklaamitooted;
aparaadiehitus, elektroonika, laboriseadmete koostamine;
seadmete ja transportvahendite remont, hooldus, laenutus ja madk;
teadustegevus, 6ppetdo;
vaikelaevade ehitus, va plastikust vaikelaevad,;
manguasjade, muusikariistadega seotud tegevus jms.

Kui planeeringualal kavandatakse Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2 nimeta-
tud tegevust, siis tuleb kinnistu omanikul omavalitsusele esitada pdhjendused eeldatava keskkonnamgju olulisuse
kohta, mille alusel saab omavalitsus anallisida keskkonnamdjude ulatust ning otsustada keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse dle.

Kui kavandatav tegevus ei kuulu 8 6 Ig Idikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas
jargmiste valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamdju:

1) pdllu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;

2) maavara kaevandamine vdi kaevise rikastamine, maavara geoloogiline uuring, tildgeoloogiline uurimist6o

vOi kaevandatud maa korrastamine;

3) energeetika;

4) metallide tootmine, t66tlemine vai ladustamine, kaasa arvatud romusdidukite ladustamine;

5) mineraalsete materjalide t66tlemine;

6) keemiatdostus;

7) toiduainetddstus;

8) tselluloosi-, paberi-, puidu- v&i tekstiilitéostus v8i nahaparkimine;

9) kummitddstus;

10) infrastruktuuri ehitamine v8i kasutamine;

11) jaatmekaitlus;

12) turismimajandus;

13) pinnat66tlus voi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;

14) vineeri vdi puitkiudplaatide tootmine;

15) grafiidi (tempersiisi) vdi elektrografiidi tootmine pdletamise véi grafiidistamise teel;

16) ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kiituse ladustamine;

17) loomakorjuste voi loomsete jaatmete kdrvaldamine voi taaskasutus;

18) vee erikasutus;

19) puhke-, spordi- v8i virgestusalade rajamine;

20) keraamika- vdi klaasitdostus;

21) reovee ja setete kaitlemine;

22) muu tegevus, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamdgju.

Koostatavas detailplaneeringus seatakse tingimus, et konkreetse ari-tootmismaa krundi hoonestamiseks tuleb oma-
valitsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et oleks vdimalik otsustada kesk-
konnam@&jude hindamise vajadus.

Tootmis- vBi dritegevusega ei tohi kaasneda olulisel mééral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.

Planeeringualale lahimate elamute valisterritooriumil ei tohi Rehaka katastriliksuse planeeringualale kavandatavast
ari-voi tootmistegevusest tingitud mira tase Uletada 60dBA paevasel ja 45dBA disel ajal. Planeeringualale paigalda-
tavate tehnoseadmete t60st pdhjustatud mira ei tohi lletada 50dBA paevasel ja 40dBA disel ajal, territooriumil ei voi
ettevdtte tegutsemisest pOhjustatud miratase lletada 65dBA paevasel ja 55dbA disel ajal. Vajadusel kavandada
hoonete konstruktsioonid miira véljapoole levikut piiravatena.

Ala valisvalgustuse negatiivset mdju vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see ei hairiks liiklejaid maan-
teel.

Casa Planeeringud OU 13
T66 nr 07/09-16



Vatsla kila, Saue vald, Harjumaa Rehaka kinnistu detailplaneering

Hudrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on detailplaneeringu alal pdhja-
vesi ndrgalt kaitstud.
Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on ette ndhtud olemasolevate thisvdrkude baasil.

Kavandatud planeeringulahendusega suureneb ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademevesi immutada pin-
nasesse omal krundil. Liigvesi on ette ndhtud suunata planeeritud tee maa-alale paigaldatava drenaaZzitorustikuga
piirkonna kraavidesse. Kuna sademevee eelvooluks on looduskeskkond, siis tuleb kinnistutelt formeeruv sademevesi
puhastada omal krundil lokaalsetes | klassi 6li- ja livapiitdurites.

Kéesolevas detailplaneeringus ei ole uldjuhul kavandatud tegevusi, mis nduavad keskkonnalubasid, va reovee &ra-
juhtimine, st heitvett kéitlev ettevéte peab omama vee erikasutusluba Veeseaduse § 8 ,Vee erikasutus” alusel.

Hoonete kitmine on ette ndhtud lokaalsete gaasikatlamajade baasil vdi erinevate alternatiivkiitete baasil (elektrikite,
6hksoojuspumbad, paikesepaneelid jms vdi erinevate kittevariantide kombinatsioonina).

Moodustatavatel kruntidel vajadusel viia labi radooniuuring, hoonete projekteerimisele lahtuda Eesti standard EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" nBuetest.

Kuna tulevane é&ri- vdi tootmistegevuse iseloom planeeringualal pole teada, siis seatakse kaesolevas detailplaneerin-
gus tingimus arvestada enne kruntidele ehitusloa taotlemist jargmiste keskkonnalubade (nagu naiteks 8husaastelu-
ba, vee-erikasutusluba, jaatmeluba) vdimaliku taotlemise ndudega:

- Ohusaasteluba. Atmosfaaribhu kaitse seadus, mis satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate

seadmete vdimsused, millest alates on vélisdhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav.

- jddtmeluba. Tegevused, milleks on vajalik jaatmeluba, on satestatud Jadtmeseaduse § 75 ldikes.

- vee erikasutusluba. Veeseaduse § 8 Ig 2 madratleb, millistel juhtude peab taotlema vee erikasutusloa.

Ké&esolevas detailplaneeringus seatakse tingimus, et iga konkreetse krundi hoonestamiseks tuleb omavalit-

susele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tootmistehnoloogia kirjeldusega, et oleks vdimalik ot-
sustada keskkonnamdjude strateegilise hindamise vajadus.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Teatud liiki kuritegusid on vBimalik véhendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud keskkonnas.

Ari-, buroo- ja tostuspiirkonnad:
e Hea nahtavus ja valgustus vdhendavad kuriteohirmu.
¢ Nahtamatud sihtmarkide tugevdamise meetodid védhendavad kuriteohirmu (pole vaja agressiivsetena vélja-
nagevaid piirdeid).
e Hea nahtavus véhendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud kuritegude, varguste ja
stiltamiste riski ja kuriteohirmu.
e Valduse sissepaésude arvu piiramine theni dhtuti ja néddalavahetustel vahendab sissemurdmiste riski.
e Tugevad ukse- ja aknaraamide, uksed ja aknad, lukud ja klaasid véhendavad vandalismi ja sissemurdmiste
riski.
e Ohustatud sissepaésude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet véhendab sissemurdmis-
te riski.
e Juurdepaasuteede (eriti 80siti kasutatavate teede) jalgimine vahendab vagivaldsete kuritegude riski, eriti ju-
hul kui kasutatakse ka videovalvet.
Parklate sissepaésu kontroll vihendab autodega seotud kuritegude riski.
Vandalismiaktide vdimalike sihtméarkide jalgimine vahendab vandalismi riski.
Suitamisohtlike kohtade jalgimine vahendab stitamise riski,
Korrashoid, eriti kergestisuttiva prigi kiire eemaldamine vahendab suliiitamise ohtu. Vajalik on pidev jarelval-
ve.

8. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

- Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

- Ehitusprojekti koostamisel lahtuda:
-majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu*,
-majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arves-
tamise alused®,
-majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektile™;

- hoonete ehitusprojektide eskiislahendused esitada omavalitsusele tutvustamiseks ja kooskdlastamiseks
koos kavandatava tootmistehnoloogia kirjeldusega, et oleks vdimalik otsustada keskkonnam@jude strateegi-
lise hindamise vajadus.
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hoonete ehitusprojektides méarata tédpsed fassaadide valisviimistluse lahendused.

piirdeaia joonis tuleb esitada hoone ehitusprojektis.

hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel l&htuda energiaséastlike hoonete kontsept-
sioonist.

Lokaalkatlamajale soojakoormusega Ule 300 kW tuleb hoone ehitusprojektile lisada vélisdhu saasteluba.

Hoonete ehitusprojektid koostamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nBuded tuletdrje veevarustusele”; Eesti standarditega EVS 812-6:2012+A1:2013 Osa
6: ,Tuletbrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusnfude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus”.

Vajalik hoone tulekustutusvee vooluhulk arvutada eelprojektis ja anda tulekustutusvee saamise lahendus.
Hoonete ehitusprojektid tuleb koosk8lastada Paasteameti P6hja Paastekeskusega.

Teede, juurdepéasude ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
nouetega.

Pinnasesse immutada on lubatud vaid katustelt ja kergliiklusteelt &rajuhitavat sademevett. Reostusohtlik sa-
demevesi tuleb enne looduskeskkonda juhtimist puhastada lokaalsetes 6li- ja liivapuidurites. Tapne lahen-
dus anda ehitusprojektis.

Konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada haljastuse liigiline koosseis, koostada ja esitada hoone ehi-

tusprojekti mahus.

- Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vdrguvaldajatelt tdpsustavad tehnilised tingimused.

9. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE.

Planeeritud kruntide servituudivajadused on selguse huvides esitatud seletuskirjas p 4.3. Kruntide ehitusdigus

Servituudi seadmise vajadusega alad védljaspool Rehaka kinnistu detailplaneeringu ala:

Tammi tee katastritiksusele (72701:001:2113):

- planeeritud gaasitorule kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks.

- planeeritud kdrgepingekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks
- planeeritud sidekaablile kaitsevddndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks

Pdldmae tee 11 katastritiksusele (72701:001:0127):
- planeeritud veetorule kaitsevdodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks
- planeeritud reovee-survekanalisatsioonitorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks

Vatslaoru ihismaa katastriliksusele (72702:002:0580):

- planeeritud veetorule kaitsevdodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks
- planeeritud reovee-survekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks

10. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA.

Vatsla killa Rehaka kinnistu ja lahiala detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue valla ja Rehaka kinnistu

omaniku vahel 21. novembril 2018. aastal s6lmitud nr 12-2/822/2018 lepingu alusel.
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REHAKA KINNISTU DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Jrk.
nr

Kooskdlastav
organisatsioon/
planeeringuala kinnistu
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber

Kooskdlastuse
kuupaev
ja number

Kooskdlastuse taielik arakiri

Kooskdlastuse originaali
asukoht:
Saue Vallavalitsuse arhiiv

Projekteerija
markused
kooskdlastaja
tingimuste taitmise
kohta

Elektrilevi OU

28.02.2019
nr 2331146361

KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD: 11647744

NIMI: CASA PLANEERINGUD OU

KONTAKTISIK: SIRJE ELME

OBJEKTI AADRESS: Rehaka mu,vatsla kula, Saue vald (DP)
TOO NUMBER: 07/09-16

TOO SISU: Detailplaneeringu tehnovdrgud

STAADIUM: Detailplaneering

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

* Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.

* Tojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused
tapsustatud koormustega.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:

Maie Erik

Elektrilevi OU
digitaalarhiiv

Tingimused esitatud
seletuskirjas p 5.2.

AS Kovek

11.07.2018

AS Kovek kooskdlastab markusega: detailplaneeringu
kooskdlastamisega ei vota AS Kovek kohustust detailplaneeringu kohaste
vBrkude rajamiseks. VBrkude rajamist finantseerib asjast huvitatud isik.

Aare Soer / digitaalallkiri / juhatuse liige

AS Kovek arhiiv

Paasteameti Pdhja
Paastekeskus

14.11.2018

Kooskdlastan.
Tdnis Ristimagi /digiallkiri/

Kooskdlastusjoonis nr 2

Keskkonnaministeerium

04.11.2016
nr 13-6/16/8772-3

Hr Arvo Brandmeister
Saue Vallavalitsus
arvo.brandmeister@sauevald.ee

Torustiku ehitamise |abi Pdldmée tee 11 kinnistu kooskdlastamine
Austatud harra Brandmeister

Esitasite Keskkonnaministeeriumile ndusoleku saamiseks Saue vallas
Vatsla kilas Tammi tee to6stuspiirkonna veevarustuse ja kanalisatsiooni
kiisimuste lahendamise vajadusega seoses torustiku paigaldamise
asukoha eskiisi. Kavandatava torustiku asukoht jadb Pdldmée tee 11
kinnistule  (katastritunnus  72701:001:0127), mis  kattub  Harku

Keskkonnaministeeriumi
arhiiv

OU Casa Planeeringud

Projektijuht:

Sirje ElIme


mailto:arvo.brandmeister@sauevald.ee
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lubjakivimaardlaga.

Maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) & 62 I6ike 3 jargi vdib
Keskkonnaministeerium maap6ue seisundit ja kasutamist mojutavat
pisiva iseloomuga tegevust lubada Uksnes juhul, kui kavandatav tegevus
ei halvenda maavaravaru kaevandamisvaarsena sailimise voi
maavaravarule juurdepaasu

osas olemasolevat olukorda.

Torustik soovitakse paigaldada (veetoru ja survekanalisatsiooni toru,
pikkusega ca 500 m) juba olemasolevate ehitiste lahedusse, kus
kaevandamistegevus ei ole tdenaoline.

Arvestades eeltoodut, ei halvenda kavandatav tegevus MaaPS § 62 I6ike
3 mdistes olemasolevat olukorda ja Keskkonnaministeerium kooskdlastab
eskiisis toodud torustiku asukoha.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marko Pomerants

minister

Teadmiseks: info@sauevald.ee

Mariliis Sau

626 0735,

mariliis.sau@envir.ee

5 Harku Vallavalitsus

22.06.2009
Kiri nr 8-1/2287

Rehaka Kinnistu detailplaneeringu tehnovorkude lahenduse
kooskdlastamine

Harku Vallavalitsus kooskdlastab Saue valla Vatsla kiila Rehaka kinnistu
detailplaneeringutehnovdrkude ja juurdepadésu tee tehnilised lahendused
kuid ei vdta endale kohustusi Saue valla territooriumile jddvate ehitiste
teenindamiseks vajalike rajatiste véaljaehitamisel tdiendavaid kohustusi.
Lugupidamisega

Kaupo Ratsep /allkiri/

Rein Kooli 60003856
Kommunaalinsener

Saue Vallavalitsuse
arhiiv, Rehaka kinnistu
detailplaneeringu kaust

OU Casa Planeeringud

Projektijuht:

Sirje ElIme
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