SELETUSKIRI POLDE KINNISTU DETAILPLANEERINGU JUURDE.
1 .ULDOSA.
Kéesolev detailplaneering on koostatud jargmiste materjalide alusel:
- Saue Vallavalitsuse korraldus nr. 445 14.juuni 2005a. “Detailplaneeeringu
algatamine Jdgisoo kiilas POLDE kinnistul”;
- Planeeerimisseadus;
- Saue valla iildplaneering;
- Saue valla ehitusmaarus;
- Eesti Energia AS elektrivarustuse tehnilised tingimused nr.60476
08.03.2006;

Detailplaneeringu  alusplaanina on kasutatud OU GEOEKSPERT poolt
2006a.septembris koostatud maa-ala geodeetilist plaani.Koordinaadid L-Est.97
siisteemis.Korgused 1977 a. Balti slisteemis.

Saue valla iildplaneeringu jirgi on planeeritav ala hajaasustusala.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistu maa-ala struktuuri lahendamine (so
funktsionaalne tsoneerimine, maakasutuse sihtotstarbed, kruntide chitusoigus,
litkluskorraldus, heakord, tehnorajatised ja muu, mis tuleneb {ilalnimetatud
dokumentidest), et médratleda seal edasise ehitustegevuse alused.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD.

Planeeritav kinnistu asub Saue vallas Jogisoo kiilas. Kinnistu suurus on 20.06 ha,
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa (MM) 100%, katastritunnus
72703:002:0084.Senine kasutamine —pollumaa. Vaadeldaval maaiiksusel asub
kaesoleval ajal iiks majapidamine.Vilja on ehitatud iiks iihekorruseline elamu ning
1 abihoone.
Vaadeldaval kinnistul laasuvad jargmised piirangud ja kitsendused:

- side liinirajatise kaitsevond 2.0 m (mdlemalpool telge);

- kohaliku tee kaitsevoond 20.0 m (mdlemalpool sdiduraja telge);

- maaparandussiisteemi eelvoolukraavi kaitsevoond ( 25 m kraavi ddrest);

- kalda piirangv6o 100 m (veekogu dérest);

- kalda ehituskeeluvoond 50 m (veekogu direst);

- kalda veekaitsevoond 10 m ( kalda veekogu ddrest);

- veekogu kallasrada 4.0 m (kalda veekogu airest);

- elektridhuliini kuni 20 kV kaitsevoond 10m ( mélemalpool telge);

- elektridhuliini alla 1 kV kaitsevoond 2 m ( mdlemalpool telge);

- JOGISOO PIIMA kaevu kaitsetsoon ( R=50 m);

- JOGISOO PIIMA tootmistsooni kaitsevoond R=100 m;
Kinnistu piirneb pdhjast — SEPA mii (katastritunnus 72703:002:0033) maa-alaga;
lidnest — TANAVAOTSA mii (katastritunnus 72703:002:0157) maa-alaga,
JOGISOO PIIMA mii (katastritunnus 72703:002:0142) maa-alaga ja JOGISOO



LUHA mii (katastritunnus 72703:002:0156) maa-alaga; I0unast on piiriks Keila
jogi; idast — VALJA 1 mii (katastritunnus 72703:002:0274), VALJA 6
(katastritunnus 72703:002:0276), Kuldnoka tee 26
(katastritunnus72703:002:0251),Kuldnoka tee 28 (katastritunnus 72703:002:0252),
Kuldnoka tee 30 (katastritunnus 72703:002:0253), Kuldnoka tee 32 (katatsritunnus
72703:002:0254), Kuldnoka tee 34 (katastritunnus 72703:002:0255), Kuldnoka tee
36 (katatstritunnus 72703:002:0256), Kuldnoka tee 38 (katastritunnus
72703:002:0257) ning Kuldnoka tee 40 (katatsritunnus 72703:002:0258).
Korghaljastus puudub (v.a. joepoolne osa, milline on osaliselt vdsastanud ning
olemasoleval majapidamise iimbruses olevad viljapuud).

Kinnistud 14bib asfaltkattega (osaliselt kruusakattega) tee (avalik kasutus) mis
jagab kinnistut kaheks osaks.

Kommunikatsioonidest ~ on  kinnistul ~ kdesoleval  ajal  véljachitatud
elektridhuliinid,tuletorjeveehoidla, sideliin ning maaparandussiisteemi
eelvoolukraav.

3. PLAANILINE LAHENDUS.

Kéesoleva detailplaneeringu eesmargiks on :

-kinnistu kruntimine;

-planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse ulatuse ning hoonestustingimuste
méadramine;

-planeeritavate kruntide tehnovorkude asukoha paiknemine ning kitsenduste —ja
piirangute vajaduste miadramine;

-planeeritava maa-ala heakorrastuse ja haljastuse lahendus;

-juurdepdisude ning autode parkimiste voimaluste lahendus;

-planeeritava ala liikluskorralduse lahendus;

Detailplaneeringu alal ei ole ja ei planeerita riigikaitselisi otstarbega maa-alasid,
samuti puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja lébi viia
keskkonnamoja hindamine voi riski analiilis. Puudub vajadus teha teha ettepanekuid
maa-alade ja objektide tdiendavaks kaitse alla votmiseks ning kaitse alla voetud
maa-alade ja {ksikobjektide kaitsereziimide tdpsustamine, muutmine voOi
1dpetamine.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada 2 elamumaa krunti,
2 transpordimaa krunti ja 1 maatulundusmaakrunt.

Olemasolev tee jagab kinnistut kaheks osaks.

Kinnistu alumisse ossa on ette niahtud moodustada 2 elamumaa krunti ( k.a.
olemasolev majapidamiskrunt). Kinnistu iilemisse ossa krunte ei moodustata (jaib
maatulundusmaaks). Kruntidele aadressite mddramiseni on krundid tdhistatud
jérjekorranumbritega (pos.nr).

Kruntide jaotus ja suurused, ehitusdigus, servituudid ning hoonetevahelised kujad
on antud detailplaneeringuprojekti joonisel A-2“P&hijoonis”. Individuaalelamute
kruntidel on lubatud ehitada 1 elamu ja 2 abihoonet .



Nouded hoonestamiseks:

3.1. Projekteeritavad hooned peavad paiknema planeeringus antud
chitusalal. Kohustusliku ehitusjoont ei ole méaratud.

3.2. Hoonete vahelised kujad peavad olema vastavuses Saue Valla
ehitusméérusega ( ndutav hoonete vaheline min. ehituskaugus 50 m) ning ehitiste
tuleohutuse normidega.

3.3. Et tagada tasakaalustatud arhitektuurse keskkonna kujundamist, on
planeeritavatele ehitistele esitatud jairgmised nduded:

3.3.1. Hoonete katuste lubatavad kalded on vahemikus 30-45 kraadi.

3.3.2. Elamu katuseharja korgus maapinnast max 9.0 m; abihoonel — max.5 m.
3.3.3. Fassaadi viimistlusmaterjalide osas on keelatud kasutada siinteetilisi (plast-,
metall-,tehiskivi-) fassadikattesiisteeme.Soovitavad materjalid on looduslik Kivi,
silikaat-, poletatud- voi toorsavist tellised, hodveldatud voi hooveldamata laudis
(varvitud , Olitatud, torvatud) vineer, puitkilbid.Lubatud on kasutada klaaspakett-
fassaadisiisteeme : puit- voi alumiiniumprofiilkonstruktsioonis lengides.
Palkhoonete rajamine on keelatud.

3.3.4. Hoonete vahelised piirded voivad olla hekiga &éristatud; vork-,
puitlattpiirded metall- voi puitpostidel. Muud piirdelahendused (miiiiritised,
chissepised, tdisseinalised plangud ja metallpiirded) on keelatud.Piirete lubatud
korgus maapinnast on max 1.5m.

3.3.5. Olemasoleval majapidamiskrundil (pos. nr.1) seni elamusena kasutatav
hoone rekonstrueeritakse abihooneks ( vdlismdodte ja korgust el muudeta,ette on
ndhtud ainult sisemine rekonstrueerimine).Ette on niha uue elamu ja teise
abihoone piistitamine.

4.LIIKLUSKORRALDUS.

Juurdesdidud moodustatavatele kruntidele olemasolevalt sdiduteeld. Autode
parkimine on ette ndhtud omal krundil.Igale krundile on ette ndhtud min. 3
parkimiskohta.

5.HALJASTUS,HEAKORD NING KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD.
Vaadeldaval kinnistul korghaljastus puudub (v.a.joedédrses osas olev haljastus).
Detailplaneering ndeb ette moodustatavatele kruntidele viljapuude,soobivate
poosasliikide ja marjapdosaste istutamist.Moodustatavate kruntide haljastus peab
moodustama vdahemalt 25% krundi pindalast (k.a. kruntide vaheline hekk).

Tapsed  haljastuslahendused  koostatakse  projekteeritavatele  elamutele
individuaalselt.

Olmejddtmete kogumine korraldatakse igal krundil paiknevasse konteinerisse ja
dravedu korraldatakse selleks litsenseeritud ettevotte poolt.Omanik on kohustatud
s0lmima leping olmejddtmete dravedamiseks .

Kavandavate elamute soojavarustus lahendatakse lokaalsena.



6. TULEOHUTUS.

Planeeritava maa-ala tuletdrje veevarustus lahendatakse kinnistul olemasoleva
tuletdrje veehoidla baasil (endine “Jogisoo lauda’tuletorje veehoidla, maht ca 100
m?3). Veehoidla seinad — betoonist.Veehoidla on kasutuskodlbkus seisundis, kaugus
planeeeritavatest kruntidest 150- 180 m.Veehoidlale on tagatud tuletorjeautoga
aastaringne juurdepddsuvoimalus ning tuletdrjeauto ringipodramise voimalus (
timber-péoramisplats 12x16 m).

Projekteeritavad elamud peavad vastama ettendhtud tulepiisivusklassile TP3 nii
piirdekonstruktsioonide kui ka hoonete vaheliste kujade osas. Projekteeritavate
hoonete ehitusprojektid kooskodlastada Pohja —Eesti Péadstekeskusega.

7.VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON.

Moodustatavate elamumaa kruntide veevarustamine lahendatakse kinnistule
rajatava puurkaevu baasil. Puurkaevu kaitsetsoon on 50.0 m.

Veevirk kinnistute varustamiseks ehitada vélja DN 110 plasttorudest, tiiiip PE,
Veetorustik rajatakse piki teed ja iihendatakse iga krundi elamuga
siiberkaevust.Krundile sisenevatel veetrassi harudel paigaldatakse maa-alused
veekraanid.

Elamutele ndha ette eraldi maakraanid ja veemddodusdlm.Planeeritav 66paevane
tarbimine on 0.6 m3 majapidamise kohta.

Veevarustuse kohta koostatakse eraldi projekt vastava litsentsi omava firma poolt.
Perspektiivse kanalisatsioonitrassi valmimiseni on ette ndhtud elamute fekaal-
majandusveed kanaliseerida plastikmahutisse.Igale elamule on ette nahtud
klaasplastmahuti mahuga min. V=8 m3. Mahuti paigaldatakse min. 5 m kaugusele
elamust.Trassid elamust kogumiskaevudeni ehitatakse 1dbimooduga 110 mm PVC
torudest.Korgus toru pealt maapinnani 70 cm.Maa-ala liitmise korral iihtsesse
kanalisatsioonivorku rajatakse tdnavatrass 160 mm PVC torudest.

Elamute soojaveega varustamine on ette ndhtud boilerite baasil.

Naaberkinnistute {ileuputamise ohu véltimiseks kinnistute (Vélja ja Polde) piirile
rajada drenaazikollektorid , kuhu ithendada koik ristuvad drenaazid. Sajuveed
hajutatakse murupinnale omal krundil.Keelatud on sadevee juhtimine
naaberkinnistutele.

8.VERTIKAALPLANEERIMINE.

Vaadeldava kinnistu reljeef on suhteliselt tasane, vdikse kaldega 16una suunas.(v.
a. kinnistu alumise osa joedarset reljeefi).

Olemasolevad maapinna kdorgused on aastate jooksul viljakujunenud ja ehitamise
kaigus neid oluliselt el muudeta.

Sademevee kanalisatsiooni magistraaltorustikku pole ette ndhtud.Vilistada vee
valgumine naaberkinnistutele.



9. ELEKTRIVARUSTUS. Planeeritava ala -elektrivarustamine lahendatakse
vastavalt AS EESTI ENERGIA OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkond
viljastatud tehnilistele tingimustele nr.143114.
Planeeritava uue Kkinnistu (pos.2)elektrienergiaga varustamiseks nédhakse ette
“Jogisoo lauda” alajaama fiidrilt F6.Fiider F6 pikendatakse moodustatava kinnistu
(pos.2) piirini ning paigaldatakse mitmekohane liitumiskilp.
Olemasolevast majapidamisest moodustatava kinnistu (pos.1) elektrienergiaga
varustamisesiisteem on viljachitatud ja kasutusele vdetud.Liitumiskilp on
kinnistul asuvas Shuliini postil.
Vorguiihenduse lubatud maksimaalne 1dbilaskmevdime amprites : 3x25 A.
Planeeritava ala elektrivarustamise todjooniste koostamine ja teostus toimub eraldi
vastava litsentsi omava firma poolt.
Toojoonised kooskodlastatakse eraldi.
10. SOOJAVARUSTUS.
Kruntidele ehitatavate hoonete kiitmine lahendatakse ehitusprojektiga, arvestusega
et kiittesiisteem oleks maksimaalselt energiat sddstev ja minimaalselt keskkonda
saastav.Voimalik on ka hoonete kiitmise alternatiiv variandid:

a. elektrikiittega ( maksimaalse Oise elektrenergia kasutamisega);

b. tahkkiitusega ( eeldades keskkonna minimaalset saastamist);

c. mitme kiitteliigi kombineeritud iiheaegne kasutamine ( eeldates keskkonna

minimaalset saastamist);
d. maasoojuse kasutamine, paikesepatareid jpm.;

11.SIDEVARUSTUS.

Kinnistut 1dbib Ellioni MU 1x4 0Jhuliin, mille timbertdstmist pole ette
ndhtud.Vaadeldava 6huliini kaitsevoond — 2.0 m mdlemalpool telge.
Moodustatavate elamukruntide sidevarustamiseks on ette ndhtud juhtmevaba
sideteenuste kasutamine.

12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE.

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 01.01.2003a. kehtima
hakanud Planeerimisseaduse §9 19.2p.15 iiheks detailplaneeringu koostamise
eesmargiks ka kuritegevuse riske vidhendatavate nduete ja tingimuste
seadmine.Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine peab toimuma
koos politsei ja turvateenistusega ning ldbi planeerimise ja arhitektuursete
lahenduste.See tdhendab , et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —
lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vidhendamise eesmérgil tuleb tagada:

- vaadeldava ala korrashoid (teedevorgu plaanipdrane ja digeaegne rajamine,
territooriumi korrashoid — soovitav kogu elamugrupi elanike iihiselt planeeritud
hooldus- ja korrastutodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka
tihtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);



- tdnava- ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu
vidhendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

planeerimislike ja kujunduslike votetega ala voimalikult suurema nidhtavuse
(jilgitavuse) tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate
halva néhtavusega kohtade minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga — kdorgete labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele
eelistada labipaistvad vork- voi lippaedu jm.);

varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoone
projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel
jm.vatteid.



11.PLANEERITAVA ALA KOHTA ESITATAVAD NAITAJAD
Detailplaneeringu ala suurus 20.06ha

Planeeritava maa-ala bilanss:

Moodustatavate (katatstriliksuste ) kruntide arv 5

s.h. elamukruntide arv 2
transpordimaa kruntide arv 2
maatulundusmaa kruntide arv 1

Elamumaa (EE) 24768 m? ehk 12%

Transpordimaa (L) 7544 m? ehk 4%

Maatulundusmaa (MM) 167694 m? ehk 84 %

Suletud bruttopind 1200 m?

Parkimiskohtade arv

-normatiivne 6

-planeeritud 6

Koostas: Silvia Popova

55518 347

Omanik:
A.Palk



