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Aila kiila Pikamie tee 22 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Aila kiila Pikamde tee 22 kinnistu omanik esitas Saue Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Aila kiilas Pikamée tee 22 (72701:001:1081,
suurusega 4,83 ha, maatulundusmaa 100%) kinnistul, eesmirgiga kinnistu kruntimiseks,
maasihtotstarbe osaliseks muutmiseks elamumaaks ning ehitusdiguse méiramiseks
iksikelamute ja abihoonete rajamiseks.

Kinnistu asub Saue valla iildplaneeringu kohaselt Aila kiilas tiheasustuse piiril. Harju
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  “Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” ja Saue valla tldplaneeringu kohaselt jasb kinnistust suurem
maa-ala (pdhja-loodeosa) hajaasustusalale rohevdrgustiku T10 tuumala &srealale ning
kinnistule laienevad teemaplaneeringust ja valla tildplaneeringust tulenevad
kitsendused. Teemaplaneering seab rohelise vorgustiku  tugialadele iildised
kasutustingimused, mis peavad tagama rohelise vorgustiku toimimise ja nende
tingimustega arvestamise. Kinnistu kagupoolne maa-ala, kuhu planeeritakse
clamukruntide rajamist jagb iildplaneeringu kaardi kohaselt tiheasustusalale
juhtotstarbega elamumaa.

Planeerimisel tuleb lihtuda Saue valla tildplaneeringuga kehtestatud krundi
miinimumsuurustest ja  tiheasustusele vastavatest planeerimispShimétetest -
tiheasustusalal uute iiksikelamute kruntide suuruseks peab olema 1 500-2 400 m2.
Elamukruntide suuruste planeerimisel tuleb arvestada rohevdrgustiku tuumalaga.
Uldplaneeringu kaardi kohaselt on véimalik moodustada kolm ca 1500 m? suurust
tiksikelamu krunti. Kinnistu on hoonestamata ning piirneb osaliselt Pikamie teega.
Planeeritavatele elamukruntidele juurdepadsuks tuleb kavandada uus juurdepédsutee
Pikamie teelt. Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel solmitud kirjalikule
eelkokkuleppele kaasneb planeeringu elluviimisega arendajal kohustus enne
elamukruntidele ehituslubade taotlemist/viljastamist moodustama transpordimaa krundi
ning omal kulul projekteerima ja vilja ehitama detailplaneeringuga kavandatud
elamukruntidele mustkattega juurdepéisutee Pikamie teelt ning taotlema viljaehitatud
sdiduteele kasutusloa.

Piirkonnas puudub iihisveevirk ja kanalisatsioon. Kinnistu asub Saue valla
reoveekogumisalal ning kuni liitumisvdimaluse tekkimisega iihisveevirgi ja
kanalisatsioonivorkudega lahendatakse planeeritavatel elamukruntidel veevarustus ja
kanalisatsioon puurkaevu ja kogumismahutite baasil. Antud piirkonnas peale
thisveevérgi ja kanalisatsiooni viljachitamist on elamukruntide omanikel kohustus



liituda {ihtse siisteemiga. Peale liitumist {ihiskanalisatsiooniga likvideeritakse
olemasolevad mittevajalikud kanalisatsioonirajatised.

Planeeringuga ette nihtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuse hulka,
sest planeeritaval alal ega selle vahetus ldheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte.
Planeeringuga ei ole ette ndhtud tegevust ranna vo&i kalda piiranguvdondis,
planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamdjuga
ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu
saastamist. Kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala
kontaktvoondisse jddvatele olemasolevatele kinnistutele ning seetdttu ei pea
vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamist.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks “Planeerimisseaduse™ § 124 1dike 10, § 128
16iked 1 ja 5-7, § 139 loike 2, “Haldusmenetluse seaduse® § 43 1dike 2 ja § 72 15ike 2,
“Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse™ § 6 loike 2 punkti
22, 1oiked 3 ja 4, § 33 1dike 1 punkti 3, 1dike 2 punkti 2, § 34 15ike 1, § 35 16iked 1, 5 ja
6, Saue Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta méddruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas™ § 4 punkti 2, § 5 punkti 7, Saue valla
tildplaneeringu ning arvestades Saue Vallavalitsuse 12. jaanuaril 2016. aastal toimunud
istungil vdetud seisukohta, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 5. veebruaril
2016. aastal sdlmitud halduslepingu detailplaneeringu korraldamise ja osalise
ileandmise kohta ja eelkokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevate
kohustuste tileandmise kohta, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1.  Algatada Harju maakonnas Saue vallas Aila kiilas Pikamie tee 22 kinnistu ja
ldhiala detailplaneering, mille eesmirgiks on kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe
osaline muutmine elamu- ja transpordimaaks ning ehitusdiguse méiiramine kuni
kolme iiksikelamu ja  abihoonete rajamiseks. Uhtlasi  mésratakse
detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
Juurdepédsude, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pdhimétteline lahendus.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla iildplaneeringu ja Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu . Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* nduetega ning jirgmiste lisanduetega:

2.1 elamukruntide minimaalseks suuruseks ette niha alates 1 500 m?;

2.2 krundi tdisehituse protsent voib olla kuni 25%;

2.3 elamumaa kruntidele voib ette ndha iithe kuni 2-korruselise iiksikelamu, kdrgusega
maapinnast katuseharjani kuni 10,0 m ja kuni kaks 1-korruselist abihoonet,
korgusega maapinnast katuseharjani kuni 5,0 m;

2.4 hoonete planeerimisel arvestada piirkonnas viljakujunenud ehituslaadiga ja
sobivusega iimbritsevasse keskkonda;

2.5 planeeritavatel elamukruntidel lahendada veevarustus ja kanalisatsioon puurkaevu
ja kogumismahutite baasil;

2.6 elamukrunte mitte planeerida rohevdrgustiku T10 tuumalale;

2.7 detailplaneeringuga moodustada elamukruntidele juurdepdisu tagamiseks
transpordimaa krunt;

2.8 kooskdlastuste vajaduse midrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse
alusgl.

3. Jatta’ Aila killa Pikam#e tee 22 kinnistu ja/léi;i‘:a\gtailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata. |1 '
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Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul avaldada
ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 14 pdeva jooksul korralduse
jOustumisest teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.
Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v&i teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pievaleht ja Koduvald, Saue valla
veebilehel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded.
Saue Vallavalitsusel on digus 18petada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kéesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates
korralduse vastuvétmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik v&i
muu  detailplaneeringu  kehtestamisest huvitatud  isik  esitanud  Saue
Vallavalitsusele detailplaneeringu vastuvdtmiseks vajalikku dokumentatsiooni.
Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud
isikule Gigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu véotab vi
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu
vastuvdtmine voi kehtestamine). =
Kofraldus joustub teatavakstegemisést.
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