Too nr. E1010 Harju maakond, Saue vald, Puha kiila
Pere-Wiermanni kinnistu Lk. 4
Detailplaneering

Il. SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu aluseks on Saue Vallavalitsuse 20.04.2004 korraldus nr. 369,
mille kohaselt tehti Saue Vallavolikogule ettepanek algatada Puha kilas Saue vallas Pere-
Wiermanni kinnistul detailplaneering.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse korraldusele nr. 369 voib detailplaneeringuga ette naha Pere-
Wiermanni kinnistule kuni kahe vaikeelamu ehitamist kruntidele suurustega 3000 — 5000 m?.

Saue vallavolikogu 27.05.2004 otsusega nr. 045 algatati detailplaneering Puha kilas Pere-
Wiermanni kinnistul.

Vastavalt 16.08.2004 solmitud lepingule nr. 138 Saue Vallavalitsuse ja kinnistu omaniku
Maie Viirmanni vahel, on detailplaneeringu koostamise finantseerimine tile antud Maie Viir-
mannile.

Kaesolev detailplaneering on koostatud Harjumaal, Saue vallas, PlUha kiilas asuva Pere-
Wiermanni kinnistu omaniku Maie Viirmanni tellimusel.

Arvestatud on tellija soovidega, planeeritaval alal valjakujunenud olukorraga, kehtiva sea-
dusandlusega jms.

2. Projekteerimise lahteandmed
* Detailplaneeringu algatamise korraldus

° Elekiri vérguvaldaja tehnilised tingimused

* Topogeodeetiline alusplaan M 1:500 (OU TS-HARKELT, tegevuslitsents 311MA
18.12.2002, moddistatud septembris 2004)

3. Olemasolev olukord

3.1. Asukoht

Kaesoleva detailplaneeringuga hdimatav ala asub Saue vallas, Piiha kiilas. Planeeritav ala
on piiratud eramaaga. Juurdepééas késitletavale alale toimub pdhjas asuvalt killustikuga kae-
tud teelt.

Kinnistu aadressiga Saue vald, Pliha kiila, Pere-Wiermanni on ihe terviktikina kantud kin-
nistusregistrisse — registriosa nr. 26036, katastritunnusega 72701:002:0095.

3.2. Maakasutus

Planeeritava ala suurus on 3,83 ha.

Maakasutuse praegune sihtotstarve on maatulundusmaa.

3.3. Maastikuline iseloomustus

Maapinna absoluutkorgused jaévad vahemikku 33.16 ja 30.55, maapind on tasane ja langeb Uhtlase
kaldega kirde suunas. Paepealne pinnas on savikas ja mérg.
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3.4. Taimestik
Krundi korghaljastuse moodustavad pohiliselt kased ja saared.

Suur osa krundist on rohumaa.

3.5. Olemasolev hoonestus

Planeeritaval alal hooneid ei ole.

3.6. Tehnovorgud
Planeeritava ala pohjapoolsel killjel paralleelselt teega paikneb 10 kV elektrivorgu dhuliin.

Olemasolevaid joogiveetrasse planeeritava ala laheduses ei ole.

4. Planeerimislahendus

4.1. Planeerimise eesmark

Planeerimise eesmaérgid on toodud Planeerimisseaduses §9.
Kaesoleva krundi planeerimisel tuleks esile tosta jargnevaid eesmérke:

° Planeeritava ala kruntideks jaotamine

° Kruntide maakasutuse sihtotstarbe muutmine

e Kruntidele ehitusbiguse maaramine

° Kruntide hoonestusala piiritlemine

° Ehitustingimuste maaramine pereelamute ehitamiseks

° Heakorrastuse ja haljastuse pohimétete maéramine

° Juurdepaasude ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele

¢ Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine

4.2. Planeerimispohimétted

Hoonestusala méaramisel on lahtutud planeeritavate hoonete voimalikust asukohast ja tule-
ohutuse- ning sanitaarnduetest.

4.3. Krundi pindala ja olemasolev maakasutuse sihtotstarve

Pere-Wiermanni kinnistu (katastritunnus 72701:002:0095) pindala on 3,83 ha, sihtotstarve
katastriiksuse jargi 100% maatulundusmaa.
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4.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Saue vallas, Piiha kilas asuv Pere-Wiermanni kinnistu (katastritunnus 72701:002:0095)
jagada kolme ossa jargmiselt :

Kivioja pindala 5000 m?, sihtotstarve 100 % elamumaa
- Ojakalda pindala 5000 m?, sihtotstarve 100 % elamumaa
+ Pere-Wiermanni pindala 2,83 ha, sihtotstarve jatkuvalt maatulundusmaa.

Planeeritavate kruntide piirid on ndidatud planeeringu péhijoonisel.

4.5. Kruntide ehitusoigused

Kruntide ehitusdigused on &ra toodud tabelis 1 ja planeeringu pdhijoonisel.

Tabel 1. Kruntide ehitusoigused
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Kruntide sihtotstarvete t&hised:

EP — pereelamumaa
HL — looduslik haljasmaa

Katastritiksuste sihtotstarvete téhised:

M — maatulundusmaa 011
EE - vaikeelamumaa 0010

4.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Lisaks kruntide ehitusdiguse tabelis esitatud nduetele arhitektuurseid erindudeid ei ole.

4.7. Heakorrastus ja haljastus

Planeeritava hoone voimalik asukoht krundil ei véimalda séilitada kogu kérghaljastust ja
nduab moningate puude mahavotmist. Puude mahavétmise ulatus tapsustatakse konkreet-
sete ehitiste projekieerimistingimustega. Planeering ei kasitle sanitarraie vajadust.

Aeda rajada tallamist taluv muru ja teised eramuaia elemendid. Krundi piirete lahedale istu-
tada ilupuid ja p66said. Haljasuse rajamisel planeeritavale alale arvestada pinnase isedrasu-
si ja olemasoleva haljastuse iseloomu, samuti naaberkruntide haljastust.
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5. Teed ja platsid

5.1. Juurdesoidutee krundile

Juurdepéas planeeritavale alale toimub pohjakiljelt modduvalt teelt. Juurdepéas Kivioja ja
Ojakalda kruntidele toimub l&bi Pere-Wiermanni krundi. Juurdepéaasutee |6pus enne Kivioja
ja Ojakalda kruntidele hargnemist on planeeritud ringtee umberpd6ramise lihtsustamiseks.
Juurdepéasutee pikkus on orienteeruvalt 120 m.

5.2. Parkimine

Parkimine lahendatakse kruntidel, kummalgi elamukrundil kaks parkimiskohta.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon

6.1. Veevarustus

Planeeritava ala laheduses veetrasse ei ole. Kruntide “Kivioja” ja “Ojakalda” veevarustus
lahendatakse kruntidele rajatavate puurkaevude baasil.

Puurkaevude hooldustsoonid on raadiusega 10 meetrit.

6.2. Kanalisatsioon

Objektide kanaliseerimine on kavandatud kruntidele planeeritud maa-alustesse reovee kogu-
mismahutitesse mahuga 5 m® baasil.

Mahutite korraparane tiihjendamine nahakse ette assenisatsiooniautoga lepingu alusel ope-
raatorfirmaga selleks ettenéhtud purgimiskohta.

Sadeveed hajutatakse muruplatsidele ja liigvesi juhitakse kruntide piiridel olevatesse kraavides-
se.

7. Elektripaigaldus

Kruntide “Kivioja” ja “Ojakalda” (Saue vald, Piiha kiila) varustamiseks elektrienergiaga on
Eesti Energia AS Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkond véljastanud 19.08.2004 tehnilised tingi-
mused nr. 51674 ja 51675, litumislepingud nr. 51674 ja 51675 on allkirjastatud 01.09.2004.
Tehnilised tingimused nr. 51674 ja 51675 ning liitumislepingud nr. 51674 ja 51675 on detail-
planeeringu lisas.

Planeeritava ala piirile (kruntide Ojakalda ja Kivioja piirdeaia juurde) paigaldatakse toitega
Pere jaotusalajaamast planeeritavad transiit- ja litumiskilp vundamendil.

Eesti Energia AS-i Jaotusvork projekteerib ja ehitab kruntide piirini 0,4 kV kaabelliini ning
paigaldab kruntide piiridele liitumiskilbi kahetariifsete arvestussusteemidega ja litumispunkti-
de kaitsmetega 3x25 A.

Liitumispunkt Jaotusvérguga on litumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.



T66 nr. E1010 Harju maakond, Saue vald, Piha kiila
Pere-Wiermanni kinnistu Lk. 8
Detailplaneering

8. Keskkonnakaitse
Planeeritava ala kanaliseerimine on plaanitud maa-alusesse kogumismahutisse.
Mahuti korrapérane tiihjendamine toimub assenisatsiooniautoga.

Sajuveed immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale, liigvesi juhitakse krundi piiril
asuvasse kraavi.

Kinnistul tekkivad olmejaétmed paigutatakse krundil asuvasse prigikonteinerisse. Jadtmete
veo korraldab jaétmevaldaja vastavalt s6Imitud lepingule.

9. Tuleohutus

Detailplaneerimisprojektis on kruntidele kantud véimalik hoonestusala, mis arvestab tuleohu-
tusnorme.

Ehitusjoon on piirist minimaalselt 10 m kaugusel.
Planeeritud hoonete tulepuisivusklass on TP3.

Juhul, kui lahtudes olemasolevast maastikust kavandatakse elamu keldrikorruse ehitamine,
peavad keldri konstrukisioonid vastama tulepusivusklassi TP1 néuetele.

Hoonete maksimaalne korgus on 8,5 m, maksimaalne maapealne korruselisus on 2.
Tuletorjetehnika juurdepéés hoonetele tagatakse projekteeritava tee kaudu.

Planeeritaval alal olevate hoonete véliseks tulekustutamiseks vajalik tulekustutusvesi voetak-
se Saue valla Uldplaneeringu projektis ette néhtud tuletdrjeveevotukohtadest.
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10. Planeeritava ala tehnilised naitajad
Pere-Wiermanni katastritiksus, katastritunnus 72701:002:0095

Planeeritava maa-ala suurus 3,83 ha

Planeeritava ala maabilanss:

Elamumaa 2 x 5000 m2
Maatulundusmaa 2,83 ha
Maksimaalne hoonestualune pind 2 x 350 m2
Kontrollis :

Andres Levald
Maastikuarhitekt EAL

Koostas : WM

Priit Poldre
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