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LISAD

- Valjavoted Tallinna Kinnistusameti Kinnistusiggist Partli 4 ja
Partli 6 kinnistute kohta

- Partli 4 ja Partli 6 kinnistute plaanid M 1080.

- Eesti Energia AS tehnilised tingimused nr. 143154
02.048.2008.a.

C GRAAFILINE MATERJAL

- Situatsiooniskeem jeobiP-1
- Uldplaneeringu valjavéte ofis DP-2
- Kontaktvoondi skeem oness DP-3
- Tugiplaan M 1:1000 oonis DP-4

- Pohijoonis M 1: 1000. joorndP-5



- Elektrivarustuse skeem oonjis DP-6

SELETUSKIRI

1. ULDANDMED

Omanik: A. lid

Tellija: A.. lld

Objekt: Partli 4 ja Partli 6 kinnistute detadpkering

1.1. Sissejuhatus
Kaesoleva t66ga on koostatud Harjumaal Saue vAllaskllas asuvate

kinnistute Partli 4 ja Partli 6 detailplaneeringjleneesmargiks on kahe

kinnistu liitmine Uheks kinnistuks, maa sihtots&rbsaline muutmine

elamumaaks, olemasoleva ehitise rekonstrueeriminemuiks ja

ehitusbiguse seadmine. Detailplaneerimise proje@&tstamise aluseks

on Saue Vallavolikogu otsus 27. detsembrist 2000883.

TOO koostamisel on arvestatud varem koostatud kirdgga ja tdodega:

m Saue valla Uldplaneering .

m Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustug
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”

m Saue valla ehitusméaarus.

m Maa-ala topo-geodeetiline plaan.

1.2. Planeeringu objekt ja asukoht.

Detailplaneeringuga kéasitletavad kinnistud Partli (Katastritunnus

72701:003:0194) suurusega 9044 m2 ja Parti 6 ¢katiannus

72701:003:0201) suurusega 5195 m2, paiknevad Rillms, Saue

linnast Iduna pool. Keila — Kanama maanteest ca B80Kkaugusel.

Juurdepéaas planeeritavale alale, toimub Keila -a@n mnt.-It piki

olemasolevat teed. (ca 0.3 km). Vastavalt Salla Uldplaneeringule

asub vaadeldav piirkond rohevorgustiku alas nindest tulenevalt

peab sailima 90% looduslike alade osatédhtsus. Kiata liitmisel jaab

kinnistu suurus vaiksemaks, kui rohevorgustikus atud. Saue

Vallavolikogu on andnud selleks oma ndusoleku. €S¥allavolikogu

otsus 27. detsembrist 2007 nr 083).

2. LAHTEANDMED

2.1. Kehtiv maakasutus
Planeeritaval alal paikneb 2 kinnistut: Partli &atéstritunnus
72701:003:0194) suurusega 9044 m2 ja Partli 6 gkdtiannus




72701:003:0201) suurusega 5195 m2. Olemasolev hiatstarve
kinnistutel-maatulundusmaaga.

Detailplaneeringujargsete kruntide maakasutusetsifatrve- vastavalt
detailplaneeringu pohijoonise plaanile.

2.2. Hoonestus ja rajatised
Planeeritaval maa-alal asuvad vanad sbjavae aeertinud rajatised ja
teed. Ule kinnistu Partli 6 loodenurga kulgeb olealav Mée tee.

2.3. Haljastus

Ala reljeef on suhteliselt tasane Piirkonna abstiorgused jaavad
vahemikku +38.30 - 39.80. Katastri andmete jargi odustab

planeeritavast alast 97.5 % metsamaa ja 2.5 % maal. Kuna antud
alas asuvad vanad kaitsekraavid, varjend ja teisiagised sdjavae
rajatised on tegelikkuses metsa alla jaav ala eaks

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS JA HOONESTUS

3.1. Uldised planeerimispdhimétted
Detailplaneeringu eesmargid ja Ulesanded tulenevad
Planeerimisseadusest. Kehtestatud detailplaneennglaneeritaval alal
ehitustegevuse aluseks. Planeerimislahendus lateliipa soovidest,
olemasolevast olukorrast, looduslikest tingimusteisty taiendavatest
tingimustest projekteerimiseks.
Planeeringuga on lahendatud :
- lubatud hoonestusala ja Gueala nméidea
- ehitusbigus sh. krundi kasutamise sihtotstarve.
- Haljastus ja heakorrastus
- teed, juurdepdaasud, parkimine ja liikluskorrakelp$himotted
- ehitustevahelised kujad,tehnovorgud
- servituutide vajadus
- keskkonnakaitse abindud
Planeerimislahenduses on arvestatud jargmiste [@deiaga:
- Planeeritavad kinnistud liidetakse.
- Planeeritavale alale ndhakse ette Uhe uUksikelpixatitamine
koos kdrvalhoonega.
- Tehnovorkude lahendamisel on arvestatud oleraggol
kdrghaljastusega.
- Planeeritaval alal peab sailuma 90% looduslikeadal
osatahtsus.
- Piirdeid voib rajada ainult dueala piirides.




3.2. Maakasutus ja territooriumi bilanss

Planeeritavatest kinnistutest moodustatakse Uke kadasihtotstarbega
kinnistu so elamumaa 10% ja maatulundusmaa 90 fg kiklusmaa
kinnistu olemasoleva tldkasutatava tee tarvis.

Planeeritava ala maa bilanss sihtotstarvete jargi:
Elamumaa (EE) 1384 m?2
s.h. Uksikelamumaa (EE) 1384 m?2
Maatulundusmaa (M) 12460 m?
Liiklusmaa (L) 395 m?

Planeeritava ala pindala: 14239 m?

3.3. Projekteeritavad hooned

Oueala ja hoonestatava ala valikul on arvestatuemasoleva
kdrghaljastusega ja olukorraga. Arvestatud on ngagdet olemasolev
ehitis rekonstrueeritakse elamuks. Hoonete tulepg&lass min. TP3.
Ehitusala on antud suhteliselt suur, eeldades Hheon@jamist
orientatsioonilt sobivalt.

Kruntide maakasutuse sihtotstarve, kruntidel paikbe ehitiste
suurimad ehitusalused pinnad, maksimaalne taisghibtsent, suurim
lubatud korruselisus ning suurim lubatud hoonete kaundil vastavalt
joonisele DP-3.

Hoonestusviis on vaba. Katuseharja suuna v0ib &alltbonete
projekteerija. Vastavalt ehitusseadusele vdib bBetamine toimuda vaid
kinnitatud ehitusprojektide alusel ja ehitusloanmesolul.  Hoonete
valisviimistlus vaba . lubatud ei ole plast- ja teldassaadide
kasutamist. Katusekattematerjaliks soovitavalt &elkivi Katus:
kahepoolne viilkatus voi eritasanditel Uhepoolskiéga, kaldenurgad O-
15°. Elamu vOib projekteerida max. 2-korruselisenaantil lubatud
suurim kdrgus — 7.5 m, abihoonel — 5.0 m. Kinnistbib max. paikneda
2 eraldiseisvat hoonet neist ks elamu. Vajalikmajandusruumid vdib
naha ette elamu mahus voi eraldiseisvatena. Hoeab prhitektuurse
lahenduse ning kasutatud materjalide poolest solantad miljoosse.
Vaikeehitisi (sh vaikeehitised ehitusaluse pinnali@ 20 m2 voib rajada
ainult detailplaneeringuga ette nahtud hoonestssa)a Soovitav on
teostada edaspidise projekteerimise kaigus
ehitusgeoloogiliseduurimused.




3.4. Teed, liikluskorraldus ja parkimine. Vertikal@neerimine
Juurdepéas planeeritavale alale toimub Keila-Kanamnt.-It [ahtuvast
olemaasolevalt teelt. Teekaitsevoondi laiuseks  on0.0rg.
Detailplaneeringus on naidatud juurdepéaas projekieatele hoonetele.
Parkimine lahendada omal krundil. So 3 parklakdatal garaashis vOi
autovarjualuses

Siseteede lahendus antakse konkreetse projektiukaigiseeede
planeerimisel arvestada maapinna loodusliku kaldegamistottu
taiendavad mullatdid peale kasvukihi eemaldamisel@iette naha.
Uldine maapinna reljeef sailitada looduslikul kujul Sadeveed
immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale.

3.4. Haljastus ja heakord. Kuritegevuse ennetamine.

Planeeritav ala on 1.3 ha ulatuses kaetud korgitagaga.
Olemasolevad vanad sOjaverajatised lammutatakse, tsaala
korrastatakse. Ouaalale v6ib rajada piirdeaiaitlippaed. Hmax = 1.5
m. Piirded voib rajad ainult lubatud dueala p@s. Krundi valgustus
lahendatakse metallpostidel paiknevate kuplitega.

Kuritegevuse ennetamine Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu
vahendavate meetmete hindamisel on toetutud EabtaNgi standardile
EVS 809-1 2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplamase |a
arhitektuur, osa 1. Linnaplaneerimine. Turvalist3stab asjaolu, et
planeeritav ala paikneb ehituslikult holmatavadlahaaberaladele on

kerkinud vOi kerkivad uued vaikeelamud.. Samutiherddavad
kuriteoohtu inimlik modobtkava ning territooriumi Hearastatus ja
rajatavad piirded. Nahtavust ei tohiks vahendadmbsete,

labindhtamatute piiretega. Suutamisriski vahendaksiduleb tokestada
korvaliste isikute juurdepéaas prugikonteineritelimedal ajal tuleb
kinnistu valgustadaVastupidavad ukse- ja aknaraahaldid ja klaasid
ning tugevad seinakattematerjalid vahendavad vamdaktide ja
sissemurdmiste ohtu. Valgustus, piirded ning kdhtngihendavad
sissemurdmiste, vandalismi, autodega seotud kewntege, varguste ja
sudtamiste riski.

Turvalisust tostab paiknemine suhtelisel ligidalava liiklusega
maanteest

3.5. Keskkonnakaitse.
Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid dpuad.
Detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus pétaaa pohjaveele




reostusohtu ei kujuta, kuna koik heitveed juhitakseovee
kogumismahutisse.

Tahked jaatmed kogutakse prugikonteinerisse, misulukad
perioodiliselt valjavedamisele. Juurdepaasuteelgmu rajamisel tuleb
jalgida, et likvideeritavate puude arv oleks minaime. Ehitusloa
saamiseks esitatud projektides tuleb ara naidataléeritavad puud.

4. INSENERVARUSTUS

4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Vesi saadakse rajatavast puurkaevust krundil, kaanitaarkaitsevoond
10 m.

Arvestuslikuks veetarbenormiks on 150 l/ie.

Kokku on veetarve 5 x 0,15 = 0.8/ah

Tuletdrjevesi saadakse lahedalasuvate elamukvartali
tuletdrjeveesisteemist.

Reoveed juhitakse plastikkogumiskaevu V=8 m3

4.3. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustuse lahendus vastavaltEesti Energia @& Jaotusvorgu
Tallinn-Harju regiooni valjastatud tehnilistelengimustele 02.04. 2008
nri43154.

Vorguuhenduse maksimaalne lablaskevoime 3x32 Aktidmergiaga

varustamine ,Kolmeristi” alajaama fiidrilt ,TRfiidri pikendamisega
Kinnistu piirini. Liitumiskilp planeeritava sissad@ korval kinnistu

piiril. Liitumispunkt toitekaabli kingadel liitumidlbis.

5. Tuleohutus.

Hoonete tulepisivusklass minimaalselt TP3. Ehitist@helised
tuletbriekujad minimaalselt 8.0 m.Projekteeritavdmboned peavad
vastama vabariigi Valitsuse maarusele nr. 315 27.70D04.
Tulekustutusvesi saadakse antud detailplaneeriagué#hedusse
planeeritud. Arula | maatiki detailplaneeringugate etnahtud
elamukvartali htidrandikaevudest. Kaugus ca 10050

Koostas: Toivo Aus



