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Il SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMEN DID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

* Planeerimisseadus

» Saue valla ehitusmé&arus

» Detailplaneeringu algatamise otsus Péartla-Tonu &uksusel (Saue Vallavalitsuse
korraldus nr 239, 14.03.2006)

» Detailplaneeringu algatamise otsus Parnu mnt 556astul (Saue Vallavalitsuse
korraldus nr 517, 25.05.2004)

Detailplaneeringu lahtedokumendid:
» Saue valla tldplaneering
* AS Oma Ehitaja poolt koostatud hoone asendplaanidihendus, 2007
» Kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eeséindardid
* Tehnilised tingimused:
0 Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/3, 10.01.2008
0 Aktsiaselts KOVEK, 08.01.2008
o Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7961571, 01.02.2008
o Osalhing Jaotusvork Tallinna-Harju regioon nr 13963.01.2008

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

» Topo-geodeetiline uurimist6d, maamaodtja Vello Kruii® nr 69-04, 2004

+ Ehitusgeoloogilise uurimust66 aruanne, REIB OU,n6&GE-0227, september 1999

* Parnu mnt 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistute detaipéringu liikkluslahenduse
ekspertarvamus, STRANTUM OU, 19.01.2009

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on liitaiP#&nnt 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistud
ja maarata moodustatavale krundile ehitusdigus Btkarruselise arihoone ehitamiseks.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Harjumaal Saue vallasriv@isa kilas Tallinn-Parnu-lkla maantee
ja Tallinn-Keila raudtee vahelisel alal.

Planeeringuala kiulgneb loodest Tallinn-Keila ele&trdteega ning kirdest ja edelast
hoonestatud kruntidega. Kagust piirneb maa-alanrafParnu-lkla rahvusvahelise
pdhimaanteega T-4, millelt on olemasolev juurdepidseeringualale.

Planeeritaval maa-alal asuvad hoonestusdigusd afjstid AS-i Alexela Oil’ile kuuluv Uno
X kitusetankla, IVECO autokeskuse muugiparkla, iBEgstrgia trafoalajaam, tuletbrjevee
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reservuaar ning puurkaev, mis varustab majandjesa@iveega naaberkinnistul asuvat
IVECO autokeskust.

Planeeritava maa-ala suurus on ~ 3,28 ha, miltesicktava maa-ala suurus on ~ 2 ha.
Reljeefilt on maa-ala suhteliselt tasane, vaikasguisega edelasse.

Kaitstavaid loodusobjekte planeeringualal ei leidu.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaan#3;Hillele on kantud ka kdik kehtivad
tehnovorkudest, rajatistest ja objektidest tuledekitsendused.
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Foto 1, vaade Tallinn-Parnu-lkla maanteelt juurdespéeele

Foto 2, vaade planeeringualal olevale IVECO autibkss muugiparklale
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Foto 4, vaade planeeringualal olevale Uno X kiarddale

3.1 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL
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Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala | Registri- Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m2 osa nr

1 | Harjumaa, 15 195 64002 72703:001:0270 Arimaa Kinnisvara
Saue vald, valduse AS
Laagri alevik,
Partla-Tonu 2

2 | Harjumaa, 4100 6521702 72703:001:0126 Sotsiaalmaa Kinnisva
Saue vald, valduse AS
Laagri alevik,
Parnu mnt
556a

3 | Vanamdisa 256 600 72703:001:0149 Transpordimaa Eesti
kila/Riigimaan Vabariik
tee T-4
Tallinn-Parnu-
Ikla *

4 | Vanamdisa 203 000 | 12236202 | 72703:001:0190 Transpordimaa Eesti
kila /Keila- Vabariik
Tallinn 87,2-
91,1km *

5 | Parnu mnt 11705 |534902 72703:001:0890 Arimaa Aktsiaselts
556* IV Pluss

6 | Parnu mnt 4411 6521802 72703:001:0127| Sotsiaalmaa Aktsiaseltg
558b* Laagri Vara

7 | Parnu mnt 29 300 | 3185802 72703:001:2002 Arimaa Aktsiaselts
558* Laagri Vara

* asub planeeringualas osaliselt

3.2

KEHTIVAD KITSENDUSED

Hoonestusdigus tahtajaga 36 (kolmkimmend kuusaEstro Texaco Eesti AS'i
(&riregistrikood 10029186, asukoht Tallinn) kas(&3. mail 2006 omandas AS Alexela
Oil Hydro Texacole kuuluvad tanklad Baltikumislponestusdigusele on avatud registri
osa nr 9949. Hoonestusdiguse voorandamiseks jaigisgdega koormamiseks on vajalik
koormatud kinnistu omaniku ndusolek (02.09.1998a&@sgusleping). (Partla-Tonu 2
kinnistu)

Tahtajatu ja tasuta sdidukite parkimise servitunhistut koormava hoonestusdiguse
igakordse omaniku kasuks. Servituudi ulatus ja gipgustatud 02.09.1999
asjadiguslepingus. (Partla-Ténu 2 kinnistu)

Tasuline isiklik kasutusdigus tahtajaga viiskimmés@) aastat Elion Ettevotted
Aktsiaseltsi (registrikood 10283074, Tallinn) kaswnnistuga pusivalt Ghendatud
kaablite ja juhtmete kogumite (liinirajatised) amtiseks ja kasutamiseks vastavalt
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12.08.2003 lepingu punktidele 3 ja 6 ning lepinigaks olevale plaanile. (P&arnu mnt 556a
Kinnistu)

Tahtajaga viiskimmend (50) aastat isiklik kasutgg8imaagaasitorustiku kinnistule
paigaldamiseks, asumiseks, remontimiseks, korrakephooldamiseks ja arendamiseks
ning maagaasitorustiku kaudu maagaasi transpogksiéktsiaseltsi Eesti Gaas (reg.
kood 10178905, Tallinn) kasuks vastavalt 12.10.28p%gu punktides kolm (3) ja neli

Uks (4.1) satestatud sisu ja tingimustega ninqigpiisaks olevale katastrikaardile.
(Parnu mnt 556a kinnistu)

» Parnu mnt 556a kinnistul paikneb ~80 m siigavunekaay, kaitseraadiusega 50 m

» Planeeritavale alale ulatub elektri6huliini kaitgémd liini teljest 10 m Vabariigi
Valitsuse 02.07.2002 mé&arusega nr 221

» Planeeritaval alal paikneb Eesti Energia alajaaithe kaitsevoond on alajaama seinast
2 m (Elektriohutusseadus 8 15, Elektripaigaldiseskatondi ulatus § 6)

* Planeeritav ala piirneb T-4 Tartu-Parnu-Ikla riigiamteega, mille kaitsevoond &armise
sOiduraja teljest on 50 m, sanitaarkaitsevoondrBUeeseadus 8§ 13, 36, 37)

» Planeeritavale alale ulatub Tallinn-Keila elektnidéee kaitsevoond aarmise réopa teljest

50 m (vastavalt raudteeseadusele)

3.3

HALJASTUS

Planeeringualal puudub kdrghaljastus.

3.4 LISAD

3.4.1 Valjavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna knnistusraamatu registriosast
nr 64002 (Partla-Ténu 2 — kinnisasi)

3.4.2  Valjavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna knnistusraamatu registriosast
nr 994902 (Partla-Ténu 2 — hoonestusdigus)

3.4.3  Valjavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna knnistusraamatu registriosast
nr 6521702 (Parnu mnt 556a — kinnisasi)

3.4.4 Valjavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna knnistusraamatu registriosast
nr 7364102 (Parnu mnt 556a — hoonestusodigus)

3.4.5 Valjavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna knnistusraamatu registriosast
nr 12236202 (Vanamdisa kila/Keila-Tallinn 87,2-91Kim)
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3.4.6  Valjavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna knnistusraamatu registriosast
nr 534902(Parnu mnt 556 — kinnisasi)

3.4.7 Valjavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna knnistusraamatu registriosast
nr 6521802(Parnu mnt 558b — kinnisasi)

3.4.8  Valjavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna knnistusraamatu registriosast
nr 3185802(Parnu mnt 558 — kinnisasi)
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud liita Parnu m@a5a Partla-Tonu 2 kinnistud ning
maarata moodustatud krundile ehitusdigus kuni 3usalise arihoone ehitamiseks.

Planeeritava ala suurus oli detailplaneeringu algéel ~ 3,28 ha.

Vastavalt Planeerimisseaduse & B2-le on planeeritavat ala laiendatud sellilt,
planeering hdlmaks kogu loodavat vorgutihendust karggeeritud planeeritava ala
suuruseks on 3,51 hektarit.

4.1.1 Vastavus uldplaneeringule

Saue valla Gldplaneeringu alusel on Tallinn-Parmamtee darse piirkonna juhtfunktsiooniks
arimaa.

Detailplaneering vastab uldplaneeringule.

4.1.2  Uldised arhitektuurinduded

» Katusekallelamekatus

» Katusematerjalrullmaterjal

» Valisviimistlus Fassaadidel lubatud kasutada praktiliselt kdi&terjale — krohvi, kivi,
klaasi, plekki ja betooni.

» Piirded Piirete rajamisel kasutada traatvorkpaneele, mredase kérgusega 1,8 m.

4.1.3 Kavandatud krundi ehitusdigus ja kasutamiseihgimused

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala:595%nmaapealne)
sh alajaama alune pindala: 26 m
5935 M (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 12m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4
sh maa-alune korruselisus: 1

Krundile on planeeritud kolme maapealse korrusegmé (esimesel korrusel
kaubanduspinnad, teisel korrusel buroopinnad jenkadal korrusel tehnilised ruumid).

Juurdepaas krundile on ette ndhtud perspektiifsdlinn-Parnu-lkla maantee aarselt
kogujateelt (K-Projekt AS t66 nr 08136).

Juurdepaasuservituudi vajadusega ala 31Panmnu mnt 556 kinnistu kasuks.
Parkimine on lahendatud omal krundil maapealsddamja hoone mahus.

K-Projekt Aktsiaselts To66 nr 07465
Harjumaa, Saue vald
Parnu mnt 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistute detiiieering

C:\Documents and Settings\maili. VALLAVALITSUS\DgRKirjad\Det pl elektrooniliselt\Parnu mnt 556a Rértla-Tdnu 2\Parnu
mnt 556a ja Partla- Tonu 2 DP seletuskiri.doc/52009 11:32



Kuna planeeritava ala ja Tallinn-Parnu-lkla maamaeelt kavandatakse tulevase kogujatee
rajamine, on maakorralduse korrastamiseks kavadqaameeritavast krundist 1476 m
suurune tukk (Pos 2 kavandatud ajutine krunt),paispektiivis lidetakse kavandatava
kogujatee krundiga. Selleks moodustatakse ajutinetos 2.

Pos 2
1476 nf suurune planeeritav transpordimaa sihtotstarbgtjme krunt. Tegemist on
tulevikus Tallinn-Parnu-lkla maantee kogujatee mkévandatud ajutise krundiga,
mis liidetakse kavandatava kogujatee krundiga.

4.1.4  Nouded ehitusprojekti koostamiseks

* Enne ehitusloa taotlemist kooskdlastada hoone siribjekt Maanteeametiga.

» Ehitusprojektis &ra markida kinnistu omaniku pa@lljaehitamisele ja finantseerimisele
kuuluv kogujatee osa.

* Planeeritud teede ja tehnovorkude t66projektid kolastada AS EG Vorguteenistusega.

4.2  TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritav ala kiulgneb kirdest Tallinn-Keila etekiudteega ning edelast Tallinn-Parnu-Ikla
rahvusvahelise maanteega T-4, mis on klassifikamsitbesimese klassi pohimaantee.

Detailplaneeringus on juurdepéas ette nahtud pltigfselt Tallinn-Parnu-lkla maantee
aarselt kogujateelt (K-Projekt AS t66 nr 08136)joadnis GE-2).

Kogujatee rajamiseks on moodustatud piki planeaitaundi edelapoolset krundipiiri
ajutine krunt Pos 2, mis edaspidi liidetakse kotpg&rundiga.

Perspektiivse juurdepadsutee valjaehitamiseks tiite@ kolmepoolne kokkulepe
(maaomanik, Saue vald ja Maanteeamet), milles dilikse finantseerimisele kuuluv
juurdepadasutee ulatus ja véljaehitamise tahtaeg.

Maanteeamet jatab endale diguse sulgeda olemadglavaepaasud Tallinn-Parnu-lkla
maanteele kolme kuu jooksul arvates Top-i eritagigedistmiku kaikuandmisest.

Maanteeameti planeeringute osakond kooskdlastajn Herakonnas Saue vallas Parnu mnt.
556a ja Partla- Tonu 2 kinnistute detailplaneerijggmisel tingimusel: Naha ette valgustus
E67/T4 Tallinn- Parnu Ikla maantee Tallinn- Parourg ja kogujatee vahele.

Planeeritava kinnistusisese liikluslahenduse kooista on arvestatud STRANTUM OU
poolt koostatud ekspertavamust (vt lisad 4.6.2)emkohaselt kujuneb kaks olulist
liklustsooni, millest esimeses on peamine arihokinastajate likumine, teises aga tankla
kasutajate liikkumine.

Parkimine on kavandatud omal krundil 134 kohalisespealses parklas ja maa-alusel
korrusel, kuhu néhakse ette 200 parkimiskohta.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise Norm. Normatiivne Planeeringus ettenéhtud
nr | otstarve arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
1 | Paneetav | soss /50 120
Y 334

. (s.h maa peal 134)
1 | Planeeritavad  goqq ) g 75
aripinnad

Planeeritaval maa-alal kokku: 195 334

Normatiivsete parkimiskohtade arvutus on tehtudarest Eesti standard EVS 843:2003
,Linnatdnavad®. Parkimisnormatiivi arvutamise alks®n voetud &arelinn.

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
Parnu mnt 556a kinnistul paikneb olemasolev puwkaes tamponeeritakse.
Puurkaevu tamponeerimine tuleb tellida hidrogeadlsbg todde litsentsi omavalt ettevottelt.

Nouded puurkaevu likvideerimise projekti koostamisés

» Puurkaevu likvideerimisel tuleb taita keskkonnamstini30. jaanuari 1997. a maaruse
nr 8 “Pdhjavee uurimise, kasutamise ja kaitse kang puurkaevude projekteerimise,
puurimise, konserveerimise ja likvideerimise kolida 2 § 6 tingimusi.

4.3.1 Haljastus ja heakord

Planeeritaval alal puudub olemasolev kérghaljagiled.kasvav haljastus koosneb
vahevaartuslikest ja lihiealistest pd0sastest.gelamguala vahetusse lahedusse jaavad
vahese haljastusega kaubandushoonete krundid. Kelgaudtee laheduses kasvavad
vaiksemate rihmadena harilikud mannid.

Planeeritavate korg- ja madalhaljastusega haljadelabil ligendatakse suured asfaltkattega
parklad ja muudetakse vélialad visuaalselt meeidaks. Samuti on haljastust kasutatud eri
tuupi liikluse (kaubavedu ja klientide sdiduauteddldamiseks. Planeeritav haljastus on
lahendatud vabakujulise paigutusega gruppidenaudgrihmade ja p6dsagruppidena voi
lausistutusena. Haljastuse rajamisel tuleks kasutadrtuslikke ja pikaealisi liike, mis pole
Ohusaaste suhtes tundlikud, sobivad konkreetse kadhaitingimustega ning hoone
arhitektuurse lahendusega.

Soovitatavad puuliigid on méagivahekder pseudoplatanyissuurelehine parilia
platyphyllg, laiklehine parnTilia x euchlorg, harilik tamm Quercus robuy ja tema
puramiidvorm "Fastigiata’, po0saliikidest sibernkmuu Cornus alba sordid, Thunbergi
kukerpuu Berberis thunberg)i laikiv tuhkpuu Cotoneaster lucidyskurdlehine kibuvits
(Rosa rugosp Soovitav on ala haljastust mitmekesistada okagpga, naiteks kasutades
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harilikku mandi Pinus sylvestris magimandi ja tema sortiqus mugd halli nulgu Abies
concolop vdi serbia kuuskeRicea omorika.

Haljastuse rajamisel tuleb jélgida, et istikud sieKiigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja
vorsete kasvud peavad olema liigitttpilised. Igekei tohi olla ohtlikke karantiinseid
haigusi, kahjureid, kuivamistunnuseid, kuivanudi gkoksatlikaid, rebendeid, murdumisi
ega muid vigastusi. Istikud peavad olema nii tefeeigevad, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olegnaniiaselt kujundatud.

Koostatud koostdds maastikuarhitekt Kristel Ratasga.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks
» Ehitusprojekti koosseisus koostada haljastusprojekt

4.3.2 Mdra

Planeeritava ala kontaktvoondi olulisemateks miikaaéks on planeeringuala edelaklljega
piirnev Tallinn-Parnu-lkla maanteel kulgev autdlii& ja loodekdljel Tallinn-Keila raudteel
kulgev raudteeliiklus.

Murasituatsiooni hindamisel lahtutakse sotsiaalstinD4.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ubigkaega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid” nduetest.

Sotsiaalministri maarus nr 42, 2002 § 5(6)1 kehteitklusmura ekvivalentseks piirtasemeks
olemasoleva hoonestusega segaalal paeval 65 dBal 56 dBA, miratundlike hoonete
sOidutee poolsel kiljel paeval 70 dBA, 66sel 60 dBA

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga ari- voi bimagmide rajamisel kdrge mirafooniga
aladel tuleb jargida standardit EVS 842:2003 ,Eltiheliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest”, mille jargi>65 dB muratsoonis asuvate birooruumide puhul (cdehea hoone) on
teepoolse valispiirde heliisolatsiooni nbue 35 dfllele vastab tavaline 6 ja 8 mm klaasidega
klaaspakett.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

* Hoone projekteerimise staadiumis teostada murapasyning vajadusel rakendada
miraleevendavaid meetmeid ning tagada hoone sis@tas normeeritud miratasemed.

* Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalmiMstmartsi 2002 maaruse nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ubkigkaega hoonetes ja mirataseme
mootmise meetodid” ndudeid ning vajadusel rakendada 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsioonindudeid. Kaitse mira eest* meetmeid

4.3.3 Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Saue Vallavglikb5.09.2005. a maarusele nr 007 "Saue
valla jaagtmehoolduseeskiri”.
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Olmejaatmeid on ette nahtud koguda liikide kaupéesoitult eraldi mahutitesse.
Sorteeritud jaatmete kogumispaiga asukoht on &thidtpdhijoonisel (GE-3).

4.3.4  Soojavarustuse pohimdotted

Planeeritava hoone soojavarustuse lahendamisefdtakse gaasi, mis saadakse Péartla-Tonu
2 kinnistu laanepoolsel kiljel paiknevast B-kateippgaasitrassist. Gaasi kasutamine on
kooskolastatud piirkonnas gaasi muugiga tegelevagad3-ortum Termest.

4.4  TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud Vabariigi Valitsus@®2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded” alusel.
Planeeritav hoone peab vastavama tulepusivusidaBsBil.

Planeeritava arihoone ja olemasoleva automaattaaklaurite ja mahutite tuulutuspustikute
tuleohutuskujaks on arvestatud 15 meetrit (arvestadiud kujadega kuni automaattankla
likvideerimiseni).

Vajalik valistuletdrjevee kogus on 30 I/s kolmernujooksul, mis saadakse planeeritavast
tulekustutusvee mahutist, mille asukoht on tahiskgdonisel (vt joonis GE-4).

Tulekustutusvee mahuti vesi saadakse planeeritavasindus-joogivee torustikust.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

* Hoone projekteerimisel arvestada Eesti projekteasriormid EPN 10.1 “Ehitiste
tuleohutus*.

* Hoonete projekteerimisel arvestada normikohasttdkkesektsioonidega ja hoonetesse
projekteerida vajadusel sprinklerstisteem.

* Hoone projekteerimisel arvestada Eesti standaM8 B12-5:2005 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 5: Kutuseterminalide ja tanklate tuleohutus*.

» Paastetbode tegemiseks peab paastemeeskonnale telgiéisele piisava juurdepaasu
tulekahju kustutamiseks ettenéhtud paastevahemrdi{dehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” § 28 Ig 2.).

4.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMU SED

Kuritegevuse ennetamiseks on rakendatud Eestiatdis EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Qdarinaplaneerimine” soovitatud
meetmeid.

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimustseadmise ettepanekud:

* Projektiga tuleb kavandada krundisisene valgushissfagab krundil turvalise keskkonna.

» Projektiga tuleb kavandada valvesusteemide (vidgeyaignalisatsioon, leping
turvafirmaga) paigaldamine ja rakendamine, misligganeeringuala kdrge turvalisuse.

K-Projekt Aktsiaselts To66 nr 07465
Harjumaa, Saue vald
Parnu mnt 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistute detiiieering

C:\Documents and Settings\maili. VALLAVALITSUS\DgRKirjad\Det pl elektrooniliselt\Parnu mnt 556a Rértla-Tdnu 2\Parnu
mnt 556a ja Partla- Tonu 2 DP seletuskiri.doc/52009 11:32



13

4.6 LISAD

4.6.1  Ehitusgeoloogilise uurimustoo aruanne, REIB O, t66 nr GE-0227, september
1999

4.6.2 Péarnu mnt 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistute d&ilplaneeringu liikluslahenduse
ekspertarvamus, STRANTUM OU, 19.01.2009
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5 TEHNOVORGUD

51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

5.1.1 Uldosa

Lahendus on koostatud vastavalt AS Kovek tehniéstiagimustele Laagri, 03-01-2008/08-

01-2008.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normidedaetega:
» Kinnistu veevargi projekteerimine EVS 835:2003.
* Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003.
e Linnatdnavad. Osa 11. Tehnovdrgud ja — rajatis®b 843:2003.
* RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad fgasi. Paigaldusjuhend.
 EV maarus nr 55, 28.09.1999, Tee projekteerimismitbja nduded.
» Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarudidéS 812-6:2005.

51.2 Veevarustus

Kinnistul Parnu mnt 556A on olemasolev puurkaestlaaab vett kinnistu
Parnu mnt 556. Samuti paikneb kinnistul tuletégehoidla.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tagatakse vegstais planeeringualale Kuuse tdnava
olemasolevast @ 110 mm uhisveetorustikust (vt ©GHE-VK-1).

Kinnistule Parnu mnt 556 on ette ndhtud uus liigpankt 1 m kinnistu piirist véaljaspool.
Parast Uhisveevdrguga liitumist olemasolev puuradwnnistu Parnu mnt 556 toitetorustik
likvideeritakse.

Olemasolev tuletdrje veehoidla tbstetakse ringi.

Kinnistu Parnu mnt 556A 66paevane tarbevee kogusOans/d.
Veetorudena kasutada PE survetoru @ 110 mm PN10.

Valistulekustutusvee vajadus on 30 I/s kolme tgooksul, mis saadakse kinnistul olevast
tuletdrje veehoidlast. Tuletdrje veehoidla vajatikht on 324 m3. Tuletdrje veesiisteemi
lahendus tehakse to6projektiga.

NOuded ehitusprojekti koostamiseks
* Veetrassi ristumisel raudteega taotleda tooprajektioostamisel AS Eesti Raudteelt
tehnilised tingimused.

51.3 Kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.
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Planeeritava ala reoveekanalisatsiooni eelvoolukRedise tdnava @ 400 mm olemasolev
reoveekanalisatsiooni torustik (vt joonis GE-VK-1).

Planeeringuala reoveekanalisatsioon juhitakse ekMidepumpamise teel.

Planeeringuala reovesi kogutakse kokku planeetiaoaustikega ja pumbatakse
kanalisatsioonivorku planeeritavdiel110 mm reovee survekanalisatsiooni torustike kaudu

Planeeritava ala reoveekanalisatsiooni arvutusatasakku on Q=50 ri{d.

Planeeritava kinnistu sademeveekanalisatsioonoekli«s on Vae tanavid 315 mm
sademevee kanalisatsioonitorustik.

Planeeringuala sademeveekanalisatsioon juhitakgecde Ulepumpamise teel.

Kinnistutelt arajuhitav sademevesi peab olema fpidt@ravooluga. Enne pumplat on vaja
kasutada vahemahutit - keskendit. Tapne lahendssatiakse t00projektiga.

Planeeringuala sademevesi kogutakse kokku planeet# torustikega ja pumbatakse
sademevee kanalisatsioonivOrku planeeritaval5 mm sademevee survekanalisatsiooni
torustike kaudu.

Planeeritava kinnistu juurdetulev sademevee arénéwsol on:

-katuselt 72 /s
-platsilt 511/s

Planeeritaval alal paikneva tankla tankimissaaiseesalt tulevad sademeeveed juhitakse labi
oOli-ja liivapuuduri olemasolevasse sadeveekanaiisani, vastavalt IV Pluss LTD ja Tallinna
Vesi AS liitumislepingule toodule.

Kasutusest véljajadvad reovee- ja sademeveekasasai torud likvideeritakse ja toru otsad
suletakse kaevudes.

NOuded ehitusprojekti koostamiseks
» Kanalisatsioonitrassi ristumisel raudteega taottédarojektide koostamisel AS Eesti
Raudteelt tehnilised tingimused.

» Krundisisene sadeveekanalisatsioon koos keskeradiégndatakse ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on113008 osaiihingu Jaotusvork Tallinn-
Harju piirkonna véljastatud tehnilised tingimusedlB82963.
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Elektrikoormuste tabel

ARVUTUSLIK
POS. NIMETUS ELEKTRIKOORMUS
NR. PLANEERITAVA MARKUSED
ALAJAAMA BAASIL,
Pa/la (kKW/A)
1 2 3
1 ARIHOONE 1200/2000
- TANKLA 20/35 Olemasolev liitumine
- JALAKAIJATE
TUNNEL 1015
- TANAVAVALGUSTUS 30/50
- Parnu mnt. 556 Olemasolev liitumine
(IV PLUSS AS) 330/500
- Parnu mnt. 558 Olemasolev liitumine
(Ehitusmarket) 245/370
PLANEERITAVA ALA
TARBIJAD KOKKU
(KOOS 1700/2800
ERIAEGSUSEGA)

Hoone alla jadv olemasolev alajaam ,J.V. Plussétia néhtud likvideerida ja asendada
planeeritava 10/ 0,4 kV trafoalajaamaga (HEKA-2fdd kuni 2x1600 kVA).

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabalkna, olemasolevad ja planeeritavad
madalpinge kaablid ihendatakse uue alajaama OjaddiMisseadmega.

Planeeritava objekti alla jaavad keskpinge kaaiidl6903, 16904 ja 16906 likvideeritakse
ning asendatakse uute kaabelliinide I6ikudega.

Planeeritavate objektide litumispunktid on ettemdtrafoalajaama 0,4 kV jaotusseadmes.
Trafoalajaama kdrvale paigaldatakse sekundaara&igalaindotekilbid.

Vastavalt osaitihngu Jaotusvork tehniliste tingimadtdeb olemasolevate Eesti Energia AS
tehnorajatiste imberpaigutamisega seotud kulud&&imhisasja omanikul.

Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud kdrghdrlampidega valgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tandgastause toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Kaesolev lahendus on pdhimdtteline. Planeeritavaéasisestuskilpi asukoha tapsustatakse
tooprojekti mahus (arvestades objektide arhitakfal). Konkreetsete objektide
elektrivarustus (ka trafoalajaama projekteerimiognub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

NOuded ehitusprojekti koostamiseks
» Elektrivarustuse to6joonised kooskdlastada taieall@salhingu Jaotusvork
vorguehituse osakonna Tallinn-Harju sektoriga.
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5.3  SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on 00082 Plion Ettevotted Aktsiaseltsi
valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilisegditused nr 7961571.

Detailplaneeringus on ette nahtud sidekanalisatsstsestus planeeritud kinnistule.

Planeeritud objekti alla jaav sidekanalisatsiotmitieeritakse ja paigaldatakse uuele trassile.
Krundi sidetihendus on lahendatud olemasoleva siddikatsioonisisestuse baasil.

Elioni esitatud tingimused:
* ToO0de teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste $@vbondis tegutsemise eeskirjast
» Toid vdib teostada ainult Elioni volitatud esind&jtsel Networks AS kirjaliku to6loa
alusel
» Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on agatlavalt esitada td6joonised
» Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Elioni tdikad tingimused

5.4  SOOJAVARUSTUS

Kruntide soojavarustuse lahenduse aluseks on D08 .aktsiaseltsi Eesti Gaas valjastatud
litumistingimused nr 6-2/3.

Kaesoleva téoga lahendatakse Parnu mnt 556a jaH@ru 2 kinnistute gaasivarustus
detailplaneeringu mahus.

Planeeritavale krundile on ette néahtud gaasivasystille kaudu vdib lahendada sooja- ja
soojaveevarustuse.

Uhendus maagaasivérguga on ette nahtud piki PGt 2 kinnistu laanepoolset
kinnistupiiri kulgevast olemasolevast B-katego@aasitorustikust PE @ 160 MOP=4,0 bar.
Uhenduspunkt olemasoleva gaasitoruga @ 160 om&kteid teha Partla-Tonu 2 kinnistu
l&&nepoolsel kinnistupiiril planeeritava hoone R&ammt poolse nurga juures.
Liitumispunktiks on ette nahtud maakraan, mis @e eéhtud paigaldada kohe peale
planeeritavat hargnemist.

Planeeritav gaasitorustik on ette nahtud ehitada-ahasena.

Planeeritava torustiku koormused ja 1abim66dud suigarmatuuri tiup tapsustatakse
tooprojekti staadiumis.
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55 LISAD — Tehnilised tingimused

5.5.1 Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/3, 10.01.2008

5.5.2 Aktsiaselts KOVEK, 08.01.2008

5.5.3  Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7961571, 012008

5.5.4  Osalhing Jaotusvdrk Tallinna-Harju regioon nr132963, 18.01.2008
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vV PARNU MNT 556A JA PARTLA-TONU 2 KINNISTUTE DETAI LPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskdlastav Kooskdlas- | Kooskdlastuse taielik arakiri Kooskdlastuse Markus
nr organisatsioon tuse nr ja originaali asukoht
kuupéaev
1 2 3 4 5 6
1 Pdhja Regionaalne | 18.08.2008 | Pdhja Regionaalne Maanteeamet kooskdlastab Parhu iiri Pdhja-Regionaalse
Maanteeamet nr 80682 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistute detailplaneeri(iio nr | Saue Vallavalitsus¢ Maanteeameti poolt
07465) jargmistel tingimustel: arhiiv esitatud méarkustega
1 Pdhimaantee darde ndha ette kergliiklustee koos on arvestatud joonistg
teevalgustusega ka ajutise liikluslahenduse ajaks. GE-5.
Kergliiklustee planeerimisel arvestada parkivate Maanteeameti
sOidukitega. kooskdlastus lisatud
2 Detailplaneering kooskdlastada Maanteeametiga. kooskdlastuste
Terviktekst vt kiri. koondtabelisse Jrk
Allkiri /Peeter Paju/ direktori asetaitja nrv.
2 Harjumaa 25.08.2008 | Kooskdlastame Teie poolt meile 18.08.2008 esitStage | Kiri
Keskkonnateenistus| nr 30-11- valla Parnu mnt 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistute Saue Vallavalitsuse
1/38626-2 detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr. 07465) lathese | arhiiv
markusteta.
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Indrek Kirss/ spetsialist juhataja Ulesatas
3 Elion Ettevotted 26.08.2008 | Kooskdlastus, tervikteksti vt Kiri. Kiri (saadetud Esitatud tingimused
Aktsiaselts nr 8651479 | Kooskdlastuse andis: Ular Praakel, osakonna judataj | digitaalselt) on lisatud seletuskirjal
esindab volituse alusel Saue Vallavalitsusé punkti 5.3
arhiiv
4 Pdhja-Eesti 26.08.2008 | Kooskodlastatud Joonis GE-5
Paastekeskus nr 1060 Allkiri /Andres Mall/ insenertehnilise blroo juhtgj Seletuskiri Ik 10

arhiiv

Saue Vallavalitsuse
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5 Aktsiaselts Eesti 26.08.2008 | Detailplaneering kooskdlastatud. Planeeritud t¢ade Joonis GE-5 Esitatud tingimus on
Gaas nr 1080 tehnovorkude t6oprojektid kooskdlastada AS EG Saue Vallavalitsuse¢ lisatud seletuskirja
Vorguteenuses. arhiiv punkti 4.1.3.
Allkiri /Suimets/
6 Tallinna 29.08.2008 | Parnu mnt 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistute Kiri Esitatud tingimused
Tervisekaitsetalitus | otsus nr 3- | detailplaneering vastab tervisekaitsendueteleringel, et | Saue Vallavalitsusé on lisatud seletuskirjal
1/453 arinoone ehitamisel tagatakse siseruumides nortaderi | arhiiv punkti 4.3.2.
muratasemed.
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori k.t.
7 Maanteeamet 05.09.2008 | Vottes aluseks Teeseaduse 85, §19 Ig 2, 8§25 186,887 | Kiri Maanteeameti poolt
nr 3.1-2/08- | ja Teede projekteerimise normid ja nduded (rtl 2008 Saue Vallavalitsusé esitatud tingimused
01728/002 | 303), Maanteeameti planeeringute osakond koosldilast| arhiiv taidetud joonisel GE-
Harju maakonnas Saue vallas Parnu mnt 556a jeaPartl 5).
Tonu 2 kinnistute detailplaneeringu (t66 nr 07465)
jargmisel tingimusel:
1 Naha ette valgustus E67/T4 Tallinna-Parnu Ikla
maantee Tallinna-P&rnu suuna ja kogujatee vahele.
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /TOnis Tagger/ planeeringute osakonna jdjat
8 Osauhing Jaotusvork05.09.2008 | Parnu mnt 556a ja Partla-Tonu 2 kinnistute Joonis GE-5 Esitatud tingimus on
vorguehituse nr 7653 detailplaneering: tehnovdrkude koondplaan kooskéfad | Saue Vallavalitsuse lisatud seletuskirja
osakonna Tallinn- tingimustel: arhiiv punkti 5.2.
Harju sektor Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.
Allkiri /Jelena Maljugina/ tehnovérkude juhtivspietisst
9 Kinnisvaravalduse | 09.09.2008 | Kooskdlastatud. Joonis GE-4
AS Allkiri /P. Ranne/ juhatuse liige Saue Vallavalitsusée
(tellija) arhiiv
10 Aktsiaselts Iv Pluss | 10.09.2008 | Iv Pluss kooskdlastab Teie poolt esitatud detaigdaingu | Kiri Tingimustega
nr 1-10/66 eskiisprojekti jargmistel tingimustel: Saue Vallavalitsuse arvestatud v.a p.3,

1 Sailitada olemasolevas mahus Uhiskasutuses oley

arhiiv

millega arvestada
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10.09.2008

krundi piirile jaav soidutee;

2 Iv Pluss taotleb olemasolevale teele servituudi
seadmist, kuna tegemist on Iv Pluss’i aritegevuse
tagamiseks elutahtsa liiklusteega;

3 Viia Iv Pluss’i territooriumile jaavad kergliikdteed
valja Iv Pluss’i krundi piiridest kuna esitatud éalolus
ei voimalda jatkata allesjaaval krundil suurte
tarbesoidukite ariga.

Terviktekst vt kiri.

Allkiri /Jaanus-Peeter Palm/ juhatuse liige

Kooskdlastus esitatud kirjalikult Iv Pluss lehtkiga
1-10/66 10.09.2008.a, koopia saadetud Saue
Vallavalitsusele.

Allkiri /Jaanus-Peeter Palm/ juhatuse liige

Joonis GE-4

Saue Vallavalitsuse

arhiiv

kogujateede
projekteerimise
koostamisel.

174

11

Aktsiaselts Laagri
Vara

10.09.2008
nrl

27.11.2008

Tutvunud 05.09.2008 kohtumisel esitatud Parnu366A
ja Partla-Tonu 2 kinnistute detailplaneeringu jetega
teatame jargmist:

1 AS Laagri Vara ei ole ndus autoliikluse ala
planeerimisega Parnu mnt 558b kinnistule.

2 AS Laagri Vara ei ole nBus oma kinnistul paikneva
jalakaijate tee likvideerimisega senises asukainés,
on rajatud Saue valla ndudel ja AS Harju KEK
kaasfinantseerimisel.

Terviktekst vt Kiri.

Allkiri /Madis Talgre/ juhatuse liige

Kooskdlastatud.
Allkiri /M. Talgre/ juhatuse liige

Kiri
Saue Vallavalitsuse
arhiiv

Joonis GE-4

Saue Vallavalitsuse

arhiiv

Tingimustega on
p arvestatud joonisel
GE - 4.
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12 Tehnilise Jarelevalve 10.09.2008 | Tehnilise Jarelevalve Amet tutvus K-Projekt AS ool Kiri Tingimustega
Amet nr 3.2-8/08- | 18.08.2008. a kirjaga nr 2-6/667 esitatud Parnusb6A | Saue Vallavalitsus¢ arvestatud.
2172-002 ja Partla-Tonu 2 kinnistute detailplaneeringuga ja arhiiv
kooskolastab selle jargnevatel tingimustel:
1 Kadnealune detailplaneering tuleb kooskdlastadagaS
Eesti Raudtee;
2 Planeeringuala raudtee poolsesse killge tulele@tata
piirdeaed, mis takistab raudtee tletamise sellake m
ette nahtud kohas.
Terviktekst vt Kiri.
Allkiri /Margus Meius/ raudteeohutuse osakonna jaja
13 Aktsiaselts EESTI | 23.10.2008 | Kooskdlastame korrigeeritud Parnu mnt 556a ja 8artl | Kiri
RAUDTEE nr 9.3-1/6035| Tonu 2 kinnistute detailplaneeringu (K-Projekt A® nhr | Saue Vallavalitsus¢
07465). arhiiv
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Arvo SmiltinS/ infrastruktuuridirektor
14 | Aktsiaselts Iv Pluss | 01.12.2008 Iv Pluss AS kooaidlb jargmistel tingimustel: Joonis GE-4 Tingimustega p. 1 ja 2

1 Sailitada olemasolevas mahus Uhiskasutuses alev |
krundi piirile jaav soidutee;

Iv Pluss taotleb olemasolevale teele servituudi
seadmist, kuna tegemist on Iv Pluss’i aritegevuse
tagamiseks elutahtsa liiklusteega;

Viia Iv Pluss’i territooriumile jaéavad kergliikdteed
valja Iv Pluss’i krundi piiridest kuna esitatud éalolus
ei voimalda jatkata allesjaaval krundil suurte
tarbesoidukite ariga.

Esitatud kooskdlastus on identne 10.09.2008 a sachde
kirjaga 1-10/66, mille koopia saadeti ka Saue
Vallavalitsusse.

Allkiri /Jaanus-Peeter Palm/ juhatuse liige

2

¢ Saue Vallavalitsusg
arhiiv

p. 3 tuleb arvestada
TOPI eritasandilise
ristmiku ja lahiala

staadiumis.

» arvestatud. Tingimuse

eelprojekti koostamise
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15

Maanteeamet

03.12.2008

Kaesolevaga tagastame Teile Maanteeameti planedzin

yKiri

="t

nr 3.1-2/08- | osakonna poolt 05.09.2008 kirjaga nr 3.1-2/08-010028 | Saue Vallavalitsus¢
01728/004 | kooskdlastatud Parnu mnt 556a ja Partla-Tonu 2isiate | arhiiv
detailplaneeringu. Teie poolt soovitud kooskdlasts
lisatud pohijoonisele GE-4.
Terviktekst vt Kiri.
Allkiri /T®nis Tagger/ planeeringute osakonna jjat
03.12.2008 | Kooskdlastatud vastavalt Maanteeameti 05.09.2008&i | Joonis GE-4
nr 3.1-2/08-01728/002. Saue Vallavalitsuse
Allkiri /T®nis Tagger/ planeeringute osakonna jjat arhiiv
16 AS MSI GRUPP 03.12.2008 | MSI GRUPP AS kooskoélastab jargmistel tingimustel: | Joonis GE-VK-1 | Tingimusega nr 1
(sadevee trassi 1. Enne ehitusloa véljastamist tuleb Kinnisvaravaéd Saue Vallavalitsuse arvestatakse
omanik) AS’il s6imida kokkulepe MSI GRUPP AS’ga s6imida | arhiiv sademevete
sadeveekanalisatsiooniga liitumiseks. t6oprojekti koostamisg
2. Liitumispunktiks on kaev K2-18 (Vae tn) |. Tingimusega nr 2 of
Allkiri /Mati Ivask/ juhatuse liige arvestatud joonisel G
VK-1.
03.12.2008 | Koosk®dlastatud joonisel 07465-GE-VK leht 1 toodud | Joonis GE-5
tingimustel. Saue Vallavalitsuse
Allkiri /Mati Ivask/ juhatuse liige arhiiv
17 Aktsiaselts KOVEK | 08.12.2008 Tutvunud Joonis GE-VK-1
Allkiri /Priit Suviste/ Joonis GE-5
Saue Vallavalitsuse
arhiiv
18 Majandus- ja 12.12.2008 | Vastuseks Teie 11.11.2008 kirjale nr 2-6/895 teataeh | Kiri (saadetud
Kommunikatsiooni- | nr 1.10-15/8- | kooskdlastame K-Projekti AS t66 number 07465 ,Parnu digitaalselt)
ministeerium 05472/002 | mnt 556A ja Partla-Tonu 2 kinnistute detailplanegti Saue Vallavalitsuse

vastavalt hoonestaja Aktsiaseltsi Eesti Raudte®023008.

arhiiv

a. kooskdlastusele nr 9.3-/6035.
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Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Marika Priske/ kantsler

Maa-amet 31.12.2008 | Kaesolevaga teatame, et Maa-amet ei esita vastivait | Kiri
nr 6.2- 06.11.2008 kooskdlastusele saadetud Parnu mntj@56a| Saue Vallavalitsus¢
3/11202 Partla-Tonu 2 kinnistute detailplaneeringu laheetkis arhiiv

Terviktekst vt Kiri.
Allkiri /Raivo Vallner/ peadirektori esimene aséjai
peadirektori GUlesannetes

Projektijuht Heigo Janes
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