Seletuskiri

1. ULDOSA

Kiesoleva t66 aluseks on AS Harju Agrovarustus tellimiskiri nr 04.02.99.a. ja Saue
Linnavalitsuse projekteerimise lahteiilesanne 07.10.98.a. ja Saue Linnavalitsuse
korraldus nr. 277 p.1 13.04.98.a.

Vastavalt lahteiilesandele on kiesoleva tooga koostatud detailplaneerimisprojekt AS
Harju Agrovarustusele kuuluvale territooriumile Saue Parnasalu tn 11. Projekteeritava
ala topo-geodeetilise moddistuse teostas AS Geo S.T 1999.a. maikuul ( T66 nr
99011).
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DETAILPLANEERIMINE
2.1 OLEMASOLEYV OLUKORD.

Planeeritav ala, suurusega 5.6ha paikneb linna keskosas Péarnasalu, Tule ja
Koondise tdnava vahelisel maa-alal aadressiga Pdarnasalu tn. 11.

Territoorium kiilgneb:

e pdhjast Koondise tinava dirsete garaazidega
e idast Tule tanavaga
e IQunast ja ladnest elamukvartaliga

Territoortum kuulus 80.aastatel EPT Harju Rajoonikoondisele. EPT &iguslikuks
jarglaseks sai AS HARJU AGROVARUSTUS. Kiesolevaks ajaks on enamus hooneid
kas vilja renditud vai ostetud.

Territoorium on hoonestatud vanade metallangaaride, iihe-, kahekordsete kivist
lao-, ja korvalhoonetega,millede iildilme ja kvaliteet ei vasta enam kaasaegsetele
nduetele, véljaarvatud Tule ja Parnasalu tn. nurgale ehitatud kaasaegne kanthall.

Momendil kasutab planeeritavat piirdega piiratud ala 11 ettevotet, kelle kasutuses
on teenindusmaa.

Asfalteeritud siseteed on kohati lagunenud.

. Vélja on ehitatud insenervdrgud, madal- ja kdrgepinge kaabelliinid, sideliinid,
maapealsed soojavorgud ning vee-ja kanalisatsioonitrassid. Kogu iildilmet mdjutab
negatiivselt maapealne soojatorustik.

Territoorium on minimaalselt haljastatud PSlispuudega on #éristatud Pérnasalu
tanav. Turu esisele haljasalale on ndukogude ajal istutatud okaspuu ja lehtpddsaste
rithmi, mis mdjuvad meeldivalt.

Planeerimise alusmaterjalina kasutati AS GEO S. T. poolt1999a. mdddistus
andmetel koostatud digitaalset maa-ala plaani.

2.2 PLANEERIMISLAHENDUS.

Planeerimisprojekti koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, tellija
poolsete ettepanekute ja soovitustega. Vastavalt Saue Linnavalitsuse projekteerimise
lahtetilesandele on planeeritav territoorium jagatud 16. krundiks. Taiendavate
ettepanekute saamiseks viljastati, momendil territooriumit haldavatele 11-le
ettevdttele kisitluslehed- saadud vastustega arvestati planeerimisel.

Vastavalt planeerimislahendusele on kruntide ehitusalades v&imalik teostada
tdiendavaid hoonete juurde- ja pealechitusi. Amortiseerunud hooned tuleks asendada
perspektiivis kaasaegsemate ehitustega.

2.3KRUNTIMINE.

Kruntideks jagamisel(joonis DP-4)on arvestatud olemasoleva hoonestuse
paiknevusega Kruntideks jaotamisel on wvastavalt ettevitte tegevusalale antud
kruntidele ~sihtotstarve — &rimaa(A), tootmismaa(Th) ja transpordimaa(L). -
Transpordimaa alla kuuluvad iildkasutatav parkla ja kruntidele juurdepadsuteed ning
Péarnasalu ja Tule tinava punaste joonte vaheline ala.



Planeeritaval territooriumil oli enne 1940a. kaks kinnisomandit — REHE A-25,
mille subjektiks on tunnistatud Tallinna Linnakomisjoni otsuse nr.5546 /22.05.1995a.
testamendi alusel Tonis Salumaa;, ARMA A23 eest on makstud kompensatsiooni
Saue Linnavalitsuse korraldusega nr. 109/07.08.1995a. Krundid pos.1,5,6 asuvad
Oigusvastaselt voorandatud maal, krundid pos.2,8ja7 asuvad osaliselt riigi, osaliselt
digusvastaselt vdorandatud maal(vt joonis DP-4).

Tulepiisivusklassiks on arvestatud TP2,TP3. Krundid, millede -ehitusalade
tuleohutuskujad ei vasta nduetele tuleks perspektiivsetel ehitistel ettendha
krundipiirile hoonete vahelised tulemiiiirid.

2.4 TEEDEVORK JA PARKIMINE.

Olemasolevatest hoonetest tingituna on tekkinud olukord, kus osadele kruntidele
juurdepads toimub labi teise firma krundi.Selle olukorra lahendamiseks on
planeeritud kruntide vaheline sisetee(transpordimaa),mida oleks soovitav hallata
koikidel krundivaldajatel whiselt. P3hijuurdepiés oleks soovitav liikluskorraldusega
anda Koondise tanava kaudu. Kruntidele18 ja 19 on uued sissesdidud lahendatud Tule
tn.-It ning kruntidele10, 11, 16 ja 17 Parnasalu tinavalt.

Séilitatud on turu esine parkimisplats-ca 46 sdiduautot.

Normatiivne parkimiskohtade arv on toodud tabelina.2.5

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Pos. Krundi planeeritud Norm. Planeeringus ette-
nr. sihtotstarve parkimiskohtade arvjnghtud parkimis-  Brutopind
kohtade arv krundil M2
1 Arimaa(A) 200/ 32 16 6459
2 'Tootmismaa(TH) 500/ 13 13 6782
3 [Transpordimaa(LT) 0 0 0
4 Transpordimaa(LP) -/46 46 0
5  |Arimaa(A) 200/ 1 1 190
6  |Arimaa(A) 200/ 13 3 2706
7 |Arimaa(A) - 200/ 11 11 2352
8 Arimaa(A) 200/ 3 3 658
9 Arimaa(A) 200/ 7 7 1292
10  JArimaa(A) 200/ 1 1 342
11 {Arimaa(A)50%/Tootmism(Th)5/200/500/ 10 10 1291/129
12 [Tootmismaa(TH) 500/ 1 1 598
13 |Arimaa(A) 200/ 15 15 3101 .
14 |Arimaa(A)20%/Tootmism(TH)8200/500/ 3 . 3 286/1143
15  |Arimaa(A) 200/ 7 7 1506
16 [Tootmismaa(TH) 500/ 4 4 1839
17 [Tootmismaa(TH) 500/ 3 3 1694
18 |Arimaa(A)50%/Tootmism(Th)5[200/500/ 19 19 2728/272
19  |Arimaa(A50%)/Tootmism.(TH)§200/500/ 24 24 3490/349
Kokku norm. parkimiskohtade : 213

Kokku planeeringus etten&htud parkimiskohtade arv 197
Arimaa norm. parkimiskohtade arv 1/200
Tootmismaa norm. Parkimiskohtade arv 1/500



2.5 VERTIKAALPLANEERIMINE

Enamikel kruntidel siilib olemasolev vertikaalplaneerimine. Uus vertikaal on
lahendatud kruntidel 18 ja 19. Vertikaalplaneerimiselisel on ldhtutud olemasoleva ‘
maapinna korgustest ja olemasolevate teede kdrgustest. Planeeritava maa-ala abs.
kdrgused kdiguvad 33.50 — 36.10m. piires. Sadeveed juhitakse restkaevude kaudu
sadevetekanalisatsiooni.

2.6 HEAKORD JA HALJASTUS.
Maksimaalselt tuleb siilitada olemasolevat haljastust. Uusi haljasalasid on
vOimalik rajada uute planeeritavate hoonete imbrusse ja krundi piirile

ehituskeelualasse. Okaspddsahekk vastavalt lahtetlesandele, tuleks istutada
territooriumi pdhja piirile.

Olmeprugi kogutakse konteineritesse.



3. SOOJUSVARUSTUS

Soojusvarustuse allikas on AS Saue Termo katlamaja, soojuskandja vilisvdrgus kuum
vesi 95%70°C. On vélja ehitatud soojustrassid, mis vajavad osalist rekonstrueerimist.
Katlamaja hakkab varustama jargmisi soojatarbijaid:

1. Hoone pos.12 Tekelson OU 44KW
2, = “ 11 Samesti Metall OU 11IKW
3 * “ 16 Autokatte OU 60KW
4. = “ 7 Nolmette AS 25KW
5. ¢« ® 2 Harju Agrovarustus 626KW

Kokku: 766KW

Soojustrass Metsatehnika AS krundil Tule tdnava &ires likvideeritakse. Rajatakse uus
maa-alune soojustrass eelisoleeritud torudest Péarnasalu tinava direst Metsatehnika
AS ja AS Asmeri vahelisele maa-alale, millele vormistatakse servituut.
Rekonstrueeritakse AS Harju Agrovarustuse hoone soojustrass, samuti soojustrassi
16ik OU Traktori Ari ja AS Nolmnette vahel. Koik soojustarbijad varustatakse
soojusmddtjatega.  Soojussdlmed  varustatakse  kiitte-,  ventilatsiooni-  ja
soojaveevarustuse plaatsoojusvahetitega.



4. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

4.1. Uldist

Detailplaneeringu krundistamisel on lahtutud pShimdttest, et iga kinnistu avaneks
linna maa-alale ja et oleks vdimalik iga kinnistu varustada otseithendustega linna
VK vorkudest. Labi vodraste kinnistute kulgevatele VK magistraaltorustikele
vormistada servituudialad. Hoonete all olevate magistraaltorustikuldikude asemele
rajatakse véljapool hooneid uued torustikud. Kinnistud, mis jidvad planeeritud VK
trasside darde, kuid olemasolevad iihendustorustikud on libi vddraste kinnistute,
nendele nihakse ette uued otseithendused.

Uued magistraaltorustikud rajada transpordimaale, teedele-tianavatele.

Edaspidise projekteerimise kaigus tuleb koostada tipsemad topo-geodeetilised
alusplaanid ja  nende  alusel vajaduse  korral  korrigeerida  vee-ja
kanalisatsioonitorustike 14bim3dte ja rajamissiigavusi.

Uhenduskohad kinnistutele tépsustatakse projekteerimise jargmises staadiumis.
Kinnistutele jadvate transiidi trassidele on ette nihtud servituudid.

4.2. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse olemasolevate veetorustike baasil. Planeeritud veetorustike
trassid on pdhiméttelised, lahtudes iildisest veejaotusest (seal hulgas tulekustutusvee)
ning tipsustatakse edaspidi vastavalt konkreetsele tellimisele.

4.2.1. Veevork

Vaadeldaval territooriumil puuduvad suurema veekuluga kontsentreeritud tarbijad.
Torustiku 14bimdddu valiku méairab tuletdrje veevajadus.

Torustik ehitatakse kas malm- voi polietiileentorudest 100 ja 65 mm. Tanavatorustik
varustatakse sulgemisarmatuuri ja tuletdrje hiidrantidega. Majaithendused tehakse
kinnistu piiri lahedusse (kinnistu piiridest 0,5...1m) paigaldatavate maakraanide
kaudu.

Veevdrgu rajamissiigavus on keskmiselt 1,8 m.

Téanavatorustikule tuleb ette naha tithjendamise, kontrollimise ja libipesemise
vOimalus.

Varem paigaldatud torustiku vastavust neile tingimustele tuleb kontrollida ning
vajadusel teha taiendused.



4.2.2. Veevajadus ja vajalikud vabasurved

Tellijalt saadud vooluhulkade tabel

Veetarve Kanalisatsioon
Pos. . . . N
Krundi haldaja m’/66p m*/66p
nr Ol Olev | Loplik | O Olev] Loplik
1 ASHarju Agrovarustus 1,2 1,5 1,2 1,5
2 ASHarju Agrovarustus 0,15 72 0,15 72
3 Teemaa
4 |Teemaa
5 |ASHarju Agrovarustus - - - ~
6 AS Asmer 0,5 1,0 0:5 1,0
7  |AS Nolmette 1 1 1 1
8 AS Asmer 0.1 0.2 0,1 0,2
9 |OU Endoore 1 2 1 2
10 |OU Traktoriari 0,2 1,0 0,2 1,0
11 |OU Samesti Metall 1,5 15 1,5 15
12 |OU Tekelson 0,5 0,5 0,5 0,5
13 |Teemaa
14 |OU Springmar - - - -
15 |OU Viigardi 0,2 0,4 0,2 04
16 |Autokatte OU 0.1 0.1 0,1 0,1
17 |AS Asmer - - - -
18 |Metsatehnika AS 0,1 2 0.1 2
19 |Metsatehnika AS 0 3 0 3
KOKKU 6,55 86,2 6,55 86,2
Tulekustutuse veekulu
Vastavalt olemasolevale veevorgule DNIOOmm on arvutuslikuks

vooluhulgaks 15 I/sek .

Vabaveesurved

Arvestades hoonestuse korruselisust (ihe- ja neljakorruselised), on tinavavorgus
maksimaalse tarbimisega tunnil vajalik kindlustada vabaveesurve viahemalt 10m +
(4korrust x 4m) =26m.

Tulekahju korral peab tulekahju kohal vorgus olema kindlustatud vabasurve vihemalt
10 m.

4.3 Kanalisatsioon
4.3.1 Olemasolevad kanalisatsioonisiisteemid

Olemasolevast hoonestusest siilitatakse endise Harju Agrovarustuse territooriumil
olevad hooned ja koos nendega kanalisatsioonivork, vilja arvatud hoonete all olevad
torustikuldigud. Olemasolevate vélisvorkude kohta oli projekteerijal kasutada topo-
geodeetiline plaan, kus puudus osa andmed kanalisatsioonitorustike asukohta,
labimddtude ja rajamissiigavuste kohta (nditeks krundi nr.2 kanalisatsioonisiisteem).
Seetdttu  vajavad skeemil toodud kanalisatsioonitorustike trassid edasise
projekteerimise kaigus tdpsustamist.



S. ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt kdesoleva t66 teistele osadele on Saue linnas, Pirnasalu tn. 11 asuva
kvartali detailplaneeringus planeeritud hoonete elektrilised koormused hinnatud
alljargnevalt (arvestades krundiomanike soove elektrivdimsuse tarbimise
suurendamiseks):

1. Baasi alajaam, trafoga 320 kVA, 10/0,4 kV

Hoone Pos. nr. | Elektrivarustus
olemasolev | 16plik

As Harju Agrovarustus | 1 o] 70

As Harju Agrovarustus | 2 30 290

As Harju Agrovarustus | 5 2 15
Kokku: 375 kW

2. Parnasalu alajaam, trafoga 400 kVA, 10/0.4 kV

Hoone Pos. nr. | Elektrivarustus
olemasolev | 1oplik

As Asmer 6 10 15

As Nolmette 7 12 15

As Asmer 8 10 15

OU Endoore 9 10 10

OU Traktoriéri 10 10 20

OU Samesti Metall 11 100 100

OU Tekelson 12 15 15
Kokku: 200 kW

3. Uus planeeritav alajaam (pos. nr.22), trafoga 630 kVA, 10/0,4 kV

Hoone Pos. nr. | Elektrivarustus
olemasolev | 1oplik

OU Springmar 14 15 20

OU Viigardi 15 40 45

Autokatte OU 16 20 20

As Asmer 17 8 10

Metsatehnika As 18 35 150

Metsatehnika As 19 15 350
Kokku: 500 kW

Kuna kéesoleva piirkonna elektriline vGimsus suureneb mérgatavalt (387 kW-st kuni
1075 kW-ni) siis on planeeritud kdige suuremate uute tarbijate juurde uus alajaam,
voimsusega 630 kVA, joonisel pos. 22. Selle alajaamaga on iihendatud kolm
korgepingekaablit. Esimene kaabel iithendatakse kaablimuhvi abil olemasoleva
kaabliga Pérnasalu tanava &diares. Teine kaabel ithendatakse uuest planeeritavast
alajaamast Pamasalu alajaamaga, jargides enamiku ajast olemasolevat kaablitrassi.
Kolmas kaabel on ette nahtud iithendada olemasoleva Ravimi 500 kVA alajaamaga
(Joonisel pole aukohta naidatud).

Enamikel hoonetel on elektritoide madalpingekaablite ndol olemas. Tarbitavate
vOimsuste méirgataval suurenemisel tuleb toitekaablid vilja vahetada, jargides



olemasolevate kaablite trasse. As "Harju Agrovarustuse" hoone (pos. 2) saab toite
Baasi alajaamast uute toitekaablitega.

Joonisel on toodud ka uute toitekaablite trassid planeeritava alajaama lihedal
asuvatele hoonetele.

0,4 kV wvilisvork planeeritavas kvartalis teha kaabelliinidena, mis iihendada
alajaamade 0,4 kV jaotlatega.

Ehituste alla jasvad korgepingekaablid tdsta iimber ja jitkata kaablimuhvidega.
Planeeritava ala iimbruses on olemasolev tinavavalgustus.

Uuele planeeritud juurdesdiduteele ja moodustatavate uute kinnistute vahelisele teele
on ctte ndhtud tdnavavalgustus, vastavalt kehtivatele normidele ja eeskirjadele. Uued
tdnavavalgustuse liinid saavad toite samast alajaamast, kust olemasolevad liinid.

6. SIDE

Uute hoonete telefoniseerimiseks tuleb paigaldada olemasolevast Eesti Telefoni
sidekanalisatsioonist uued sidekanalisatsiooni trassid.

Hoonete sidevarustus lahendatakse kaablitega sidekanalisatsioonis. Iga iiksiku objekti
puhul kooskdlastatakse kaablite mahud ja hoonete sisestused Eesti Telefoniga eraldi
projekteerimise kaigus.

Hoonetele, milledel on olemas sidekaabli sisestus, lisatakse vajadusel tdiendav
kaablimaht v41 asendatakse olemasolevad kaablid vastavalt sidevajadustele uutega.



