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1. SISSEJUHATUS
Saue Vallavalitsus andis 17.06.2014 vilja korralduse nr 489 *’Laagri alevik Pajude pst 5 Kkinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine’’.

Detailplaneeringu koostamise eesmiirk

Eesmirgiks on mdérata ehitusdigus ja hoonestustingimused olemasolevale korterelamule kuni iihe
tdiskorruse pealeehitamiseks ja korterelamu renoveerimiseks ning ithe abihoone rajamiseks. Uhtlasi
méiiratakse detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepéddsude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pdhimotete lahendus. Detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik ja planeeringu tellija on Korteritihistu Pajude pst 5.

Planeeritaval ala puudub kehtiv detailplaneering.
Arvestatud on tellija soovidega, planceritaval alal viljakujunenud olukorraga, kehtiva seadusandlusega,
normidega jms.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Keskkonnaministeeriumi poolt 2003.a. vilja antud triikist
»Soovitused detailplaneeringu koostamisel” ja 2002. aastal véljatdotatud planeeringute leppemarke.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID
Planeerimisseadus
= Linnatdnavad EVS 843:2003
= EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1
Linnaplaneerimine
EVS 812-6 :2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord RTL 2007, 27,482
Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus RTL 2005, 123, 1949
Surveseadme kaitsevoondi ulatus RT | 2002, 58, 368
Elektroonilise side seadus RT 12004, 87, 593
Teised Eesti Vabariigis kehtivad standardid ja digusaktid
Harju Maakonna teemaplaneering (kehtestatud 11.02.2003.a.)
Saue valla iildplaneering (kehtestatud 29.11.2012.a.korraldusega 89)
Saue valla jadgtmehoolduseeskiri (vastu voetud 23.10.2008 nr 18)
AS Adven Eesti kaugkiitte tehnilised tingimused 08.07.2014 nr10
AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused 08.07.14 PR/1430809-1

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
* Topo -geodeetiline alusplaan: Sirkel ja mall OU t66 nr 559-14. Mdddistatud mértsis 2014.a.
* Insolatsioonianaliiiis: Urmas Elmik OU Stuudio Beeta (reg nr 11211295)

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE
Detailplaneeringu koostamise iilesanded on:

e chitusdiguse ja hoonestustingimuste miidramine
tehnovorkudega varustamise pohimdtete lahendamine
maakasutustingimuste mééramine
liiklus- ja parkimiskorralduse pdhimdtete méaramine
heakorrastuse ja haljastuse pdhimdtete médramine
keskkonnatingimuste seadmine planeeringus kavandatu elluviimiseks
hoonetele arhitektuurinduete seadmine
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kuritegevuse riske viahendavate nduete seadmine

erinevatest seadustest ja digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse maaramine
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1. Situatsiooniskeem
Sinise piirjoonega on margitud planeeritav ala

valla piiril.
(vt ka situatsiooniskeem DP1).
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Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas, Saue valla kirdeosas, Laagri alevikus, Tallinna linna ja Saue
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5.2. Kontaktvoondi iseloomustus
2. Kontaktvoondiskeem
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PLANEERITAVA ALA PIIF
OMAVALITSUSE PIIR
ELAMUMAA KRUNDID

ULDKASUTATAV MAA

Planeeringuala paikneb Laagri keskuses, piirnedes pdhjast ja idast Tallinna linna halduspiiriga.
Planeeritav ala piirneb pdhjast iildkasutatava maaga, idast Pajude puiesteega, lddnest ja 1dunast

elamumaadega.
Planeeritava ala piirinaabriteks on jargmised maaiiksused:

Pohjast Palusambla tn 1

Ldunast Pajude pst 3

Idast Pajude puiestee

Léaénest Pajude pst 5a
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Planeeritava maa-ala kontaktvoondit iseloomustab lahtine hoonestusviis.

Kontaktvoondi hoonestuse moodustavad valdavalt 2-3 korruselised korterelamud, mis asuvad Pajude 5
kinnistust ldunas ja ld4nes.

Planeeritava ala ldhitimbruses asuvate elamumaa sihtotstarbega kinnistute, millel asuvad korterelamud,
keskmine suurus on 2200 m?.

5.3. Planeeritava ala iildiseloomustus

Maakond Harju maakond
Omavalitsus Saue vald
Asustustiksus Laagri alevik
Léhiaadress Pajude pst 5

Tunnus 72701:005:2670
Registreerimise aeg 24. november 1998.a.
Sihtotstarve 1 Elamumaa 100%

Sihtotstarve 2 -
Sihtotstarve 3 -
Pindala 3223 m?

s.h. ehitiste alune maa 963 m?
Ouemaa 963 m?

Muu maa 2260 m?
Registriosa korteriomand

Planeeritaval alal ja selle ldhitimbruses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitsealasid,
hoiualasid, piisielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid voi kaitstavaid looduse iiksikobjekte.
Rohevorgustik ega sinivorgustik planeeritavale alale ei ulatu.

Saue valla iildplaneeringu jargi asub planeritav ala tiheasustusalas, maakasutuse juhtotstarbeks on
médratud korterelamumaa.

Pinnase radoonisisalduse jargi asub planeeritav ala normaalse radooniriskiga alal.
Planeeritav ala jaab Saue valla lildplaneeringu jargi reoveekogumisalasse.

Saue Vallavalitsuse korraldusega keskkonnamoju strateegilist hindamist algatatud ei ole, kuna
eelhinnangu kohaselt kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdojuga tegevusi.

5.4. Hooned ja rajatised planeeritaval alal

Hooned ja rajatised vastavalt ehitisregistrile:
1.ELAMU eh. alune pind 460m?
eh. registri kood 116033749
2. ELETRI KAABELLIIN eh.alune pind 140m?
eh.registri kood 220652861
3. SOOJUSTORUSTIK eh. alune pind puudub
eh. registri kood 220288623
Pajude 5 kinnistul asub ka seadustamata ehitisi- iiks abihoone ehitusaluse pinnaga 33 m?. Planeeritaval
alal asuva elamu ndol on tegemist 1971.aastal ehitatud hotellitiilipi elamuga.
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Korterelamu on kahe maapealse ja iihe maa-aluse korrusega. Elamus on 17 korterit (kinnistusraamatu ja
ehitisregistri andmetel on 18 korterit ning tihel omanikul on 2 korterit, mis on iiheks korteriks iimber
vormistamata). Hoone kdrgus maapinnast on 8,1m, ehitisealune pind on 460 m?.

Elamu peasissepdds asub hoone lddnekiiljes. Keldrisse pddse on hoonel neli - nii peasissepédédsu kui ka
Oues asuvate eraldi sissepddsude kaudu. Hoonel on lamekatus ja viljaulatuv puidust karniis.
Vilisviimistluseks on seinte osas elevandiluu ja sokli osas rohekat tooni krohv. Karniisi toon on
mustjas-roheline.

5.5. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeritavaal alal asuvad:
e Korgepinge kaabelliin, madalpinge kaabelliin, madalpinge Shuliin
e Veetorustik

Kanalisatsioonitorustik

Drenaazitorustik

Sideliin

Soojatorustik

Tuletorje veehoidla

Planeeritaval alal asuval hoonel on tehnovorkudega iithendus olemas.

Olemasolevate tehnovorkude paigutus vt. Tugiplaan joonis DP2.

5.6. Olemasolev haljastus. Maastikuline iseloomustus

Pajude 5 kinnistu on pikliku kujuga, pohja-lduna suunas vilja venitatud. Kdrghaljastus paikneb
planeeritava ala pdhja ja idaosas. Haljastuse osakaal on planeeritaval alal suur. Domineerivad on
okaspuud, millede vahel kasvab ka lehtpuid. Alal kasvab 60 méndi ja 30 lehtpuud, neist enamus on
kased. Tegemist on dekoratiivsete ja pikaealiste ning enamuses elujouliste puudega. Piirkonna
haljastuse seisukohalt on tegu oluliste puudega, mis vajavad sdilitamist. Hoone vahetusse 1dhedusse on
istutatud ilupdosaid. Planeeringuga kavandatakse ka Pajude pst 5 kinnistul osalist korghaljastuse
likvideerimist, mille kohta on oma seisukoha andnud valla keskonnaspetsialt. PShijoonisel on mérgitud
olemasolevate puude likvideerimised tingmarkidega.

5.7. Abs korgused

Abs korgused jadvad vahemikku 35.76 - 35.13.

5.8. Olemasolev liikluskorraldus

Planeeritavale alale on kaks juurdepdésu - krundi kagunurgast avalikult kasutatavalt Pajude puiesteelt ja
loodenurgast 14bi Pajude 5a kinnistu. Pajude puiesteelt algavat teed kasutavad ka Pajude pst 3, 5a ja 9
kinnistute elanikud.
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Ala labivad korgepinge kaabelliin kaitsevoondiga 1m, madalpinge kaabelliin kaitsevoondiga 1m ja
madalpinge oOhuliin kaitsevoondiga 2m mdlemale poole liini teljest. Muud seadustest tulenevad

kitsendused puuduvad.
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5.10. Olemasolevad piirded
Piirded puuduvad ning uusi piirdeid ei rajata.
5.11. Olemasolevad ehitusjooned

Ehitusjooni vilja kujunenud ei ole.

6. PLANEERING

6.1. Planeerimispohimotted

Arvestatud on jargnevaga:
- Viljakujunenud elamualaga
Planeering ei muuda olemasolevat linnachituslikku miljood
- Olemasoleva teedevorguga
Planeering ei muuda olemasolevat olukorda ja toimivat liikluskorraldust
- Planeeritaval alal asuvate tehnovdrkude seadusest tulenevate piirangutega
Vastavad piirangud on kantud joonistele

6.2. Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Saue valla tildplaneeringu kohaselt asub Pajude pst 5 kinnistu tiheasustusalas ja maa-ala
maakasutuse juhtotstarbeks on médratud korterelamumaa.

Kiesolev detailplaneering ei sisalda uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Kiesolev detailplaneering vastab Saue valla tildplaneeringule.
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VALJAVOTE SAUE VALLA ULDPLANEERINGUST

5. Vv. Saue valla {ildplaneeringust. Sinise piirjoonega on mérgitud planeeritav ala
6.3. Kruntideks jaotamine

Planeering ei muuda olemasoleva kinnistu piire. Planeeritaval alal asub 1 (iiks) kinnistu
(planeerimisseaduse tdhenduses krunt). Késitletav kinnistu ehk krunt pos. numbriga 1 on elamumaa
sihtotstarbega.

6.4. Planeeritud kruntide iseloomustus

Pohijoonisel (joonis DP 2) on planeeritud krundile antud positsiooninumber, krundi kasutamise
sihtotstarve, krundi pindala, hoonestusala asukoht, suurim lubatud hoonete arv krundil, suurim lubatud
ehitusalune pindala ning hoonete suurim lubatud korruselisus ja korgus. Kohustuslikku ehitusjoont
madratud ei ole. Lubatud on lahtine hoonestusviis. Ehitusdigusega lubatud hooned peavad asuma
Pohijoonisel (joonis DP2) nididatud hoonestusala sees. Hoonestusala méairamisel on arvestatud
olemasoleva situatsiooniga.

Planeeritud krundil pos nr 1 asub iiks EHR koodiga 17 korteriga korterelamu ja 1 EHR koodita
abihoone. Detailplaneeringuga ndhakse ette korterelamule kuni iihe tdiskorruse pealechitus. Olev
abihoone lammutatakse ja ehitatakse uus abihoone.
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6.5. Planeeritud kruntide sihtotstarbed ja ehituséigus

Selgitused kruntide sihtotstarvete tahistustele:
Sihtotstarvete selgitused detailplaneeringu liikides:

Sihtotstarvete selgitused detailplaneeringu liikides (vastavalt Keskkonnaministeeriumi

juhendmaterjalile ,,Planceringute leppemargid,,)

EK 3/1 - korterelamu maa. Lubatud on ehitada kolme maapealse ja iihe maa-aluse korrusega

korterelamu.

Sihtotstarvete selgitused katastriiiksuse liikides vastavalt VV 23.0kt.2008 mairusele nr 155.

E — elamumaa - alaliseks voi perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamu
sh. korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle juurde kuuluva majapidamis-ja abiehitiste alune ja neid

ehitisi teenindav maa.

Korterelamu laiendamist (pealeehitamist) planeeritakse kuni 5 uue Kkorteri tarbeks.

Planeeritavate kruntide ehitusdigus
krunt posnr 1

krundi aadress voi aadressi ettepanek

PAJUDE PST 5

krundi plan suurus kokku m? 3223
maa sihtostarve ja osakaalu % (det. plan. liikide kaupa) EK100%
maa sihtostarve ja osakaalu % (Kat. iiksuse liikide kaupa) E100%
suurim ehitisealune pind m? (sh abihooned) maapealne/maa- 492/460

alune

Sellest maapealne 460 m?
elamule ja 32 m? abihoonele
ning maa-alune 460 m?
elamule (vt ka méarkust)

suurim korruselisus maapealne/maa-alune 3/1

(1 maa-alune korrus elamule,
3 tdiskorrust elamule,
1 tdiskorrus abihoonele)

suurim hoone kdrgus (m) elamu/abihoone maapinnast 12/4
suurim hoonete arv krundil elamu/abihoone maapinnast 1/1
vahim tulepiisivusklass elamul/abihoonel TP2/TP3
parkimiskohtade arv (norm/planeeritud) 20,8/22

Markus: Elamu olemasolevat ehitusalust pinda ei suurendata. Olemasolev abihoone on soovitav
lammutada ja ehitada asemele uus abihoone, mis moodustaks kompaktse terviku elamuga.

Arhitektuurinéuded

Katuse kalle ja tiiiip

0-15°

Katuseharja suund

Risti voi paralleelne juurdepéisuteega

Hoone sokli kdrgus

Siilib olemasolev

Hoonestusviis

Lahtine

Muud arhitektuurinduded

Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda antud piirkonna
véljakujunenud ehituslaadist ja asukoha looduslikust eripérast.
Virvide valikul véltida sobimatuid vérvitoone ja 1dhtuda
konkreetsele keskkonnale sobivatest vérvitoonidest.
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Abihoone vilisviimistlus peab kokku sobima lahenduselt ja
materjalidelt elamuga.

Virvilahendused ja katusekattematerjal méératakse konkreetse
ehitusprojektiga.

Ehitusloa taotluseks esitatav ehitusprojekt peab kajastama ehitisealust pinda, mis kantakse
ehitisregistrisse.
Juurdeehituse arhitektuurse lahenduse eskiisi on koostanud Paneelprojekt OU (vt. lisa 4).

6.6. Krundi kitsendused

e Soojatorustiku kaitsevoond koridori laiusega 4m, vee ja- kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond
koridori laiusega 4m, sideliini kaitsevoond koridori laiusega 4m, maakaabelliini kaitsevoond
koridori laiusega 2m, Shuliini kaitsevoond koridori laiusega 4m.

e Veetorustiku, kanalisatsioonitorustiku, sideliini, elektripaigaldise servituudivajadusega ala
kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja kasuks.

e Juurdepidsu servituudivajadusega ala Pajude pst 3, 5a ja 9 kasuks.

7. LIIKLUS, TEED, PARKIMINE
7.1. Teed ja liiklus planeeritaval alal. Parkimine

Juurdepéds planeeritavale alale toimub Pajude puiesteelt ja 1dbi Pajude 5A kinnistu (vt ka p 5.9
Olemasolev liikluskorraldus). Soovitav on sdlmida notariaalne teeservituudi seadmise leping Pajude pst
5a kinnistuga. Juurdepaisuteed on kdvakattega. Liiklus planeeritaval alal on kahesuunaline ja toimub
parema kde reegli jargi. Detailplaneeringuga ei taotleta praeguste teede otstarbe ja olemasoleva
liikluskorralduse muutmist. Pajude pst 5 kinnistule ndhakse ette perspektiivse lahendusena teine
juurdepadsutee planeeritava ala ida-kirdesuunal Pajude puiesteelt. Perspektiivne juurdepiis
kavandatakse ainult Pajude pst 5 kinnistule juurdepdasuks. Juurdepddsute jaab Kinnistusiseseks teeks
ehk tupikteeks. Planeeringuga on dra médratud perspektiivse tee pohimotteline kulgemine. Tépne
tehniline lahendus tee osas antakse teeprojektiga. Teeprojektiga on lubatud muuta planeeringus &ra
toodud perspektiivse tee asukohta.

Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad* tabel 10.2:

Planeeritav ala paikneb tsoonis "darelinn".

e Olemasolevad korterid

0,9 (parkimiskohtade arv elanik+kiilaline) x 17(korterite arv) =15,3kohta
e Planeeritud korterid

1,1 (parkimiskohtade arv elanik+kiilaline) x 5(korterite arv) =5,5kohta

Vastavalt arvutusele on vajalik elanike ja kiilaliste parkimiskohtade summaarne normatiiv krundi kohta

15,3+5,5=20,8 kohta. Parkimine toimub omal krundil.

Parkimiskohtade planeerimise voimalused sdltuvad krundil paiknevast korghaljastusest.

Kinnistule planeeritakse kokku 30 parkimiskohta. Planeeritud on 23 kohta ja lisaks 7 perspektiivset
parkimiskohta krundi pdhjaossa, mis ehitatakse vilja vastavalt vajadusele. Enne hoonele kasutusloa
véljastamist tuleb rajada vdhemalt 27 parkimiskohta. Planeeritud parkimiskohtade tépne lahendus ning
kattekonstruktsioon antakse projekteerimise jédrgmises staadiumis, teeprojekti mahus. Kergliiklusteid
planeeritud ei ole. Pajude pst 5 Korteriiihistul tuleb tagada Pajude pst 5a Korteritihistule

VAHTRA GRUPP OU Reg. nr 11176431 GSM 52 74 119
Halli 4 13521 Tallinn EEP 000502 katrin.vahter@gmail.com
vastutav arhitekt Katrin VVahter



DETAILPLANEERING LAAGRI ALEVIKUS
PAJUDE PST 5 KINNISTUL
Koostamise aeg marts 2015

kiilalisparkimiskohad Pajude pst 5 kinnistul. Kiilalisparkimiskohtade arv ja asukohad lepitakse eraldi
ithistute vahel kokku.

7.2. Vertikaalplaneerimine

Planeeritav maa-ala on suhteliselt tasane iihtlase langusega lddnest itta. Kdesoleva planeeringuga ei
kavandata maapinna vertikaali olulist muutmist. Vertikaalplaneeringu lahendus tdpsustub
parkimiskohtade projekteerimise kdigus.  Vilistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistutele.
Planeeritud parkimiskohtade vertikaallahenduse koostamisel tuleb arvestada olemasoleva maapinna
reljeefiga sh naaberkinnistu kdrgusarvudega, olevate mahasoitudega. Parkimiskohtade projekteerimisel
arvestada limbritseva maapinna loodusliku kaldega. Teekatte pind rajada korgemale iimbritsevast
maapinnast.

7.3. Teekatted

Planeeritud parkimiskohad on kavandatud katta kovakattega (nt. Kivisillutis, murukivi, vmt). Lisaks
tuleb enne Pajude pst 5 hoonele kasutusloa véljastamist kinnistu oamnikul korrastada Pajude pst 5
kinnistul paiknevad olemasolevad juurdepdisuteed ja betoonplaatidest kdnnitee.

8. KOMMUNIKATSIOONID

Elamut varustatakse olemasolevate planeeritaval alal paiknevate torustike ja kaablite baasil jargmiste
kommunikatsioonidega: veevarustus, kanalisatsioon, elekter, side, kiite. Sademevesi immutatakse
pinnasesse omal krundil. Pajude pst 5a kinnistu voib juhtida oma drenaazivee Pajude pst 5 kinnistu
pOhjapiiril asuvasse olemasoleva drenaazitrassi drenaazikaevu.

8.1. Elektrivarustus

Elektrienergiaga varustamine toimub vastavalt liitumislepingule. Liitumispunkt asub elamus.
Liitumispunkti asukoht ei muutu.

Hoone toiteks on 0,4kV maakabelliin.

Elektrilevi OU on viljastanud tehnilised tingimused detailplaneeringuks 08.04.2015 nr.228892 ( lisa 8).
Vorguithenduse lubatud maksimaalne lidbilaskevoime:3x80A.

Toitealajaam: LAAGRI 110/35/10.

Toitefiider: L3511:LAA

Jaotusalajaam: 770:Nomme)

Sektsioon: 1

Jaotusfiider: 3675

Planeeritaval alal asuvatele elektripaigaldistele on seatud kaitsevoondid (maakaabelliinile koridori
laiusega 2m ja oOhuliinile koridori laiusega 4m) ja servituudivajadusega alad kaitsevoondi ulatuses
vorguvaldaja kasuks.

8.2. Kiite

Planeeringuala jaab kaugkiittepiirkonda ning Pajude pst 5 soojavarustus uute planeeritavate korterite
tarbeks lahendatakse ainult kaugkiittena, vastavalt Adven Eesti AS poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele. Adven Eesti AS poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 08.07.2014 nr 10 on
voimalik peale hoonele kuni 5 korteri pealeehitamist kasutada olemasolevat soojustorustikku jargmistel
tingimustel:
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Vorgu soojustehnilised tingimused
. Tarbimiskoha primaarne arvutuslik siseneva soojuskandja temperatuur 105°C, suvel 60°C.
o Tarbimiskoha primaarne arvutuslik tagastuva soojuskandja temperatuur kiitte soojusvahetist
kuni 60°C, sooja tarbevee soojusvahetist kuni 25°C
e Maksimaalne rohk vélistorustikus Pmax=6,0 (proovirdhk 16 bar)
e Maksimaalne rohk soojussdlme primaarpoole seadmetes Pmax=6,0
Tarbimiskoha soojustehnilised tingimused
e Kiitte tarbeks sobib olemasolev 125kW soojusvaheti
Veesiisteem
Seoses lisanduvate tarbijatega on vajalik timber projekteerida ja ehitada sooja tarbevee soojusvaheti
koos selle juurde kuuluvate lisaseadmetega.
Soojavarustuse projekt esitatakse hoone ehitusprojekti mahus.
Tegevus surveseadme kaitsevoondis vastavalt seadusele "Surveseadme ohutuse seadus”
(vastu voetud 22.05.2002 RT 12002, 49, 309):
(1) Surveseadme kaitsevoond on surveseadet, kui see on iseseisev ehitis, timbritsev maa-ala, Shuruum
vOi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest lahtudes kitsendatakse kinnisasja kasutamist.
(2) Surveseadme kaitsevoondis peab hoiduma tegevustest, mis vdivad kahjustada surveseadet,
sealhulgas ei tohi:

1) tokestada juurdepddsu surveseadmele, ladustada jadtmeid, kemikaale v&i véetisi, istutada puid ja
podsaid;

2) surveseadme omaniku loata ehitada, teha 16hkamis-, puurimis- ja kaevetdid, samuti tleujutus-,
niisutus- ja maaparandustoid, ladustada ja teisaldada raskusi ning organiseerida iilesdite voi teha muid
surveseadme ohutust mdjutada voivaid toid.

8.3. Viilisvalgustus
Olemasoleva vilisvalgustuse lahendus jddb samaks.
8.4. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Tallinna Vesi poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele 08.07.14 PR/1430809-1.
Planeeritav ala on varustatud veega d100mm tiihisveetorustikust.
Liitumispunktid tihisveevarustuse ja lihiskanalisatsiooniga asuvad Pajude 3 kinnistul.
Taiendavate reovee koguste kanaliseerimiseks asendatakse Pajude pst 3 ja Minnimetsa tee 34
kinnistutel kulgev d150mm reovee iihiskanalisatsioonitorustik kuni d200mm {ihistorustikuni (vt. lisa 5).
Rekonstrueeritava kanalisatsioonitorustiku planeeritav tddde maht:

e Kanalisatsioonitorustiku rajamine ca 63m

e Liitumispunkti rajamine planeeritavale alale

e Olemasoleva reovee kanalisatsioonitorustiku  (ca 8m) rekonstrueerimine olemasolevast

liitumiskaevust kuni planeeritud liittumispunktini kinnistu piiril

Teostatavate toode tdpne maht selgub edasiste projekteerimistodde kaigus.

8.5. Tuleohutuse tagamine
Hoonete projekteerimisel 1ahtuda Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. maérusest nr 315 “Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnouded*.
Planeeritud elamu lubatud minimaalne tulepiisivus on TP2. Detailplaneeringus on krundile kantud
voimalik ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme. Planeeritavate elamu suurim kdrgus maapinnast on
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12m abihoonel 4m. Elamu suurim korruselisus on 3 maapealset ja 1 maa-alune korrus, abihoonel 1
maapealne korrus. Léhim hoone asub 14,9 m kaugusel. Tuletdrjetehnika juurdepéds hoonetele on
tagatud. Umbersdidud hoonetest tuleb hoida vabad.

Tuletdrjeveega varustus ndhakse ette vastavalt EVS 812-6 :2012 Ehitiste tuleohutus osa 6 ,,Tuletdrje
veevarustus“. Tulekustutusvesi tagatakse olemasolevast planeeritaval alal asuvast tuletdrjehiidrandist,
mis asub vahetult juurdepaésutee korval.

9. HALJASTUS JA HEAKORD
9.1. Haljastus ja heakord

Korghaljastuse osakaal planeeritaval alal on suur. Ehitustoode ajal tuleb suhtuda séastvalt looduslikku
haljastusse. Ehitustodde tsooni jddvate puude kaitseks rakendada abindud puude vigastamise viltimiseks.
Puutiive iimber tuleb panna puidust kaitse, et ei vigastataks tiivesid. Tsoon tuleb piiritleda kas latt- voi
plast tara vo1 mitmekordse mérgistuskilega. Tsooni mérgistus tuleb siilitada kogu ehitustegevuse aja kuni
viimaste haljastustoode valmimiseni. Léhtuda tuleb "Saue valla kaevetodde eeskiri " §16.

Seoses parkimiskohtade planeerimisega krundi 1dunaossa lahevad likvideerimisele kolm puud (vt. joonis
DP3). Perspektiivsete parkimiskohtade véljachitamisel krundi pdhjaosas ldhevad likvideerimisele 8 puud.
Juhul kui tekib vajadus chitada vélja planeeritava ala kirdeosas teine juurdepadsutee Pajude puiesteelt
(vt. pohijoonis DP3, perspektiivne juurdepédisutee) ldheb likvideerimisele lisaks 5 puud. Pajude pst 5a
elanike soovil ja kokkuleppel Saue Vallavalitsusega ldhevad likvideerimisele 4 puud, mis asuvad vallale
kuuluval maal (EHAK kood 4014), planeeritavast alast loodes. Vajadusel kompenseeritakse likvideeritav
korghaljastus asendusistutusega krundi piires. Pajude pst 5 korteritihistul tuleb teha koostodd
naaberkinnistu Pajude pst 5a korteriiihistuga, seoses Kinnistutel paiknevate puude hooldamisega, mille
kohaselt tuleb arvestada Saue Vallavolikogu méirusega “Puu raieloa andmise tingimused ja kord Saue
vallas”. Planeeringus késitletud Kinnistu omanikud peavad ldhtuma oma tegevuses Saue valla
heakorraeeskirjadest ja nendest kinni pidama.

10. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS
10.1. Keskkonnakaitselised abinoud

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- vdi
Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 10hn sest tegevuse iseloom
(elamute ehitamine ning nende kasutamine) ei eelda seda. Planeeritaval alal keskkonda reostavad
objektid puuduvad. Looduskaitseseaduse moistes kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ja selle
iimbruses ei paikne.

Pohilised keskkonda mojutavad tegevused tulenevad ehitustegevusest. Planeeritud ehitustegevus
pinnasele ja pdhjaveele reostusohtu ei kujuta. Vibratsiooni voOib esineda olemasoleva hoone
laiendamisel. Téiendavat keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi ei planeerita. Krundi arendamise
kéigus tuleb jargida head ehitustava ja kasutada krunti sihtotstarbeliselt.

Vastavalt Saue vallavalitsuse korraldusele ei viida 1abi KSH eelhindamist ja ei algatata KSH menetlust,
kuna kavandatud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka. Tegevusega kaasnevad
voimalikud md&jud on ehitusaegsed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade esinemise tdendosus on vidike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndudeid.
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10.2. Jadtmekiitlus
Olmejadtmete sorteeritud kogumiseks paigutatakse krundile priigikonteinerid. Jédtmete kéitlemine
toimub vastavalt Jddtmeseadusele ja Saue valla jddtmehoolduseeskirjale.
Olemasolev olmepriigi konteiner asub krundi sissesdidutee korval betoneeritud platsil, mis on
puitpiirdega piiratud.

Planeeritud konteineri ja kogumismahuti asukoht joonisel on illustratiivne. Loplik asukoht méairatakse
konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jadtmekaitlusel tuleb arvestada wuute elanike arvu
lisandumisega/suurenemisega.

Jadtmete vedu korraldav firma peab omama jddtmeveoluba. Jadtmehoolduseeskiri médrab samuti
ehitus-ja lammutusjddtmete kéitlemise korra. Jddtmeteke on seotud peamiselt -ehitustéodega.
Lammutusprojekt tuleb koostada koos jddtmekava ja jadtmeteatisega vastavalt kehtivatele seadustele
ning ehitusnormidele ja Saue Vallavolikogu 30. septembri méddruse nr 18 “Saue valla
jaatmehoolduseeskiri" 6. peatiikis "Ehitus- ja lammutusjadtmete kaitlemise kord" esitatavatele nduetele.
Ehitusjddtmete kiitlemine korraldatakse materjalide liikide kaupa, s.h. mitteohtlikud, ohtlikud ja
taaskasutatavad. Jadtmete kéitluse korraldab ehitusperioodil ehituspeatodvotja. Jadtmekéaitlusel 1dhtuda
kohalikust jddtmehoolduseeskirjast. Ehitusjddtmed kogutakse voimalikult sorteeritult ning teede
chitustsoonis tuleb ette ndha kdlblike pinnaste drakasutamine. Mullakihi koorimisel tekkiva mulla
kvaliteet tuleb siilitada ja mullale tuleb leida edasine kasutusvoimalus (néiteks mullete katmine). Koik
tee-chitusel tekkivad jddtmed tuleb sdilitada vaid selleks ettendhtud kohtades, mis ei ole kraavide
laheduses. Ehitusjadtmete kasutamisel tee-ehitusel tuleb véltida jadtmete voimalikku negatiivset toimet
looduskeskkonnale.

11. RADOONIKAITSE ABINOUD

Pinnase radooni emissiooni tasemeks loetakse iihe meetri stigavusel mdddetud pinnase poorides
olevadhu radoonisisaldus. Vastavalt pinnases oleva dhu radoonisisaldusele klassifitseeritakse pinnas
madala, normaalse, korge ja iilikdrge radoonisisaldusega pinnaseks. Pinnase liigitus radooni emissiooni
alusel (EPN 12.3 jirgi) on toodud alljargnevas tabelis:

Raadiumisisaldus Bg/kg . 3
Radoonisisalduse tase Radoonisisaldus Bg/m
Madal <35 < 10000
Keskmine 35-100 10 000 — 50 000
Korge 100 - 500 50 000 — 250 000
Ulikf)rge >500 > 250 000

Pinnase radoonisisalduse jargi asub planeeritav ala madala radooniriskiga alal.

12. INSOLATSIOON

Insolatsiooni analiiiisi on koostanud OU Stuudio Beeta vastutav arhitekt Urmas Elmik.

Analiitisi juurde kuuluvad nomogrammid Pajude pst 5a idafassaadi kohta.

Analiiiisist tuleneb, et Pajude pst 5 tdiendava korruse juurdeehitamine mojutab osaliselt Pajude pst 5a

1 korruse teises, kolmandas ja neljandas korteris insolatsioonitingimusi. Samas tddetakse, et kuna kdik
Pajude pst 5a elamu korterid omavad aknaid kahes fassaadis siis on varjutav mdjutus ebaoluline.
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Varjutavast Pajude pst 5 hoonest tulenevalt on planeeringusse lisatud insolatsioonikestuse vastavad
nomogrammid naaberhoone (Pajude pst 5a) idafassadi kohta (vt Lisad).

Nomogrammide paigutamisel asendiplaanile on ldhtutud koige halvematest tingimustest, s.o.
voimalikust suurimast varjuheitvast punktist naaberhoone vastavate korterite akendele. Nomogrammid
on koostatud mehhaanilisel teel.

Nomogrammid on esitatud esimese korteri ddrmistest akendest (koige pohjapoolsem ja kdige
1dunapoolsem, 1. ja 3. aken). Teise korteri pohjapoolsest aknast kuni kolmanda korteri Idunapoolse
aknani (4....7. aken) on nomogramm muutumatu ning seetdttu on lisatud vaid kolmanda korteri
1dunapoolse akna nomogramm (7.aken). Jitkuvalt on lisatud neljanda korteri molemate akende
nomogramm (8. ja 9.aken) kontrollimaks otsese piikesekestuse mdju muutumise voimalikkust
tulenevalt varjuheitva hoone plaanilise konfiguratsiooni muutumisest.

Nomogrammis on hoone korguse arvutus tehtud jargmiselt: Pajude pst 5 elamu rédédsta korgus
maapinnast on koostatava dp jirgi 12m. Vastasmaja 1. korruse aknalaua korgus maapinnast on 2m.
Varjuheitva hoone korgus on seega varjatava hoone 1.korruse aknalauani 12 — 2 =10m. Teise korruse
aknalauani on vastav korgus 10 — 2.8 (korruse korgus) =7.2m.

Akende otsene péikesevalgus 1.korrusel:

Nomogrammist ndhtub, et Pajude pst 5a idafassaadi 1.korruse esimesele aknale avaneb otsene
pdikesevalgus vahemikus 5.30 kuni 7.00 ning 8.00 kuni 11.30 (5h ja 00min). Kolmandale aknale
vahemikus 5.30 kuni 6.00 ning 8.00 kuni 11.30 (4h ja 00min). Teine aken ei oma olulist rolli. 1...3 aken
on esimene korter.

4. kuni 7. aknale (teine ja kolmas korter) avaneb otsene pdikesevalgus vahemikus 8.00 kuni 11.30 (3h ja
30min)

8. ja 9. aknale ( neljas korter) avaneb otsene paikesevalgus vordselt vahemikus 8.12 kuni 11.30 (3h ja
18min).

Samade akende otsene péikesevalgus 2.korrusel:

2. korruse esimesele aknale avaneb otsene pdikesevalgus vahemikus 5.30 kuni 7.06 ning 7.13 kuni
11.30 (5h ja 53min). Kolmandale aknale 5.30 kuni 6.00 ja 7.16 kuni 11.30 (4h ja 44min). Teine aken ei
mééra olulist rolli.

4. kuni 7. aknale (teine ja kolmas korter) avaneb otsene piikesevalgus vahemikus 7.13 kuni 11.30 (4h ja
17min)

8. ja 9. aknale ( neljas korter) avaneb otsene pdikesevalgus vahemikes vastavalt 7.13 kuni 11.30 (4h ja
17min) ja 7.23 kuni 11.30 (4h ja 7min).

Eluruumidele esitatavad nduded on kinnitatud Vabariigi Valitsuse 26.jaanuari 1999 méairusega nr 38 ja
Eesti Standardiga EVS 894:2008 (kinnitatud eesti Standardikeskuse 10.12.2008 késkkirjaga nr 247)
,Loomulik valgus elu- ja biirooruumides*.

Esitatud nomogrammi jédrgi peab olema tagatud minimaalselt 3h otsest pdikesevalgust igale korterile
ajavahemikus 22.04 kuni 22.08 pdhjpool 58° pdhjalaiust.

Kokkuvdttes halvendab Pajude pst 5 elamule tidiendava korruse rajamine naaberhoone Pajude pst 5a
koiki kortereid keskmiselt 50 min vOrra hoone idafassaadis. Samas on varuga tagatud normatiivne
minimaalne otsene péikesevalgus. Kdik Pajude pst 5a korterid omavad aknad ka lddnefassaadis, mis
ligikaudu kahekordistab otsese pédikesevalguse hulka igas korteris.
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13. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske saab
vihendada jargmiste meetmetega:

e Kontrollida juurdepéisu voimalused (piiratud juurdepads vodrastele, selgelt eristatavad

juurdepddsud ja liilkumisteed, valdusele sissepadsu piiramine).

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Hoonetel néiha ette vilisvalgustus sissepddsude juures.

Hoonete laheduses tagada hea nahtavus — kasutada madalaid podsaid.

Soovitatav on kasutada naabrivalve siisteemi ja sdlmida leping turvafirmaga.

Hea vaade elamute akendest rodudele ja aedadele vahendab salajasi vargusi.

Kasutada vilisuksena turvalukkudega turvaust, kasutada turvaketti ja uksesilma. Paigaldada

roduustele tdiendavad Kinnitused.

Tellida valveteenus, soovitavalt turvafirmalt.

Hoida vilisuks lukus ka kodusviibimise ajal.

Hoolitseda, et vilisukse timbrus oleks pimedal ajal alati valgustatud.

Luua hea nihtavus, kasutada madalaid pddsaid.

Kuritegevust kui probleemi teadvustada paikkonna elanike poolt ja sellest ajendatud iihist

kokkuleppelist voi organiseeritud tegutsemist kuritegude ennetamise eesmaérgil. Luua /liituda

naabrivalvega.

o Pikemaajalisel mujal viibimisel paluda usaldusvéirsetel naabritel voi tuttavatel regulaarselt
tiihjendada postkasti ja oma kodul silm peal hoida. Paigaldada autonoomne signalisatsioon ja
informeerida naabreid kuidas kaituda alarmi korral.

e Oluline on tagada alal korralik valgustus.

o Kergestisiittiva prahi kiire koristamine ja siittimatust materjalist priigikonteinerite kasutamine
viahendavad siiiitamise riski.

14. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAMINE

Detailplaneeringu kehtestamisega ei kaasne otseseid kahjusid. Pajude 5 korterelamu laiendamine ja
rekonstrueerimine ei tohi kahjustada naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama vastava krundi igakordne omanik. Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi
heakorra.

15. PLANEERINGU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja ehitusloa taotlemisel.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad) peab olema
koostatud voi kontrollitud Planeeringu realiseerimisest tulenevad vodimalikud kahjud kuuluvad
hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Enne hoonele kasutuloa taotlemist peab olema rajatud iga
korteri tarbeks vdhemalt tiks parkimiskoht ning vidhemalt 5 kiilalisparkimiskohta (kokku 27
parkimiskohta) ning peab olema korrastatud kinnistu piires juurdepéddsuteed ning konniteed.
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16. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS 3223 m?
KAVANDATUD KRUNTIDE ARV 1
KRUNDITUD MAA BILANSS (katastriiiksuse liikide alusel)

E elamumaa (1 katastriiiksus) 3223 m?
PLANEERITUD elamute arv 1
PLANEERITUD suurim Kkorterite arv 22

PARKIMISKOHTADE ARV
NORMATIIVNE 20,8
PLANEERITUD 23+7 perspektiivset kohta

100%

17.VASTAVUS DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE

KORRALDUSELE

Kaéesolev detailplaneering on koostatud vastavalt Saue Vallavalitsuse korraldusele 17.juuni 2014 nr
489 Laagri alevik Pajude pst 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaoju

strateegilise hindamise mittealgatamine.

Koostas: Katrin VVahter
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