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KORRALDUS
Laagri 17. november 2015 nr 886

Laagri alevik Pajude pst 5 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu kehtestamine

Laagri alevikus Pajude pst 5 (katastritunnus 72701:005:2670, suurusega 3 223 m?, sihtotstarve
elamumaa 100%) kinnistu ja ldhiala detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse
17. juuni 2014. aasta korraldusega nr 489. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on méérata
chitusdigus ja hoonestustingimused kinnistul paiknevale 2-korruselise korterelamu
laiendamiseks (pealechitamiseks) ja rekonstrueerimiseks ning iihe abihoone rajamiseks.

Pajude pst 5 kinnistul asub 17 korteriga, 1971. aastal rajatud 2 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega korterelamu, ehitisaluse pinnaga kokku 460 m?, kdrgusega maapinnast 8,1 m.
Detailplaneeringuga kavandatakse olemasolevale korterelamule kuni iihe tiiskorruse
pealeehitamist ning korterelamu rekonstrueerimist, kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni
12,0 m, katusekaldega 0-15°. Korterelamu laiendamist (pealeehitamist) planeeritakse kuni 5
uue korteri tarbeks. Maksimaalne tédiskorruste arv on ette ndhtud kuni 3 korrust. Lisaks on
detailplaneeringu eesmiirgiks iildiste maakasutustingimuste médramine ja heakorrastuse,
parkimise, juurdepddsude ning tehnovorkudega varustamise pShimétteline lahendamine.
Planeeringuga maéiratakse lisaks ehitusdigus ithe kuni 1-korruselise abihoone rajamiseks.
Planeeritav maa-ala asub Laagri keskuses ning pdhja -ja idapoolt piirneb kinnistu Tallinna
linna halduspiiriga (NOmme linnaosa). Planeeringuala kontaktvéondisse jadvad 2-3
korruselised korterelamud. Planeeritava kinnistu piire ega sihtotstarvet ei muudeta. Saue valla
iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas ning
planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on méiratud korterelamumaa.

Kinnistule planeeritakse kokku 30 parkimiskohta. Enne hoonele kasutusloa taotlemist peab
olema rajatud iga korteri tarbeks vidhemalt iiks parkimiskoht ning vihemalt 35
kiilalisparkimiskohta (kokku 27 parkimiskohta). Ulejdsinud parkimiskohad rajatakse vastavalt
vajadusele. Lisaks tuleb korrastatada kinnistu piires juurdepdisuteed ning konniteed.
Planeeritavad parkimiskohad tuleb rajada kdvakattega, soovitavalt kivisillutis v&i murukivi.
Parkimiskohad iiletavad parkimisnormatiivides ET-1 0315-0218: Linnatdnavad ette antud
ndudeid (0,7 kohta olemasolevale korterile ja 0,9 kohta planeeritud korterile #irelinnas).
Detailplaneeringuga on jéetud vdimalus rajada Pajude pst 5 kinnistule lisajuurdepéis kinnistu
ida-kirdesuunal Pajude puiesteelt. Piirdeaedu kinnistule ei planeerita. Korterelamu
laiendamisel ja renoveerimisel tuleb arvestada piirkonnas viljakujunenud ehituslaadiga ja
sobivusega timbritsevasse keskkonda.

Planeerimismenetluse k#igus on ldbi viidud insolatsioonianaliiiis, et selgitada rajatava
peajeehituse mdju ldhimatele elamutele. Esitatud insolatsiooni arvutus niitab, et on tididetud
vgstavalt Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999. aasta médrusega nr 38 “Eluruumidele




esitatavate nduete kinnitamine“ ja Eesti Standardiga EVS 894:2008 (kinnitatud Eesti
Standardikeskuse 10. detsembri 2008. aasta kiskkirjaga nr 247) “Loomulik valgus elu- ja
biirooruumides® kehtestatud nduded.

Pajude pst 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue
Vallavalitsuse 2. juuni 2015. aasta korraldusega nr 460, mis toimus ajavahemikus 12. juunist
2015 kuni 26. juunini 2015. aastal. Avaliku viljapaneku kestel (26. juunil 2015) esitasid
planeeringule omapoolsed kirjalikud ettepanekud ja vastuviited naaberkinnisasja Pajude pst
Sa kortermaja elanikud. ,Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse® § 1
Iike 1 ja detailplaneeringu menetlemise ajal kehtinud (kuni 30. juuni 2015)
»Planeerimisseaduse™ (PlanS) § 20 1dike 1 kohaselt on vastuviide planeeringu avaliku
vdljapaneku ajal esitatud mittendustuv seisukoht vdi viide, et planeeringu menetlemisel ei ole
tdidetud seaduse ndudeid. Esitatud vastuviidetele vastas Saue Vallavalitsus 29. juunil 2015
kirjaga nr 7-1/2233-11 ning korraldas 29. juulil 2015. aastal Pajude pst 5 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal lackunud seisukohtade ja ettepanekute arutamiseks
avaliku arutelu. Detailplaneeringu avalikust arutelust vtsid osa vastuviidete ja ettepanekute
esitajad (Pajude pst Sa korteritihistu lilkmed) ja detailplaneeringu tellija (Pajude pst 5
korteritthistu likkmed). Avaliku arutelul Saue Vallavalitsus ning Pajude pst 5a korterelamu
elanikud ettepanekute ja seisukohtade arvestamise osas kokkuleppele ei jdudnud.

Saue Vallavalitsus esitas 27. augustil 2015. aastal kirjaga nr 7-1/2233-13 maavanemale
Jarelevalve teostamiseks ja avalikul viljapanekul esitatud vastuviidete lahendamiseks Pajude
pst 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu, kuna avalikul véljapanekul jdid esitatud Pajude pst
5a kortermaja elanikud poolt esitatud vastuviited iiles. Saue Vallavalitsus t6i oma kirjas vilja,
et ei pea Pajude pst 5a elanike poolt esitatud vastuviiteid ja ettepanekuid asjakohaseks ega
pohjendatuks ning on seisukohal, et olemasoleva korterelamule juurdeehituse lubamine ja
rekonstrueerimine on pdhjendatud. Pajude pst 5 kinnistu detailplaneeringut on menetletud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale planeerimisregulatsioonile.

Jirgnevalt on toodud Pajude pst 5 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu kohta esitatud
ettepanekud ja vastuviiited, Saue Vallavalitsuse poolt antud seisukohad ning jirelevalve
teostaja seisukoht Pajude pst 5 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu avalikul
viiljapanekul esitatud ettepanekutele ja vastuviidetele:

Pajude pst Sa majaelanikud viidavad oma kirjas (26. juuni 2015), et Pajude pst 5a esimese
korruse korterites viheneb piikesevalgus ning sellest tulenevalt suuureneb ka kiitmise
vajadus.

Saue Vallavalitsus vastas kirjalikult (29. juunil 2015), et planeerimismenetluse kiigus on labi
viidud insolatsioonianaliilis, et selgitada rajatava pealechituse mdju lihimatele elamutele.
Esitatud insolatsiooni arvutus niitab, et on tdidetud vastavalt Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari
1999. aasta midrusega nr 38 “Eluruumidele esitatavate nduete kinnitamine® ja Eesti
Standardiga EVS 894:2008 (kinnitatud Eesti Standardikeskuse 10. detsembri 2008. aasta
kiskkirjaga nr 247) “Loomulik valgus elu- ja biirooruumides* kehtestatud nduded. Analiiiisist
tuleneb, et Pajude pst 5 korterelamule tdiendava korruse juurdeehitamine mdjutab osaliselt
Pajude pst 5a, 1 korruse teises, kolmandas ja neljandas korteris insolatsioonitingimusi. Samas
todetakse, et kuna k&ik Pajude pst Sa korterelamu korterid omavad aknaid kahes fassaadis siis
on varjutav mdjutus ebaoluline. Kokkuvattes halvendab Pajude pst 5 korterelamule tiiendava
korruse rajamine naaberhoone Pajude pst 5a kdiki kortereid keskmiselt 50 minuti v&rra hoone
idafassaadis. Samas on varuga tagatud normatiivne minimaalne otsene péikesevalgus. Koik
Pajude pst Sa korterid omavad aknad ka liéinefassaadis, mis ligikaudu kahekordistab otsese
pdikesevalguse hulka igas korteris.



Saue Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist kiis Pajude pst 5 kinnistul tutvumas olemasoleva
korghaljastuse seisukorraga ning andis oma hinnangu ja néusoleku kinnistul paikneva
korghaljastuse hooldus- ja sanitaarraideks, mis peaks parandadama ka Pajude pst Sa kinnistul
paikneva korterelamu valgustingimusi.

Pajude pst 5a kortermaja elanikud viitavad oma kirjas, et planeeringu lahenduses on naidatud
perspektiivne juurdepééis Pajude puiesteelt Pajude pst 5 kinnistule. Uus perspektiivne
Juurdepéfisutee muutuks ldbisdiduks Pajude pst ja Sae tinava vahel. Senine turvaline dueala
muutuks avariikohaks ning Pajude pst 5a kinnistu v&ib siis oma krundi iimbritseda
piirdeaiaga.

Saue Vallavalitsus vastas oma kirjas, et Pajude pst 5 kinnistule nihakse ette perspektiivse
lahendusena teine juurdepiisutee planeeritava ala ida-kirdesuunal Pajude puiesteelt.
Planeeringuga on dra médratud perspektiivse tee pohimétteline kulgemine. Perspektiivne
juurdepdds on mdeldud ainult Pajude pst 5 kinnistu teenindamiseks ning ei planeerita
iihendusteena Sae tdnavaga. Pajude pst 5 korteriiihistul on v&imalik kinnistule peale-
mahasdidu juurde rajada nt tokkepuu.

Pajude pst 5a kortermaja elanikud t&id oma kirjas vilja, et drenaazi #ravool Pajude pst 5a
kinnistul puudub ning veerikkal ajal tuleb Pajude pst 5a elanikel sademevesi 4ra pumbata.

Saue Vallavalitsus vastas, et Pajude pst 5 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmirk on
madrata ehitusdigus ja hoonestustingimused kinnistul paiknevale 2-korruselise korterelamu
laiendamiseks (pealeechitamiseks) ja rekonstrueerimiseks ning ithe abihoone rajamiseks.
Pajude pst 5 kinnistu detailplaneeringuga ei lahendata naaberkinnistul Pajude pst Sa
sademevee lahendust. Detailplaneeringu seletuskirjas on sitestatud jargmist: Sademevesi
immutatakse pinnasesse omal krundil. Planeeritav maa-ala on suhteliselt tasane iihtlase
langusega lddnest itta. Kdesoleva planeeringuga ei kavandata maapinna vertikaali olulist
muutmist. Vertikaalplaneeringu lahendus tipsustub parkimiskohtade projekteerimise kaigus.
Vilistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistutele. Planeeritud parkimiskohtade
vertikaallahenduse koostamisel tuleb arvestada olemasoleva maapinna reljeefiga sh
naaberkinnistu kdrgusarvudega, olevate mahaséitudega. Parkimiskohtade projekteerimisel
arvestada limbritseva maapinna loodusliku  kaldega. Teekatte pind rajada korgemale
limbritsevast maapinnast. Kuna planeeritav krunt on langusega Pajude pst #éres kulgeva
kraavi poole siis drenaaZivett on voimalik kraavi suunata.

Jérelevalve teostaja mirgib oma kirjas (30. oktoober 2015), et detailplaneering on kinnisasja
tulevase chitusdiguse aluseks olev dokument, mille eesmirgiks on senise ehitusdiguse
muutmine. Sellest tulenevalt ei pea kohalik omavalitsus lihtuma olemasolevatest hoonestuse
néitajatest. Jarelevalve teostaja rdhutab oma kirjas, et ,Kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse” § 2 kohaselt on kohalik omavalitsus pdhiseaduses sitestatud omavalitsusiiksuse
demokraatlikult moodustatud vdimuorganite digus, vdime ja kohustus seaduse alusel
iseseisvalt korraldada ja juhtida kohalikku elu (sh territoriaalplaneerimist), lihtudes
vallaelanike Gigustatud vajadustest ja huvidest ning arvestades valla arengu isedrasusi.
Detailplaneeringu sisulise lahendamise ja ehitusmahtude ulatuse ning otstarbekuse iile on
kaalutlusdiguse alusel ainupédev otsustama kohalik omavalitsus, kelle pédevuses on kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse jdrgi kohaliku elu kiisimuse, kaasa arvatud
territoriaalplaneerimise, iseseisev ja I5plik korraldamine ning otsustamine. Seetdttu juhul, kui
planeeringulahendus ei ole vastusolus kehtivate seaduste ja teiste digusaktidega, on erinevate
kinnisasja omanike huvide arvesse vdtmisel ning planeeringuga kavandatavate ehitus- ja
m utustingimuste  ruumilise  sobivuse iile otsustajaks kohalik omavalitsus.
Planegringumaterjalide vahele on lisatud kontaktvoondi skeem (joonis DP 1), kus ndha ka
imbfitsevate hoonete paiknemine detailplaneeringu lihiiimbruses, sh Sae tdnava, Méannimetsa
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tee ja Pajude pst vahelises kvartalis. Skeemile lisatud fotodest on niha, et mitmed Pajude pst
5 kinnistu ldhitimbrusse jdivad hooned on kdrgemad kui kaks korrust. Niiteks Pajude pst 1 ja
3 hooned on 3-korruselised ning Pajude pst 7 ja 9 hooned on 5-korruselised. Seega ei eristu
Pajude pst 5 korterelamu (millele on lubatud kolmanda korruse pealeehitus) korruselisuse
poolest ebaproportsionaalselt kvartalis asuvatest mitmetest teistest hoonetest. Sae tinava,
Miénnimetsa tee ja Pajude pst vahelises kvartalis ei asu iihesuguse kdrgusega hooned, vaid
erineva kdrgusega ning ka erineva arhitektuuriga hooned. Tegemist ei ole alaga, mis oleks
kehtivas Saue valla iildplaneeringus médratud miljoovasrtuslikuks alaks. Saue valla
tildplaneeringu kaardi kohaselt jdiib detailplaneeringu ala tiheasustusega alale, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on médratud korterelamumaa. Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki
3 kohaselt on korterelamu kolme v&i enama korteriga elamu, mille korterid paiknevad
iiksteise peal voi kiiljes. Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 4.1 ,Maa-alade iildised
kasutamistingimused” kohaselt tuleb siastlikkuse pohimdtet arvestades vdimalusel
olemasolevate ehitiste (sh hooned, teed) rekonstrueerimist eelistada uute objektide
kavandamisele. Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 4.5 , Arhitektuursed nduded* kohaselt ei
tohi elamute ja aiamajade naabrusesse ehitada iile iihe korruse olemasolevatest elamutest ja
aiamajadest kdrgemaid hooneid.

Jérelevalve teostaja leiab, et Pajude pst 5 kinnistu detailplaneeringu koostamisel on kinni
peetud iildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbest ning iildplaneeringus sitestatud
Pajude pst 5 pealechituse juures kohaldamisele kuuluvatest kohustuslikest ehitusreeglitest.
Mis puudutab vastuviiteid esitanud isiku poolt viidatud iildplaneeringu seletuskirja peatiikis
44 Uue hoonestuse rajamine tiheasustusalal’® sitestatud uute korterelamukruntide
koormusindeksisse (krundipinna suhe korterite arvu), siis sellest tuleb ldhtuda uute
korterelamukruntide moodustamisel. Peatiikis 4.4 ei ole deldud, et see ndue laieneks ka
olemasolevate korterelamute pealeehitusele. See ei tihenda, et kohalik omavalitsus ei vdiks
sellest ndudest ldhtuda, kuid selle kohaldamine on kohaliku omavalitsuse otsustada. Ja antud
juhul ei ole kohalik omavalitsus pidanud seda vajalikuks.

Vastuviiteid esitanud isiku ettepanekut viia kolmanda korruse rajamisel maja peasissekaik
maja idapoolele, vottes aktiivsesse kasutusse vaba ala Pajude pst 5 hoone ja kraavi vahel ei
pidanud vastuvdetavaks Harju Maavalitsuses 29. septembril 2015 toimunud ndupidamisel
Pajude pst 5 KU esindaja Ardi Allikmaa, leides et sellega kaasneksid liigsed kulud nende
maja elanikele. Seda ettepanekut ei toetanud Harju Maavalitsuses osalenud arutelul ka valla
esindaja. Planeeringulahendusest nahtuvalt on Pajude pst 5 korterelamule ithe korruse
pealeehitamisel soovitud &ra kasutada olemasoleva hoone senised iildkasutatavad pinnad, sh
praegused trepikojad ning juurdepéisude kapitaalset iimberehitamist ei kavandata. Jirelevalve
teostaja mérgib, et olemasolevatele korterelamutele korruse pealeehitamisel reeglina
kasutatakse &ra ikkagi hoone olemasolevad trepikojad. 5 uue korteriga suureneb elanike arv ja
sellega seoses ka liiklusvood jms mdjud, kuid jérelevalve teostaja ei leia, et need mdjud
oleksid sedavord ulatuslikud ja tegemist oleks naabrusdigustest tulenevalt keelatud
mojutustega, et kohalik omavalitsus oleks kohustatud sellist nduet Pajude pst 5 KU-le
esitama. Planeeringumaterjalidesse lisatud omavalitsuses 29.06.2015 toimunud avaliku
arutelu protokolli kohaselt mérkis valla esindaja, et vald ei saa nduda liiga kuluka lahenduse
projekteerimist, kui seadus seda ette ei nde. Jarelevalve teostaja mérgib siinkohal ka seda, et 5
uue korteriga ei kaasne oluline keskkonnamdju ,Keskkonnamdju hindamise ja
Juhtimissiisteemi seaduse™ § 6 tdhenduses. Keskkonnamdju strateegiline hindamine on tehtud
Saue valla iildplaneeringule, mis méiras detailplaneeringu ala maakasutuse juhtotstarbeks
korterelamumaa.

Detailplaneeringule on koostatud ka insolatsiooniarvutused, millest nihtuvalt on tagatud
Pajude pst Sa korteritele normatiivne isolatsioon ka Pajude pst 5 korterelamule korruse peale
chitamisel. Jirelevalve teostaja viitab siinjuures Riigikohtu Halduskolleegiumi 13. juuni



2003. aasta otsusele nr 3-3-1-42-03, millest tuleneb, et tiheasustusalale ehitamisel on tavaline,
et omavahel pdrkuvad naaberkinnistute omanike 5(7) oigused ja huvid. Naabrite
omandidigused ei ole piiramatud. Naabrid peavad taluma hoonete rajamist, mis on lubatud
tildplaneeringuga ja on muidu Oiguspdrased. Ehitusloa andmisel ei saa olla takistuseks
igasugune naabri vara véirtuse vihendamine uue ehituse tottu. Tiheasustusega alal elav isik ei
saa pohjendatult loota ega eeldada, et naaberkinnistu jééib hoonestamata ning et tema vaadet
aknast ei piirata. Seega kui isik valib elukohaks linna v&i muu tiheasustusega asula, siis peab
ta pShimdtteliselt leppima véiksema privaatsusega, tihedamalt hoonestatud elukeskkonnaga ja
viiksema insolatsiooniga.

»Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse® § 1 Idike 1 ja
detailplaneeringu menetlemise ajal kehtinud ,,Planeerimisseaduse” § 23 Idike 3 punkti 5
kohaselt on jérelevalvet teostava maavanema pédevuses planeeringu avalikul viljapanekul
kirjalikke vastuviiteid esitanud isikute ja planeeringu koostamist korraldava kohaliku
omavalitsuse drakuulamine ja seisukoha andmine vastuviidete kohta, kui neid vastuviiteid
planeeringu koostamisel ei arvestatud. Vastavalt PlanS § 23 16ike 3 punktile 5 korraldati
Harju Maavalitsuse planeeringute jdrelevalve komisjonis 29. septembril 2015. aastal
detailplaneeringu avalikul viljapanekul vastuviiteid esitanud isikute ja Saue Vallavalitsuse
esindajate seisukohtade drakuulamiseks ndupidamine. Harju Maavalitsuses toimunud arutelu
kédigus Saue Vallavalitsus ja vastuviited esitanud isikud kokkuleppele ei joudnud, kiill aga
lepiti kokku, et Pajude pst 5 ja Pajude pst 5a korteriiihistute esindajad saavad omavahel
veelkord kokku ja arutavad, milliste vastuviidete punktide osas on vdimalik detailplaneeringu
seletuskirja ja vajadusel pohijoonist tidiendada.

Saue Vallavalitsus edastas Harju Maavalitsusele 9. oktoobril 2015. aastal Pajude pst 5 ja
Pajude pst 5a korteritihistute esindajate poolt digitaalselt allkirjastatud e-kirja, mille kohaselt
lepiti kokku, et detailplaneeringusse lisatakse Pajude pst 5a elanike poolt avalikustamise
kéigus esitatud jargmised ettepanekud:

- Rajada perspektiivne juurdepisutee Pajude puiesteelt Pajude pst 5 krundile
tupikteena, ilma ldbiséidu voimaluseta Sae tinavale.

- Pajude pst 5 KU tagab juurdepédisu oma kiilalisparkimiskohtadele ka Pajude pst 5a
kiilalistele.

- Ette ndha lagunenud juurdepddsuteede ja konniteede korrastamine Pajude pst 5
krundil.

- Jaddtmekditluses arvestada voimalike konteinerite arvu lisandumisega.

- Haljastuse kujundamisel korrigeerivad osapooled oma kinnistutel {ilekasvanud puid.

- Pajude pst 5a voib juhtida oma drenaaZivee iile Pajude pst 5 krundi selle pShjapiiril
asuvasse olemasoleva drenaaZitrassi drenaaZikaevu.

Detailplaneeringu seletuskirja on eeltoodud ettepanekute osas tiiendatud. Lahkarvamused jaid
tiles jargmistes kiisimustes:

- Pajude pst 5 hoone kolmanda korruse pealehitamisest loobumine.

- Kolmanda korruse rajamisel viia maja peasissekiik maja idapoolele, vttes aktiivsesse
kasutusse vaba ala Pajude pst 5 hoone ja kraavi vahel.

Pajude pst 5a elaniku Madis Metsuri poolt 8. oktoobril 2015 digitaalselt allkirjastatud kirja
kohaselt jdid Pajude pst 5a korteriiihistu vastuviited iiles Pajude pst 5 hoonele kolmanda
korruse pealechitamise osas ning kolmanda korruse rajamisel peasissekiigu maja idapoolele
viimise osas, vttes kasutusse vaba ala Pajude pst 5 hoone ja kraavi vahe.

Madis Metsur pohjendas avalikul viljapanekul esitatud (26. juuni 2015) kirjas Pajude pst Sa
korteriijhistu vastuseisu sellega, et Pajude pst S5a elanike heaolu halveneb sellisest arengust
tingituna. Esimese korruse korterites viheneb péikesevalgus ning sellest tulenevalt suureneb
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kiitmise vajadus. Detailplaneering on koostatud peaeesmirgiga saada ehitusluba lisakorruse
chitamiseks, {ilejadnud teemadesse siivenemata. Arvesse pole vdetud Pajude pst Sa
korteriiihistu soovi viia Pajude pst 5 hoone suurenev inimkoormus Pajude pst 5 ja Sa iihiselt
Ouealalt ja suunata Pajude pst 5 hoone teisele kiiljele, kus on oluliselt rohkem ruumi sellega
toime tulemiseks. Loogiline oleks elamu laiendamise juures elamu sissepédfisu rajamine
Pajude pst poolsesse kiilge koos kraavi ja elamu vahelise ala kasutuselevtuga Guealana.
Nordima paneb ka asjaolu, et Pajude pst 5 arenduse eestvedajad ei ole kaalunud alternatiivi
tdiendava korruse juureehitusele. On olemas mitmed toetusmeetmed kortermajade
renoveerimiseks (nt Kredex). Pajude pst 5a hoone on renoveeritud elanike oma vahenditega
(kaasates ka laenuraha, mida siiani kasutatakse). Vdimalike alternatiivide hulgas ka Pajude
pst 5a korteritihistu tdiendava korruse pealeehitamist, kuid sellest loobuti pidades muuhulgas
silmas piirkonna milj66 ja elukeskkonna vidrtustamist.

Saue Vallavalitsus vastas Madis Metsuri viitele, et Pajude pst 5 kinnistu detailplaneeringu
algatamise taotlus on Saue Vallavalitsusele esitatud Pajude pst 5 korteriithistu poolt, mille
Juurde oli lisatud Pajude pst 5 korteriiihistu iildkoosoleku protokoll koos osavdtjate nimekirja
ja allkirjadega. Samas ei ole iiheski seadusandluses #ra sitestatud, kuidas ja milliste
vahenditega vdib/ei vd6i maaomanik oma kinnistul asuvat hoonet rekonstrueerida voi/ja
pealeehitada.

Madis Metsur mérkis ka oma 29. septembri 2015. aasta kirjas, et neile on ebaselge, miks peab
hoonestatud alal ignoreerima uute elamupiirkondade norme krundi koormusindeksi suuruse
kohta (Saue valla iildplaneeringus 400-800) ja majade vahekauguse (uute ehitiste puhul
vihemalt ehitise 3 kordne korgus) osas. Pajude pst 5 ja 5a elamute puhul on need normid juba
praegu iiletatud (seejuures Pajude pst 5 ja 5a hoonete vaheline kaugus on alla 20 meetri) ja
tegemist ei ole linnaga. Detailplaneeringus puudub igasugune p&hjendus, miks ei kehti
nimetatud normid olemasoleva hoone iimberehitusele. Mitte kuidagi ei saa olla digustust
Pajude pst 5 elanike soovile suurendada oma heaolu (viihendada kulusid) kérvalhoone Pajude
pst 5a elanike heaolu otsese vihenemise arvelt. Sisuliselt soovivad Pajude pst 5 elanikud
plaanitava arendusega raha kokku hoida, pdhjustades sellega aga otsese rahalise kahju
korvalhoone elanikele, seoses kiittekulude piisiva tdusuga ning kinnisvara véirtuse langusega.
Samuti soovis Madis Metsur, et vald kaaluks veelkord keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajadust.

Kuna osad vastuviited jdid iiles, siis vottes aluseks ,,Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse™ § 1 Idike 1 ja detailplaneeringu menetlemise ajal kehtinud
~Planeerimisseaduse® § 23 Idike 3 punkti 4, peab jérelevalve teostaja andma oma seisukoha
nende vastuvéidete kohta, mille osas kokkuleppele ei joutud.

Jarelevalve teostaja asus oma kirjas seiskohale, et detailplaneeringu koostamisel ei ole rikutud
vastuviiteid esitanud isiku poolt seadusest tulenevaid Gigusi, mis kuuluksid teostaja poolt
tagamisele. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ..Planeerimisseaduses™ sitestatud
planeeringu  avaliku menetluse nduetega ning léhtutud ,Ehitusseadustiku  ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse” § 1 Idike 1 ja detailplaneeringu menetlemise ajal
kehtinud ,,Planeerimisseaduse™ § 23 Idikes 6 sitestatud maavanema jirelevalve padevusele.

Harju maavanem andis 30. oktoobril 2015 kirjaga nr 6-7/3243 detailplaneeringule heakskiidu
ning edastas detailplaneeringu Saue Vallavalitsusele edasiseks menetlemiseks ning
kehtestamise iile otsustamiseks.

Eeltoodut hinnates ja kaalutlusest ldhtudes, asus Saue Vallavalitsus seisukohale, et Pajude pst
5 korterelamule juurdeehituse lubamine ja renoveerimine on pdhjendatud ja Saue valla



iildplaneeringu kohane. Pajude pst 5 kinnistu asub Laagri keskuses tiheasustusalal, mistdttu
tuleb arvestada elukeskkonna muutumise vdimalikkusega. Ka Riigikohtu Halduskolleegium
on oma 13. juuni 2003. aasta otsuses nr 3-3-1-42-03 asunud seisukohale, et tiheasustusalale
chitamisel on tavaline, et omavahel pdrkuvad naaberkinnistute omanike digused ja huvid.
Naabrite omandidigused ei ole piiramatud. Naabrid peavad taluma hoonete rajamist, mis on
lubatud iildplaneeringuga ja on ka muidu diguspirased. Tiheasustusega alal elav isik ei saa
pohjendatult loota ega eeldada, et naaberkinnistu jadb hoonestamata ning et tema vaadet
aknast ei piirata. Seega kui isik valib elukohaks linna voi muu tiheasustusega asula, siis peab
ta pohimétteliselt leppima viiksema privaatsusega, tihedamalt hoonestatud elukeskkonnaga,
viiksema insolatsiooniga.

Arvestades eeltoodut ning kiesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(koostaja Vahtra Grupp OU, t66 nr DP 78-14) seletuskirjas toodud pShjendusi ning vottes
aluseks “Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse™ § 1 1dike 1, kuni 30.
juunini 2015. aastal kehtinud “Planeerimisseaduse™ § 24 16ike 3 § 25 15iked 4 ja 5, Saue
Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta médruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas“ § 4 punkti 3, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Laagri alevikus Pajude pst 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering, mille
eesmirgiks on méérata ehitusdigus ja hoonestustingimused olemasolevale korterelamule
kuni iihe tdiskorruse pealeehitamiseks ja korterelamu rekonstrueerimiseks ning iihe
abihoone rajamiseks. Korterelamu laiendamist vdib planeerida (pealeehitamist) kuni 5
uue korteri rajamiseks. Hoone kdrguseks voib olla maapinnast katuseharjani kuni 12 m
(koostaja Vahtra Grupp OU, t66 nr 78-14).

2. Enne hoonele kasutuloa taotlemist peab olema rajatud iga korteri tarbeks vidhemalt iiks
parkimiskoht ning vdhemalt S kiilalisparkimiskohta (kokku 27 parkimiskohta) ning peab
olema korrastatud kinnistu piires juurdepédsuteed ning kdnniteed.

3. Planeeringute spetsialistii vdi teda asendaval isikul teatada detailplaneeringu
kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Koduvald ning Saue valla veebilehekiiljel
ning saata detailplaneering ja kiesoleva korralduse #rakiri Harju maavanemale ja riigi
maakatastri pidajale.

4. Kiesoleva korralduse peale vdib 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest
esitada vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse seaduses™ sétestatud korras voi
kacbuse Tallinna Halduskohtule “Halduskohtumenetluse seadustikus® sitestatud

téih)taegadel ja korras.
5. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.
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