SELETUSKIRI
Saue vald Laagri alevik Pajude pst.3 kinnistu detailplaneering

1. ULDOSA

Kaesolev Pajude pst.3 kinnistu detailplaneering on koostatud OU Ostvar tellimusel. Projekti
koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus 19.04. 2005 nr 263 “Detailplaneeringu
algatamine Laagri alevikus Pajude pst. 3 kinnistul”

Detailplaneering on algatatud eesmarkidega:

1. Maarata kindlaks taiendav ehitusdigus seoses kolmanda korruse ehitamisega olemasolevale
kahekorruselisele elamule;

2. Lahendada planeeritava kinnistu heakorrastus, haljastuse, juurdepaasuteed, parkimine ja
tehnovorkudega varustamine.

3. Seoses taiendava ehitusdiguse maaramisega naha ette vahemalt 22 parkimiskohta.

2. OLEMASOLEV OLUKORD NING PLANEERIGUALA KONTAKTVOOND

Planeeritav ala Pajude pst. 3 kinnistu asub Harjumaal Saue valla territooriumil korterelamute
piirkonnas. Pajude pst. 3 kinnistu on hoonestatud 2-korruselise 12- korteriga keldriga elamuga.
Naabruses on kahekorruselised (Pajude pst.1 , Pajude pst. 5) kuni 5 korruselised (Pajude pst.
5a korterelamud). Mannimetsa tee 34 kinnistul paikneb 3-korruseline korterelamu (algselt on
hoone olnud samuti 2- korruseline 12- korteriga elamu).

Pajude pst. 3 kinnistu on haljastatud rohke kérghaljastusega, mille moodustavad peamiselt
mannid.

Kinnistu idapiir on Uhtlasi Saue valla ja Tallinna linna piir. Ida poole jaab ka Tallinna linna
territooriumil vaikeelamute piirkond.

Juurdepaas kinnistule on pdhja poolt Pajude pst-It.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

Detailplaneeringu eesmark ja motiveeritud pdhjendus:

Detailplneeringu koostmise eesmargiks on Pajude pst. 3 2- korruselisele hoonele kolmanda
korruse ehitamine. Planeeringuga on lahedatud parkimisv6imalus kuni 18 autole pajude pst.3
kinnistul ja veel 4 autole Pajude pst.6 asuvas garaaZis. Seega on tagatud algatamise
korralduses ndue tagada parkimisvdimalus 22 autole.

Krundil on ette nahtud korrastada olemasolevad teed ja haljastus. Parkimiskohad on rajatud nii,
et oleks vdimalik maksimaalselt silitada olemasolev kdrghaljastus.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus naeb ette kolmanda korruse ehitamise. Rajatavale
kolmandale korrusele on kavas ehitada kuni 4 korterit, millest 2 on 4-toalist ja 2 on 2-toalist.
Arhitektuurne lahendus peab sobima kokku juba varem ehitatud Mannimetsa tee 34
kortereelamuga.

Parkimine on lahendatud hoone ees ja Pajude pst aares Pajude pst.3 kinnistul. Maja esise
juurdepaasutee aarde ja maja ette jaab 18 parkimiskohta, Seega jaab ca 1,3 kohta iga korteri




kohta.
Planeeritud kinnistu hooneststiheduse naitaja on 0,43 ning krundi koormusindeks 164 m?
korteri kohta.
Maaratud ehitusdiguse pdhjenduseks ja vordluseks voib tuua naaberkinnistute andmed.
e Pajude pst. 1 kinnistul (suurusega 1978 m?) on 2- korruseline 12-korteriga korterelamu
(ehitusaline pind 373 m?).
Hoonestustiheduse naitaja 0,38
Koormusindeks 164 m? korteri kohta.
e Mannimetsa tee 34 kinnistul (suurusega 1865 m?) on 3- korruseline 15 korteriga
korterelamu (ehitusaline pind 373 m?).
Hoonestustiheduse naitaja 0,6
Koormusindeks 124 m? / korteri kohta
e Kuna Pajude pst. 5 (2402 m?) ja Pajude pst. 7 (2474 m?) on hoonestatud 5 korruseliste
korterelamutega (ehitusalused pinnad 350 m? on ka nimetatud kinnituste
koormusindeks ja hoonestustiheduse (ca 0,7) naitaja suuremad kui Pajude pst. 3
kinnistule detailplaneeringuga maaratud ehitusdigusest.
Olemasoleva korterelamu renoveerimine (fassaadide parandamine, tdiendav soojustamine,
trepikodade remontimine jmt) koos arhitektuurselt sobiva kolmanada korruse ehitamisega aitab
vaartustada olemasolevat elamurajooni.  Territooriumi  heakorrastamine  (teekatete
parandamine, parkimiskohtade rajamine, olemasolevate haljasalade korrastamine) aitab kaasa
positiivse ja kvalteetse kaasaegse linnaruumi tekkimisele.
Ehitusbigus
Pajude pst. 3 kinnistul paiknevale 2- korruselise korterelamule vdib kolmanda korruse.
Hoone maksimaalseks korguseks voib jaada kuni 11,5m. Hoone olemasolevat ehitusalust
pinda ei suurendadata. Katusekalded lahendada kookdlas olemasoleva Mannimetsa tee 34
hoonega.
Planeeritavale krundile juurdepaas jaab harjumusparasesse kohta. Valisviimistluses on lubatud
kivi, krohv, puit, fassaadiplaadid. Keelatud on fassaadis plekk ning immiteerivad materjalid
(plastikvooder ning mt). Valisvimistluses kasutatavad materjalid peavad sobima
olemasolevasse keskkonda ning harmoneeruma omavahel. Arhitektuurinduded on kirjeldatud
detailplaneeringu pohijoonisel.
Detailplaneeringu juurde on koostatud illustreeriva materjaline Pajude pst.3 korterelamu
eskiisprojekt.
Auto sissesoiduteed ja parkimiskohad ehitada betoonkividest voi asfalteerida, mille osana
rajada alus prugikonteineritele.
Pajude pst. 3 kinnistule ei ole ette nahtud piirdeid.

4. LIIKLUS JA PARKIMINE

Juurdepaas planeeritavale territooriumile j@ab harjumusparasesse kohta. Teede aarde
rajatakse vajalikud parkimiskohad.

5. HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud Uhele olemasolevale 2- korruselisele
korterelamule taiendava kolmanda korruse ehitamine.

Ehitustihedus: Kuna hoone ehitusalust pinda ei suurendata siis jaavad samaks kdik kaugused
olemasolevast hoonestusest. Krundil suureneb hoonestustiheduse naitaja 0,28 — 0,43 ning
koormusindeks 218 m? — 154 m? korteri kohta. Kuna naaberkinnistute hoonestustiheduse



naitajad jadvada vahemikku 0,38 — 0,7 ning koormusindeks 100 — 170 m? korteri kohta siis
planeeringuga maaratud ehitusdigusega piirkonna uldine ehitustihedus praktiliselt ei suurene.
Haljastus: Planeeritav ala on haljastatud vaartusliku mannimetsaga. Likvideeritavat haljastust
on minimaalselt. Vastavalt dendroloogi soovitustele voib naha ette hdrendusraiet.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
Taiendavate korterite  veevarustus ja kanalisatsioon Uhendatakse olemasoleva
majatorustikuga.

Olmejaatmete kaitlus: Ehituse kaigus rajatakse betoonalus prugikonteineritele, kuhu kogutakse
korterelamu ekspluateerimisel kogunevad olmejaatmed.

Soojavarustus, 6hu ja mirasaaste:

Olemasolevad hooned on varustatud tsentraalse gaasitoitel soojavarustusega, mis on (ks
keskkonnasdbralikumaid kuttelike. Projekteeritud korteritesse on ette nahtud kaminate
ehitamise voimalus, mille eesmargiks on siiski korteris hubasema miljo6 loomine mitte korteri
kGtmine.

Korterelamule korruse pealeehitamine ei too kaasa planeeritaval territoorumil tdiendavat 6hu ja
murasaastet, kuna hoone kasutamisega ei ole ettenahtud majandustegevust, mis erineks
piirkonnale seni omasest kasutuskorrast.

6. TULEOHUTUS

Planeeritav hoone vdib kuuluda minimaalseslt tulepusivusklassi TP2. Tuletbrje vesi saadakse
olemasolevatest tuletdrje hiidrantidest.

7. VERTIKAALPLANEERIMINE

Antud detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevaid maapinna kdrgusi. Rajatavate
parkimiskohtade sadeveed juhtida haljasalale.

8. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Olemasolev korterelamu on thendatud tsentraalsete kommunikatsioonidega.

Taiendavate korterite  veevarustus ja kanalisatsioon (hendatakse olemasoleva
majatorustikuga. Olemasolevate torustike tehnilist seisukorda kontrollida.

Seoses kolmanda korruse juurdeehitusega on juurde planeeritud vooluhulkade summa 1,5
m¥dja 1,4 1s.

Sadeveed - ja drenaaziveed immutatakse pinnases.

9. KUTE

Hoone on Uhendatud tsentraalse gaasivarustusega. Planeeritaud taiendavate korterite kite
uhendatakse tsentaalse maja kiittesiisteemiga. Olemasolevate torustike ja tehniliste seadmete
vlimsust ja seisukorda kontrollida.

10. ELEKTRIVARUSTUS

Elamu on varustatud elektritoitega. Elektrienergia tarbimise suurenemine seoses taeindavate



koreterite rajamisega kooskdlastada AS Eesti Energiaga.

11. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Taiendavate korterite rajamisega suureneb maja elanikkond ning naabrivalve tdhusus.
Korteritesse on soovitav paigaldada signalisatsioonisisteem. Maja valisusked vdiksid olla
suletud ja varustatud fonolukkudega.

12. PLANEERITAVA ALA NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 0,36 ha
Planeeritud kruntide sihtotstarve ja suurus:

Elamumaa 2621 m?
Maksimaalne suletud brutopind 1125 m?/-375 m?
Planeeritud parkimiskohtade arv 18 (+4 garaazis)

Kruntide néitajad on esitatud detailplaneeringu pdhijoonisel DP-2

Arhitekt; Katlin Mand



Sisukord

1. Menetlusdokumendid
Detailplaneeringu algatamise otsus
Detailplaneeringu koostamise finanatseerimise diguse tleandmise leping
Detailplaneeringu eskiisi arutelu protokoll ja ajalehe teatis

2. Seletuskiri

Uldosa

Olemasolev olukord ning planeeringuala kontaktvond
Planeerimislahendus

Liiklus ja parkimine

Heakord ja keskkonnakaitse
Tuleohutus
Vertikaalplaneerimine
Veevarustus ja kanalisatsioon
9. Kute

10. Elektrivarustus ja side

11. Kuritegevuse ennetamine

12. Planeeritava ala néitajad

O NSO N =

3. Joonised
1. Situatsiooni skeem GP-1
3. Tugiplaan DP-1

4. Detailplaneeringu pdhijoonis DP-2

4. Kooskolastuste koondtabel
5. Kooskolastused



