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Saue linna Paju tanav 18 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 12. september 2018. aasta korraldusega nr 1156 Saue linnas Paju 18
(72703:001:0280, suurusega 12,01 ha, maatulundusmaa 100%) Kkinnistu ja léhiala
detailplaneeringu, eesmargiga lubada kinnistu kruntimist, maasihtotstarbe muutmist ning
ehitusdiguse maaramist liksik- ja ridaelamute ning tootmis- vdi laohoone rajamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus ja vastavus tildplaneeringule

Planeeritav maa-ala asub Saue linna idaservas Jalgimde tee, Saue mdisapargi ning
Kasesalu ja Paju tdnavate tootmisalade vahelisel maa-alal. Pohja poolt piirneb Kkinnistu
Sauepargi tn 7 uldkasutatava maaga, idast Laagri aleviku Maasika ja Jalgimie tee 6
maatulundusmaadega, l6unast Jadlgimde tee 7 &drimaaga, Jdlgimde tee T1 ja Paju tdnav
T1 transpordimaadega ning Paju tn 16 ja 17 ja Kasesalu tn 10 tootmismaadega, lddnest
reformimata riigimaaga, Kasesalu tdnav T3 transpordimaaga ja Kasesalu tn 16
tootmismaaga. Loodest piirneb kinnistu Parnasalu tn 38 kaitsealuse maaga ehk Saue
moisapargiga. Paju tn 18 kinnistu on hoonestamata ning idaservas, Jilgimde tee aarses
osas, vosastunud.

Saue linna tldplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks
madratud osaliselt dri- ja elamutemaa ning osaliselt puhke- ja virgestusmaa (sh on sama ala
madratletud ka rohevorgustiku alana). Detailplaneeringu eesmark ei ole vastuolus Saue linna
tildplaneeringu pd&hilahendusega, kuna sellega kavandatakse valdavas osas iiksik- ja
ridaelamute ning nende teenindamiseks vajalike teede ja tdnavate rajamist ning mitmeid
haljasala ja parkmetsa kinnistuid, millest iihele on kavas rajada avalik multifunktsionaalne
spordiviljak. Detailplaneeringuga kavandatakse korvalotstarbena ka iihe tootmis- ja/vdi
laohoonete maa sihtotstarbega krundi moodustamist, mis oleks loogiliseks jatkuks Kasesalu
tdnava ddres asuvatele olemasolevatele ning Paju tidnava darde varem planeeritud
tootmismaadele. Kavandatud tootmis- ja/v0i laohoonete maa eraldatakse elamupiirkonnast
tldplaneeringus ettendhtust oluliselt laiema kaitsehaljastusvoondi ning erineva
tanavavdrgustiku ja liiklusskeemi abil.

Uues koostatavas Saue valla iildplaneeringus (mis on eelndu kooskdlastamise staadiumis)
ndhakse Paju tn 18 alale ette koostatava detailplaneeringu kohased juhtotstarbed, arvestatakse
vastavate juurdepdisudega ning tdpsustatakse rohevorgustiku piiri. Seega on detailplaneering
taielikult vastavuses uue tldplaneeringuga. Riigikohus on méénnud kohaliku omavalitsuse
tiksuse vdimalust votta oOigusaktidega lubatud piirides kaalumise teostamisel arvesse ka
tildplaneeringu tooversioonis véljendatud arengueesmairke ja tugineda selles dokumendis
esitatud pohjendustele (vt Riigikohtu 20.03.2014 otsus nr 3-3-1-87-13, p 12; 08.08.2016 otsus
nr 3-3-1-88-15, p 23).



Il Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Planeering koostatakse eesmadrgiga jagada kinnistu 19-ks iiksikelamumaa-, kaheks
ridaelamumaa-, iiheks tootmis- ja/vdi laohoone maa- ning kolmeks parkmetsamaa- ja kaheks
transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning mairata elamumaa kruntidele ehitusdigus
liksikelamute ja abihoonete ehitamiseks, ridaelamumaa kruntidele ridaelamute ehitamiseks
ning tootmis- ja/vdi laohoone maa krundile tootmis- ja/vdi laohoonete ehitamiseks.
Transpordimaa krundid kavandatakse juurdepéisuteede ja kergliiklusteede rajamiseks. Uhtlasi
madratakse detailplaneeringus tlildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Planeeritavale alale on olemas juurdepdas lddnes Kasesalu tdnav T3 kinnistult, 1dunakiiljel Paju
tdnava transpordimaa maaiiksuselt. Ala kagunurgas on olemas juurdepaas Jalgimie tee T1
kinnistult, kus paikneb hetkel pinnaskattega kitsas tee. Ala idakiiljele kavandatakse Jalgimae
tee, mis saab pohiliseks ithendusteeks planeeringualale.

Detailplaneering algatati Saue Vallavalitsuse 12. september 2018 korraldusega nr 1156 “Saue
linna Paju tdnav 18 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamine”, mida on tdiendatud Saue Vallavalitsuse 29. aprill
2020 korraldusega nr 465 keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu osas.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 6. mai 2020. aasta
korraldusega nr 492. Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 27. maist kuni 9. juunini
2020. Avaliku valjapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvaiteid ei esitatud.
Avaliku valjapaneku perioodil esitas Keskkonnaamet kaks tdhelepanekut, mille osas
detailplaneeringu seletuskirja tdiendati. Vahetult peale avaliku valjapanekut saabusid iihelt
isikult kiisimused detailplaneeringu kohta, millele Saue Vallavalitsus on vastused saatnud.

IV. S6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Saue Vallavalitsuse ning Saue linnas Paju 18 kinnistu omaniku vahel on 7. septembril 2018.
aastal s6lmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise
kohta ja eelkokkulepped detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri
viljaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta
vodrandamise kohta.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(OU Hendrikson & Ko, t66 nr 292817) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning véttes aluseks
planeerimisseaduse § 136 loike 2, § 139 16iked 1, 3 ja 4, § 140 16ike 8, Saue Vallavolikogu 25.
jaanuari 2018. aasta madruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue
vallas“ § 4 punkti 3, Saue Vallavalitsuse ning Saue linnas Paju 18 kinnistu omaniku vahel 7.
septembril 2018. aastal sdlmitud halduslepingu detailplaneeringu realiseerimisega sh.
infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende iileandmise kohta ning vara
tasuta véorandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue linnas Paju 18 kinnistu ja lahiala detailplaneering, mille
eesmdargiks on kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe muutmine ning -ehitusdiguse
madramine liksik- ja ridaelamute ning tootmis- vdi laohoone rajamiseks. Planeeringualal on
lahendatud juurdepdasud, parkimine ning tehnovdrkude lahendus, esitatud servituutide
vajadus ning miiratud haljastuse ja heakorra nduded (OU Hendrikson & Ko, t66 nr
292817).

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v6i teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla
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veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

3. Korralduse peale vdib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras vdi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel
ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Elis Haav
jurist

vallasekretéri tilesannetes
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