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Otsa ja Serva maaiiksuste
detailplaneering

| ULDOSA

1.1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUSED JA -DOKUMENDID

Planeerimisseadus

Harju maakonnaplaneering ja seda tapsustavad teemaplaneeringud;

Saue valla tldplaneering,

Saue valla ehitusméaarus;

Saue valla arengukavad,

Naaberkinnistute Rehaka mi, Madise mi, E-Betoonelement mi, Antsu |, Antsu VI ja Laabi 1
mu-de menetluses olevad detailplaneeringud:;

- Saue Vallavalitsuse korraldus nr.196, 09.03.2004.a. Otsa kinnistu detailplaneeringu alga-

tamise kohta;
- Saue Vallavalitsuse korraldus nr.44, 16.01.2007.a.Saue Vallavalitsuse 09.03.2004 korral-
duse 196 ,Detailplaneeringu algatamine Vatsla kiila Otsa kinnistul” muutmine;

Léahtediletingimusi detailplaneeringu koostamiseks omavalitsuse poolt esitatud ei ole.

1.2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Planeeringu alusplaanina on kasutatud A-Geo OU poolt koostatud topo-geodesetilist alusplaani (166
nr.5075, mai 2005.a.).

1.3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kéesoleva detailplaneeringu koostamist on alustatud kinnistu eelmise omaniku OU Often Grupp
tellimusel kinnistu jagamiseks ja maauksustele tootmis- ning arihoonete ehitamiseks. Planeerimis-
té6de ajal vahetus kinnistu omanik, kelleks on tdna AS Vesmont.

Arvestatud on tellija soovidega, kehtivate piirangutega, ressursi- ja tehnovérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega, kehtiva seadusandluse ja normidega.

PROJEKTI ULDEESMARGID:

kinnistu jagamine ja maakasutuse sihtotstarbe maaramine;
ehitusdiguse ulatuse maaramine;

hoonestustingimuste valjatéétamine;

liikluskorralduse lahendamine;

servituutide seadmise vajaduse ja piirangute maaramine;
insenervdrkude lahendus ja ressursside kasutamine;
heakorrastuse abindude valjatéétamine.

Kéesolev detailplaneering on Saue valla iildplaneeringu kohane planeering.

Vatsla kiila Saue vald Harjumaa
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Il OLEMASOLEV OLUKORD

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala asub Harjumaal Saue vallas Vatsla kiilas, Saue ja Harku valla
piiril.

Saue valla tldplaneering margib piirkonna Rannaméisa teest kuni Otsa mii-t |abiva kérgepingeliinini toot-
misalana. Maauksus paikneb Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* kohaselt tervenisti Tallinna rohelises vééndis.

Loodesuunas paiknevad Harku valla nn. Raja Keskuse tootmishooned, pdhja-, 16una- ja laanesuunas
metsa-alad, kagu poole E-Betoonelemendi AS tootmiskompleks, edelapoole pdéllumaad.

Juurdepaas on kruntidele Harku valla piires olevalt Tammi teelt, millele on Harku vallavalitsus maaranud
20m laiuse teekaitsevoondi.

Kinnistu andmed:

| mi nimetus katastritiksus nr pindala sohtotstarve omanik

Otsa mii 72701:001:0161 2,35ha 100% AS Vesmont
maatulundusmaa

Serva mii 72701:001:0323 2,98ha 100% Eesti Vabariik
maatulundusmaa

Kinnistud on hoonestamata, suuremas osas vésaga kaetud, suhteliselt tasase relieefiga, kerge kaldega
I6unakaare suunas. P&hja-Idunasuunaliselt 14bib edelasuunas valjavenitatud ebakorrapérase kujuga rist-
kilikukujulist Otsa mu-st kérgepingeelektriliin (2x110kV) kaitsevoondiga 25+25m, edelanurk on kerge
soostumistunnustega, kuna ligvett drajuhtivate kraavide eelvool on korrastamata. Serva mii-e [Bunapiiril
kulgeb maaparanduskraav.

Nimetatud maauksused on enamuses kaetud vésaga, hoonestamata ebakorraparase ristkuliku-kujulised
krundid, juurdepaas Tammi teelt.

ARENGUEELDUSED JA PIIRAVAD TINGIMUSED

+ Tallinna lahedus ja hea teedetihendus tootmis- ja drihoonete asukohaks;
+ elamualade suhteline l&hedus annab véimaluse té6tajate leidmiseks lahipiirkonnast:

+ perspektiivis on Tammi tee ette nahtud rekonstrueerida (véimalik Tabasalu moodasait)

- lahipiirkonnas puudub Ghisveevark ja kanalisatsioon, ka arengukavad ei n&e siin ette Uhistorustikega
liitumist (ka Harku valla territooriumil);
- Otsa mu-st l&biv &huliin oma kaitsevé6ndiga ei véimalda selle piiresse hoonestust;

Vatsla kiila Saue vald Harjumaa
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Il PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 MAA-ALA KRUNTIMINE

Saue valla tldplaneeringu kohaselt asuvad Otsa ja Serva mu-d tootmismaaks maaratud alal.

Serva mi on kavandatud liklusmaakrunt tagamaks juurdepaasuteed Serva mii-st I6una poole jdava-
le Laabi 2 maatiksusele.

Planeeringuala, mis koosneb Otsa ja Serva maatliksustest, on kaesoleva detailplaneeringuga jagatud
10-ks krundiks jargmiselt:

* 5ari (50%)- ja tootmismaa (50%) segasihtotstarbega krunti

* 1 tootmismaa krunt (alajaam)

e 3 liiklusmaa krunti;

* 1 0ld- (90%) ja tootmismaa (10%) segasihtotstarbega krunt.

tahis maakasutuse sihtotstarve pindala m? %
T TOOTMISMAA 23103 41,0
A ARIMAA 22 614,5 40,2
L TRANSPORDIMAA 6 657 11,7
u ULDMAA 3895 7,1
KOKKU 5,63ha 100

Tagamaks Tammi teel ohutuks liiklemiseks piisavat laiust ja teemaa-alale vajalike insenervérkude
ning kergliiklustee normidekohast rajamisvéimalust, on planeeringuga ette nahtud Tammi tee laien-
duseks juurdeldige maatiksustest-st (Vt. Harku Vallavalitsuse kiri 17.08.2006, nr.10-4.10/3629).

3.2 EHITUSOIGUSE ULATUS JA ARHITEKTUURSED NOUDED

Ari- ja tootmis-segasihtotstarbega kruntidele on kaesoleva detailplaneeringuga lubatud rajada:
- kaks kuni kolm hoonet: tootmis-ja arihooned
- maksimaalse hoone kérgusega 12m
- kuni 2 korrust

Planeeritud &ri- ja tootmishooned on ette nahtud paigutada hoonestusalale lahtise hoonestusviisiga,
hoonemahtudega Tammi teega paralleelselt. Kruntide Tammi tee poolne ehitusjoon on méératud
arvestades kohaliku tee teekaitsevédndi piiri 20m &&rmise séiduraja teljest (5m teepoolsest krundipii-
rist), teisest piiridest on hoonestusala 6m kaugusel.

Alajaama krundile paigaldatakse tlilipne alajaamahoone.

Kavandatud liklusmaa krunt on ette nahtud Tammi tee normidekohaseks rekonstrueerimiseks ja
kergliiklustee rajamiseks, piirkonda teenindavate insenervérkude véljaehitamiseks.

Kavandatava hoone arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust, kuid valtimaks tiks-
luisust, tuleb miljssle kasuks vaoshoitud mangulisus ning uudsete vétete kasutamine nt. aknaritmi-
des jms. Valtida tuleks kil liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide varvitoone, valtida plastik-katteid.

Hoone eskiislahendus tuleb eelnevalt kooskélastada Saue vallaarhitektiga, kas vajadusel valjastab
taiendavad projekteerimistingimused.

Kruntide mber véib rajada kuni 2m kérgusi metall-vorkpiirdeid krundi piirile, mille joonised esitada
hoonete ehitusprojektides ja kooskslastada omavalitsuse arhitektiga.

Vatsla kiila Saue vald Harjumaa
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Detailplaneeringuga on méaaratud krundipiiride 16igud, mis véimaldaksid hilisemat kruntide liitmist iima
detailplaneeringuta, summeerides nende ehituséiguse ulatuse.

3.3 KESKKONNA TINGIMUSED

Kasitletav kinnistu on osaliselt kaetud vésaga. Kompenseerimaks hoonestamise kaigus likvideerita-
vat haljastust, tuleb istutada asendushaljastust. Seda arvestades tuleb asendushaljastuse rajamisega
arvestada pinnase iseérasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid like, millised timbruskonnas
juba kasvavad. Vastavalt Saue valla ehitusmaérusele on planeeringualal ette nahtud 15% ulatuses
roheala. Kaesoleva planeeringuga jaab roheala planeeringuala edelanurka puurkaevu sanitaarkait-
sevoondi (030m) ulatuses ja Tammi tee darde on vbimalik rajada ekraan-haljastust.

Kaitstavad loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad. Saue valla territoorium kuulub ndrgalt
kaitstud pohjaveega alade hulka.

* Planeeritud kruntide veega varustamine on ette nahtud lahendada uue rajatava puurkaevu
baasil sanitaarkaitsevééndiga 30m.

* Piirkonnas puuduvad thisveevark ja-kanalisatsioon. Reovesi kanaliseeritakse esimeses eta-
pis igale krundile paigaldatavasse mahutisse, peale ithiskanalisatsiooni kasutuselevatmist on
sellega liitumine kéigile kinnistuomanikele kohustuslik.

* Rajatavate tootmisettevétete sanitaarkaitsevédnd on min 50m. L&hipiirkonnas elamualasid ei
ole ja pole ette ndha ka nende rajamist tulevikus.

Uheks saasteallikaks véivad kujuneda kohalikud vaikekatlamajad. Ohusaastet aitab vahendada piir-
konna gasifitseerimine ja katlamajade uleviimine elektri- v&i gaasikittele.

Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide
kaupa eraldi ja paigutada sorteeritud jaatmete kogumise konteineritesse. Segaolmejaatmete jaoks
paigutada krundile priigikonteinerid. Ohtlikud jaétmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms.)
koguda tavajaatmetest eraldi. Planeeritaval alal on ette nahtud kéikidel kruntidel koht olmeprigi kon-
teineritele, mis on paigutatud sissesdidutee aarde, kruntide tdnavapoolsesse ossa. Soovituslikult tu-
leks prigikonteinerite paik ehitada varikatusega ja piirdega, mille virav oleks vajaduse korral lukusta-
tav. Krundi valdaja peab tagama regulaarse priigi &raveo.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Saue valla jaagtmehoolduseeskirja nduetest.

Otsa mi ja Serva mu I6unapiiril on ligvee &rajuhtimiseks varemrajatud kraav, mis suubub E-
Betoonelemendi kinnistust l4&ne poole jaavale metsa- ja rohumaa alal olevatesse tiikidesse. Kraavi-
de hooldamine on iga kinnistuomaniku seadusjargne kohustus. Kaesoleva planeeringuga on nimeta-
tud kraav ette nahtud rekonstrueerida nii Otsa kui ka Serva mii piires. Kuna Serva mii omanikuks on
téna riik ja ilmselt ei hakka riik nii vaikese kraavildigu korrastamisega tegelema, vaid vastav kohustus
kandub Ule asjast huvitatud poolele peale riigimaa vé6randamist uuele omanikule.

3.4 TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritavatele kruntidele on juurdepaas Harku valla territooriumil asuvalt Tammi teelt 1&htuva raja-
tava kvartalisisese juurdepaasutee kaudu. Planeeritava teemaa laiuseks on 20m ning tee maa-alale
paigaldatakse koik vajalikud tehnovérgud ning rajatakse kergliiklustee. Tammi tee teekaitsevoond on
20m &é&rmise séiduraja teljest.

Kuna Tammi tee liikluskoormus perspektiivselt kasvab, siis teeme ettepaneku méirata tihe-
asusala piires Tammi teel liiklemiskiiruse piirm&aaraks kuni 50km/h.

Parkimine on ette nahtud omal krundil (1/150m2 kohta), uldkasutatavaid parklaid ette nahtud ei ole.

3.5 TULEOHUTUSNOUDED
Rajatavad hooned véivad kuuluda tulepisivusklassi TP1-TP3. Hoonestusala kdige vaiksem vahemaa

on maaratud 12m. Iga konkreetse hoone tulepusivusklass maaratakse selle ehitusprojektis vastavalt
kehtivale seadusandlusele ja normdokumentidele.

Vatsla kiila Saue vald Harjumaa
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Esialgu saadakse tulekustutusvesi planeeritud tulekustutusvee mahutist, piirkonna @hendamisel
Uhisveevargiga, teemaa-alale paigaldatavatest hidrantidest.

3.6. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Eesti Standardikeskuses valja toétatud kuritegevuse ennetamise standardi (02.dets.2002).

Teatud liiki kuritegusid on vaimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise véimalusi ehitatud kesk-
konnas.

Ari-, biiroo- ja téstuspiirkonnad.

1.
2.

3.

10.
11.

Hea nahtavus ja valgustus vahendavad kuriteohirmu.

Nahtamatud sihtmarkide tugevdamise meetodid vahendavad kuriteohirmu (pole vaja agressiivse-
tena véljanagevaid piirdeid).

Hea nahtavus vihendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud kuritegude,
varguste ja slitamiste riski ja kuriteohirmu.

Valduse sissepaasude arvu piiramine itheni htuti ja nédalavahetustel vahendab sissemurdmiste
riski.

Tugevad ukse- ja aknaraamide, uksed ja aknad, lukud ja klaasid vahendavad vandalismi ja sis-
semurdmiste riski.

Ohustatud sissepaasude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet vahendab
sissemurdmiste riski.

Juurdepaasuteede (eriti 66siti kasutatavate teede) jélgimine vahendab vagivaldsete kuritegude
riski, eriti juhul kui kasutatakse ka videovalvet.

Parklate sissepaasu kontroll vahendab autodega seotud kuritegude riski.

Vandalismiaktide véimalike sihtmarkide jalgimine vahendab vandalismi riski.

Stttamisohtlike kohtade jalgimine vahendab siititamise riski,

Korrashoid, eriti kergestisttiva prugi kiire eemaldamine vahendab siiiitamise ohtu. Vajalik on
pidev jarelvalve.

Vatsla kiila Saue vald Harjumaa
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IV INSERNERTEHNILINE OSA

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kinnistud Otsa ja Serva jagatakse planeeringu viieks &ri- ja tootmismaa segasihtotstarbega krundiks,
uheks tootmismaa krundiks (alajaam), iheks ild- ja tootmismaa segasihtotstarbega ja kolmeks
transpordimaa krundiks. Piirkonnas puuduvad olemasolevad veevarustus- ja kanalisatsioonitorusti-
kud.

Lahenduse aluseks on Otsa mi-le planeeritud uus puurkaev, mis véimaldaks anda vett ka Harku val-
la territooriumile jadva Raja Keskuse vajadusteks.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud on ette nahtud transpordimaa-alale, séidutee, kergliik-
lustee ja krundipiiride vahele.

Liitumispunktid on kavandatud planeeritud transpordimaale.

Tulekustutusvesi saadakse juurdepaasutee darde paigaldatavast tuletérijevee mahutiust teenindus-
raadiusega 150m.

Uhiskanalisatsiooni torustike puudumise téttu on esimeses ehitusjérjekorras ette nahtud olmereoveed
kanaliseerida igale krundile paigaldatavasse kogumismahutisse (min.10m3). Detailplaneeringulahen-
dus on reserveerinud maa-alad kanalisatsioonitorustike paigaldamiseks transpordimaale.
Kanalisatsiooniihendused teostada PVC T8 plasttorudega, kasutades plastist kontrollkaeve. Torusti-
kud paigaldada killustik alusele.

Kanaliseeritavad to0stusreoveed peavad oma fiilisikalistelt- ja keemilistelt néitajatelt vastama kanali-
satsiooni eeskirjas nbututele. Kui naitajad ei vasta eeskirjas néututele tuleb tehnoloogiline reovesi
puhastada téiendavalt kohapeal véi kokku koguda spetsiaalsesse mahutisse ja vélja vedada selleks
ette nahtud kohta.

Sade- ja liigveed on ette nahtud suunata piirkonna kuivenduskraavidesse. Koik parkimisplatsidelt
tulevad sadevee tulevad enne looduskeskkonda juhtimist puhastada lokaalsetes Slipttdjates.

Sajuvetelihendused teostada PEH T8 plasttorudega, kasutades plastist kontrollkaeve. Torustikud
paigaldada killustik alusele.

4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Kaesoleva osaga on méératud planeeritava ala perspektiivne elektrivajadus ning on antud elektriva-
rustuse pShimétteline lahendus.

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Eesti Energia ASi Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna
Tehnilised tingimused nr.77383, 06.12.2005.a.

Arvutusliku elektrikoormuse mé&éramisel on aluseks voetud liitujate eeldatavate peakaitsmete suuru-
sed, vottes arvesse koormuste Uheaegsust. Elektrienergia tarbijateks on 5 &ri-tootmismaad liitumiste
peakaitsmete suurusega 3x125-3x160A, puurkaev-pumpla ca 7kW Ari-tootmismaa orienteerivad

vbéimsused on seletuskirjas lisatud tabelis.
Planeeritud ala tarbijate arvutuslik véimsus on 312kW. Planeeritaval alale ndhakse ette komplektala-

jaam, soovitav alajaama tuip “HEKA-1VM”, transformaatoriga 400kVA, 10/0,4kV (perspektiivis
20/0,4kV). Alajaama toide nahakse ette Tabasalu toitealajaama Harku fiidri 6huliinilt. Tammi tee ares
olevalt huliini mastilt nr.11 paigaldatakse 20kV kaabel planeeritud alajaamani vastavalt seletuskirjale
lisatud trassi plaanile. Kaabli mark ja ristldige maaratakse té6jooniste staadiumis. Kaabel &huliini mas-
til varustada lahkluliti ja tlepinge kaitsetega.

Tarbijate 380/220V toiteliinid paigaldada maakaabliga AXPK v3i samavaarsega. Liitumiskilbid paigal-
dada tarbijate kinnistute piirile, ustega tee poole.

Vatsla kiila Saue vald Harjumaa
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Liinide trassid ja litumiskilpide asukohad on naidatud insenervérkude koondplaanil. Kaablite ristl&iked
maéaratakse té6jooniste staadiumis.

4.4.GAASIVARUSTUS

Saue vallas, Vatsla killas asuva detailplaneeringuga kasitletava ala gaasiga varustamine on ette nah-
tud AS GAASIENERGIA omandis olevast Tammi tee ja Harku-Rannaméisa mnt. ristmiku ldheduses
asuvast keskréhutorustikust (MOP4bar;OP4bar) @160X14,6mm, millest rajatakse hargnemine kuni
kinnistu piirini. Detailplaneeringualas on k/s maa-alune gaasitorustik planeeritud piki siseteid valjas-
pool sbiduala asfalti ja kinnistuid kuni kdikide kinnistute piirideni, kuhu paigaldatakse maa-alused pika
spindliga sulgeseadmed, millega ihendatakse edaspidi krundisisesed gaasitorustikud vastavalt le-
pingule. Planeeritav soojavajadus on 13,5MW (krunt 1~1000kW; 2~1150kW; 3~1690kW; 4~2200kW:
8~7400kW). Kogu planeeringuala orienteeruv maksimaalne gaasivajadus on ~1700m?h. Projekteeri-
tud k/s gaasitorustiku valjalilimiseks on ettenahtud paigaldada AS GAASIENERGIA torustikuga
uhenduskoha lahedale Otsa kinnistu piirile maa-alune pika spindliga sulgeseade. Torustikud projek-
teerida plasttorust PEH80 SDR11. Gaasitorustiku projekteerimisel ja paigaldamisel I&htuda Eesti
Gaasiliidu juhendist G2-1 ja muudest EV kehtivatest normdokumentidest.

Vatsla kiila Saue vald Harjumaa



