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| OLDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused ja lihtedokumendid:

Planeerimisseadus;

Harju maakonnaplaneering ja teemaplaneering;
Riisipere aleviku osalildplaneering,

Nissi valla ehitusmaarus;

Nissi valla arengukavad;

- Nissi Vallavolikogu otsus nr.9, 16.02.2007.a. detailplaneeringu koostamise algatamise ja lahteiiles-
ande kinnitamise kohta

- Lahtedlesanne

- Detailplaneeringu koostamise korraldamise finantseerimise diguse illeandmise leping

¢ Muinsuskaitseseadus;
e Teeseadus;
e Ressursi- ja vorguvaldajate tehnilised tingimused jms.

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
& Planeeringu koostamisel on kasutatud OU Keila Maaméddu- ja projekteerimisbiroo poolt koostatud
topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr T-060709, juuli 2006.a.);

1.3. Detailplaneerinau koostamise eesmérk:
Kéaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark on Nissi tee 62 katastriilksuse ehitusdiguse maa-
ramine ja muinsuskaitseseadustest tulenevate piirangute véljaselgitamine.

PROJEKTI ULDEESMARGID:

e Ehitusdiguse andmine ja hoonestustingimuste véljaté6tamine;

¢ Liikluskorralduse lahendamine, sh. juurdepdasu tagamine naaberkinnistutele;
e Servituutide ja piirangute maaramine;

e Insenervdrkude lahendus ja ressursside kasutamine:

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Nissi valla Riisipere aleviku osatildplaneeringu muudatuse ette-
panekut.
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Planeeringuga kasitletav 3010m? suurune katastritiksus asub Harjumaal Nissi vallas Riisipere aleviku
laaneosas, jaades Nissi kirikust kirdesuunas ja Riisipere-Vardi T-11162 riigimaanteest p&hjapoole.

Detailplaneeringuga kasitletavad maa-tksus piirneb péhjapoolt Madila kila Laiavélja maatulundusmaa
md-ga, idast Nissi tee 60 elamumaakrundiga, I6unast riigimaanteega ning laanest Nissi tee 62a elamu-
krundiga. Planeeritava ala asend teede suhtes on soodne, juurdepaas krundile on [dunapool olevalt riigi-

maanteelt.

Kinnistute andmed:

mu nimi katastrinumber pindala | sihtotstarve piirangud
Nissi tee 62 651801:003:0700 | 3101m? 100% * muinasasula (reg.nr.18600)
elamumaa .

teekaitsevodnd 50m riigimaan-
tee adrmise sdiduraja teljest

Kinnistul paikneb amortiseerunud tksikelamu ja abihoone
Vaadeldaval alal on veevarustus ja kanalisatsioon, samuti elektri- ja sidevarustus.
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Il PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUSED

Nissi valla Gldplaneeringule vastavalt on piirkond Riisipere aleviku vaikeelamute ala.

3.2. MAA-ALA KRUNTIMINE, EHITUSOIGUSE ULATUS

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud Uksikelamu krundile suurusega 3101m? sihtotstarbega
100% elamumaa:

- ehitada kuni kaks hoonet: tiksikelamu ja abihoone,

- hoonete suurim lubatud ehitusalune pind: 300m2, sh abihoone kuni 60m?,

- hoone lubatud suurim korruselisus: elamu kuni 2, abihoone 1,

- lubatud suurim brutopind 450m?, sh abihoone kuni 60m?

- katuseharja kérgus kuni 9m, sh abihoone 4m

- katusekalle 30°-45°

Planeeritud Uksikelamu on ette nahtud paigutada pdhijoonisel margitud hoonestusalale (hoonestusala-
de vahe on vastavalt Nissi valla ehitusmaarusele ette nahtud min. 10 meetrit). Piisavalt suur hoonete-
vaheline kaugus ja kérghaljastus tagavad privaatsuse.

Uhtest ehitusjoont ei ole maaratud.

Piirete rajamine on lubatud ainult joonisel nsidatud éueala piirile, jattes sellise asetusega aedade vahe-
le ulukite liilkumisrajad.

Kruntide moodustamise ja ehitusdiguse tabelid on toodud joonise! nr.3 POHIJOONIS INSENERVOR-
KUDEGA

3.3. ARHITEKTUURITINGIMUSED

Hoonete arhitektuur peab olema stiililt lihtne, piirkonnale omane, traditsiooniline. Kasutada tuleb natu-
raalseid viimistlusmaterjale.

Piirdeaia joonised esitada hoonete ehitusprojektides ja kooskdlastada valla-arhitektiga. Piirete kérgu-
seks on lubatud kuni 1,5m ja materjaliks puit-lipp véi puit-latt. Sobimatu on tee poole paigaldada vé&rk-
piiret. Arhitektuurselt peaksid piirded olema kerged, labipaistvad.

3.4. HALJASTUS JA HEAKORD, KESKKONNAKAITSE

Koostatav detailplaneering on Riisipere aleviku tldplaneeringu kohane planeering.
Planeeringualal kehtivad Muinsuskaitseseadusest tulenevad piirangud.

Ohusaaste

Planeeringualale on ette nahtud Uksikelamu rajamine. Hoonete kiitmiseks on véimalikud erinevad kiit-
teliigid: kergkUttedli, elektrikute, puukite. Lokaalkatlamajade véi ahikittega korstnatest valjuv suits ha-
jub meretuultega Kiiresti. Soovituslikult voiks planeeritud elamus kasutada alternatiivkiitte v&imalusi
soojuspumpade naol.

Kuna teel on liiklustihedus vaike ja likluskiirus 40km/h, siis liklusmiira tase on vaike.

Jéaatmed
Jaatmed kogutakse omal krundil asuvasse konteinerisse, millised véiksid paikneda abihoone mahus.
Tagamaks regulaarse jaatmete draveo, peab iga krundi omanik sdlmima vastavat teenust pakkuva
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4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Lahipiirkonnas on olemas Uhisveevarustuse ja -kanalisatsioonitorustikud. Vastavalt AS Nissi Soojus
poolt 02.11.2007 a véljastatud tehnilistele tingimustele on kavandatava elamu veevarustus olemas-
olevate Ghisveevarustuse ja —kanalisatsiooni baasil.

Veevarustuse liitumispunktiks planeeritud veetorule on jaotuskaev peatrassil. Veetoru paigaldada
1,5m stigavusele ja monteerida 32 mm plasttorudest. Torule paigaldada méarkekaabel. Planeeritud
elamusse tuleb juurdepadsuvéimalusega kohale paigaldada veemd6dusdim ja koht tagada
valgustusega.

Suurim lubatud veehulk on 1 m*/h, litumispunktis on tagatud veeréhk 2 bar.

Kanalisatsiooni litumispunktiks on Nissi tee 60 olev kaev nr 45. Plastikust d 110 kanalisatsioonitoru
paigaldada 1, 5m stgavusele. Toru kalle tehakse 3 mm 1m kohta. Liitumispunktis on suurim heitvee
kogus 3 mh.

Sade- ja drenaazveed hajutatakse krundile ja immutatakse pinnasesse. Vajadusel rajatakse planeeri-
tud hoone Umber drenaaz.

4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse lahendus on koostatud Eesti Energia ASi Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna Tehni-
lised tingimused nr.129555 22.11. 2007.a

Nissi tee 62 kinnistu vérgutthendus on vélja ehitatud ,Aiandi‘ alajaama F4 fiidri toitel. Liitumiskilp
mddtesiisteemi ja peakaitsmega 3x25A asub kiinistu piiril 0,4 kV 8huliini mastil.

Elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, s6imida litumisleping ja tasuda liitumistasu.
Pingestamine on lubatud pérast elektripaigaldise kasutuselevétu esitamist elektrivrgu ettevéttele

4.3.SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse lahendus on koostatud vastavalt AS Elion Ettevétted poolt véljastatud tehnilistele tin-
gimustele nr.6949878, koostatud 12.11.2007.a

Nissi teed labib Elioni 2x(7x4x1,2) sidekaablid, millest praegu on kaabliga VMOHBU 3x2 ehitatud
harutrass olemasolevasse elamusse.

Detailplaneeringuga planeeritakse kaablite 2x(7x4x1,2) trassil olevast harujatkust uus kaabel planee-
ritud uude elamusse.
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firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad jaatmed komposteeritakse omal krundil jargides
komposteerimis-juhendeid.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 8hku reostavat
majandustegevust ei ole ette naha.

3.5. TULEOHUTUS

Tuleohutuse nduete maaramisel peab lahtuma “Ehitisele ja selle osadele esitatavad néuded masru-
sest nr 315.

Planeeritud hoone kuuluda tulepiisivusklassi TP3. Esmaste tulekustutusvahendina peab elamus olema
6 kg pulberkustuti. Tuletérjetehnika juurdepaas hoonele peab olema tagatud vahemalt kolmest klljest.
Tulekustutusvesi saadakse Nissi ja Metsa tee ristmikul olevast tuletdrjeveevétu kohast. Tuletérjevesi
peab vastama standardile EVS-812- 6:2005 néuetele.

Hitspove odevil, Nigs vald




