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SISSEJUHATUS

Planeeringu aluseks oleva Nissi tee 26 maa-ala plaani tehnovorkudega koostas OU K&J
19.04.2006.a (t66 nr 1105).

Riisipere tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni haldaja ja vee-ettevdtja AS Nissi Soojus andis
tehnilised tingimused planeeringu koostamiseks suuliselt. OU Jaotusvérgu ja Elion
Ettevdtted AS véljastatud tehnilised tingimused on lisades 5 ja 6. Tellija loobus t66
kéigus sidevarustuse lahendamisest.

Arvestatud on Pohja Regionaalse Maanteeameti mérkuste ja ettepanekutega (vt lisa 7).
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1. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala asub Nissi vallas Riisipere alevikus Nissi tee d4res (riigi kdrvalmaantee
T-11162 Riisipere-Nurme) endise raudtee tammist pdhja pool (vt joonised 1, 2 ja 4).
Planeeringuala moodustavad Nissi tee 26 kinnistu ja piirneva Nissi tee 15ik.
Planeeringuala suurus on ca 0,6 ha.

Nissi tee 26 kinnistu rekvisiidid:
Registriosa nr: 7870002/78700
Katastritunnus: 51802:004:0029
Sihtotstarve: Elamumaa
Pindala: 5296 m?

Nissi tee maa kuulub riigile, mille katastriiiksuse tunnus on 51802:003:0186, nimi on
T-11162 Riisipere-Vardi, sihtotstarve on Transpordimaa.

Nissi tee 26 kinnistu on peaaegu ristkiiliku kujuline, mille pikem kiilg on ida-liine
suunaline, umbes 112 m pikkune ja paikneb Nissi teega risti. Liihema kiilje pikkus on
ligikaudu 47 m. Umbes 2/5 kinnistust hdlmab Nissi tee ddres paiknev majapidamine due,
viljapuude ja marjaaiaga. Hoonestuse moodustavad elamu ning kolm abihoonet (sh
maapealne kelder). Kinnistu tagaosa on lage rohumaa. Maapinna reljeef on iihtlase
langusega ldénest ida suunas. Kdrgused on vahemikus 52.05...50.49 m.

Umbruskonna kujundavad pdhjas, idas ja Idunas viikeelamukrundid ning ld&nes
haritavad maad.

Kinnistut iiletavad elektri Shuliinid (nii 10 kui ka 0,4 kV). Uhisveevirgi ja reovete
kanalisatsiooni vorgud on suhteliselt kaugel. Majapidamisel on oma puurkaev ning
reovete kogumiskaev. Nissi tee alas on sidekaabel ja tdnavavalgustuse Shuliin. Nissi tee
26 kinnistul ei ole telekommunikatsiooniiihendust.

Riisipere aleviku osaiildplaneeringu jirgi kehtib Nissi tee 26 kinnistul elamumaa
juhtfunktsioon. Nissi valla tthisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava kohaselt rajatakse
Nissi tee alasse tulevikus tihisveevargi ja —kanalisatsiooni torustik.

Nissi tee 26 kinnistule ulatub riigimaantee kaitsevéond 50 m ja sanitaarkaitsevoond 60 m,
10 kV 6huliini kaitsevéond 10+10 m, 0,4 kV Shuliini kaitsevoond 2+2 m. Puurkaevul on
10 m laiune hooldustsoon.
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2. PLANEERINGULAHENDUS

Nissi tee 26 kinnistu on jagatud kaheks krundiks (vt joonis 3), millest iihele jiiib
olemasolev elamu koos kahe abihoone, puurkaevu, reovete kogumiskaevu ja
elektrivarustuse liitumiskilbiga.

Teisele krundile on médratud ehitusdigus uue majapidamise rajamiseks. Sellele krundile
jédv abihoone likvideeritakse.

AS Nissi Soojus andmetel ei rajata Nissi teele veel niipea iihisveevirki ja reovete
tihiskanalisatsiooni. Seetdttu on uuele elamukrundile kavandatud oma puurkaev ning
reovete kogumiskaev. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni viljaehitamisel on kohustus
nendega liituda, puurkaevud tamponeerida ja reovete kogumiskaevud likvideerida.

Nissi tee alasse on reserveeritud trassid perspektiivse vee- ja reovete kanalisatsiooni
torustiku rajamiseks. Torustike tdpne asukoht tuleb lahendada tinavat tervikuna silmas
pidades edasise projekteerimise kiigus.

Mbélema krundi juurdepddsuks on Nissi tee.

3. KRUNDIJAOTUS JA KRUNTIDE EHITUSOIGUSED
Mélemad planeeritavad krundid asuvad Nissi tee 26 kinnistul, st ei hdlma teisi kinnistuid
ega riigimaad.

Krundijaotusest ja ehitusdigustest annab iilevaate joonis 3 "Detailplaan" ja jirgnev tabel.

Kruntide ehitusdigused jm niitajad:
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1 | 2649 | Elamumaa 1 iiksikelamu + | 300 | 11,3 |2 8,5 1-5
2 abihoonet
2 | 2647 | Elamumaa 1 iiksikelamu + | 300 | 11,3 |2 8,5 1-5
2 abihoonet

Krundi 2 aadress voiks olla Nissi tee 26A.

Arhitektuursed nduded on esitatud peatiikis 8 ,,Arhitektuur, haljastus ja heakord*.
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4. TANAVAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Nissi tee 26 kinnistu asub riigi kdrvalmaantee T-11162 Riisipere-Nurme ##res (nimetatud
ka Nissi tee). Riigimaantee kaitsevoénd on 50 m ##rmise sdiduraja teljest ning
sanitaarkaitsevoond 60 m sdidutee servast.

Sanitaarkaitsevoondi médramisel on aluseks vdetud Maanteede projekteerimisnormide
Tabeli 1.26 ,,Maanteeddrsete voondite ulatus®, kus IV maantee sanitaarkaitsevodndi
laiuseks on 60 m. Maantee klassi mééramisel on ldhtutud peatiikist 1.4, kus on 6eldud, et
maantee klass tuleb méérata arvestades eeldatavat keskmist liiklussagedust, regionaalse
arengu vajadust ning rahvusvahelist liiklust, ja tabelist 1.5 ,Maantee klassid“, kus
liiklussageduse 200-1500 autot Gopdevas puhul on tegemist IV klassi maanteega.
Arvestades Maanteeameti kodulehel (www.mnt.ce) oleva 2007.a materjaliga ,,2006.a
liiklusloenduse tulemused®, oli 2005. aasta T-11162 maantee keskmine &opdevane
liiklussagedus 972 sdidukit. Eelpooldeldut arvestades v3ib T-11162 maantee liigitada IV
klassi teeks.

Nissi tee ala liiklusruum tuleb planeerida kogu ténavat tervikuna silmas pidades vastavalt
standardile EVS 843:2003 ja Pohja Regionaalse Maanteeameti tingimustele, mis on
esitatud kirjadega nr 70840, 05.10.2007.a, (vt lisa 8) ja 70987, 22.10.2007.a, (vt
kooskdlastuste koondtabelit).

Joonisel 3 on ndidatud sdidutee laiendamise ala ja kergliiklustee paigutamise iiks
vBimalik lahendus. Arvestatud on, et riigimaantee liigitatakse teedevdrgus magistraaliks —
pohitdnav projektkiirusega 60 km/h (sGidutee teekatte laius minimaalselt 7,0 m, koos
teepeenardega 8,0 m).

Kergliiklustee on laiusega 3 m.

SBidutee on kahesuunaline ja &drekivideta ning sajuveed juhitakse tee Kkalletega
kdrvalolevatele haljasaladele (vt ristldige 1-1 joonisel 3).

Riigimaanteega roopsed tehnovdrgud on planeeritud teemaa piiri ldhedale kergliiklustee
alla.

Selle lahenduse puhul tuleks kruntide sissesdiduvdravad rajada tagasiastega,
kergliiklusteest 2 m kaugusele. Samuti tuleks imber tdsta tinavavalgusti mast sdidutee
servast minimaalselt 2,5 m kaugusele.

Mahasbit olemasoleva majapidamisega krundile siilib endises asukohas. Joonisel 3 on
ndidatud, kuhu tohib ja kuhu ei tohi rajada mahasditu uuele elamukrundile.

Parkimine tuleb lahendada eramukruntidel. Igal krundil peab olema vihemalt kaks
parkimiskohta.

5. TEHNOVARUSTUS

Veevarustus ja reovete kanalisatsioon

Uue elamu veevarustuseks on planeeritud puurkaevu rajamine hooldustsooniga 10 m.
Uhisveevirgi viljachitamisel peavad mdlemad krundid liituma iihisveevirgiga, samuti
tuleb tamponeerida mélemal krundil olevad puurkaevud.
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Uue elamu reoveed on ette ndhtud juhtida pinnasesse paigaldatavasse kogumiskaevu
(Vmin=10m?), mida tuleb perioodiliselt tiihjendada. Kogusmiskaev paigaldada nii, et
hiljem oleks lihtne liituda {ihiskanalisatsiooniga.

Elektrivarustus

Vastavalt OU  Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkond tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr 94644, 31.07.2007.a, (vt lisa 5) on planeeritavate elamute
elektrivarustus ette ndhtud ,Nissi tee“ jaotusalajaama ,,F3* fiidrilt. Olemasoleva
majapidamise toide jddb muutumatuks. Uue krundi toiteks paigaldatakse liitumiskilp
3x16A ldhimale dhuliinimastile.

Krunte lébivatel 0,4 kV &huliinidel on kaitsevéénd 2 m mdlemale poole, 10 kV
ohuliinidel 10 m. Ohuliinide ekspluateerimiseks tuleb seada servituudid OU Jaotusvérk
kasuks (vt ka joonis 3 ja ptk 7 “Kinnisomandi kitsendused”).

Tdnavavalgustus
Nissi teel on tdnavavalgustus olemas.

Kiite
Eramute kiite lahendatakse individuaalselt.

6. TULEOHUTUS, KESKKONNA- JA TERVISEKAITSE,
KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Tuleohutus

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada 27.10.2004.a Vabariigi Valitsuse mésrusega nr
315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded".

Rajatavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Tule leviku piiramiseks on ette nzhtud hoonestuskeeluvéond 4 m krundi piirist.
Olemasolevate hoonete puhul tuleb jilgida, et oleks tagatud tuleohutuskuja 8 m
naaberkinnistu hoonest.

Tuletdrjevee saamiseks on Nissi valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukavas ette
néhtud tuletdrjeveemahuti rajamine Lastekodu tn ja Nissi tee nurgale ning ringveevdrgu
rajamine Nissi tee alasse. Vastavalt Nissi Vallavalitsuse 16.10.2007.a kirjale nr 9-2/1239,
(vt lisa 8) on arengukava tditmine ette néhtud aastatel 2007-2015. 2008.a on kavas
paigaldada tuletdrjehiidrant Veetorni tdnaval asuva veetorni juurde.

Joonisel 4 on ndidatud planeeritavate tuletdrjehiidrantide (maapealsete) ja -veemahuti
(Vmin=2x54m?®) asukohad. Hiidrandid ja veevdtukohad peavad vastama Standardile
EVS:812 osa 6, 2005.a.

Keskkonnakaitse

Rajatavad elamud ei kujuta endast ohtu keskkonnale. Puurkaevu asukoht valida krundi
osasse, mille maapind on kdrgemal maapinnast rajatava elamu ja reovete kogumuskaevu
asukohas. Reoveed suunatakse asula iihiskanalisatsiooni. Vesi saadakse asula
tihisveevargist.
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Tervisekaitse
Eramud rajatakse asula serva viikeelamute piirkonda, mis jiib kaugele
tootmiskompleksidest, suurtest teedest ja muudest héirivatest objektidest.

Kuritegevusriskide ennetamine
Uldjuhul aitab kuritegevusriske vdhendada tiihjade alade kasutusele v&tmine, selge
litklusskeem ja tdnavavalgustus.

7. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeringualal on jargmised kitsendused (vt ka joonist 3 ja ptk 3):

1) riigimaantee kaitsevoond 50 m didrmise sdiduraja teljest;

2) riigimaantee sanitaarkaitsevoénd 60 m sGidutee servast;

3) 10kV ohuliini kaitsev66nd ja servituudi vajadus 10 m m&lemale poole OU
JaotusvOrk kasuks Shuliini ekspluateerimiseks;

4) 0,4 kV Ghuliini kaitsevoond ja servituudi vajadus 2 m mdlemale poole OU Jaotusvérk
kasuks dhuliini ekspluateerimiseks;

5) puurkaevu hooldustsoon 10 m.

8. ARHITEKTUUR, HALJASTUS JA HEAKORD

Arhitektuur

Katused: viilkatused, kaldenurgad vahemikus 30-60°.

Vilisviimistlusmaterjalid: eelistada naturaalseid v3i loodusldhedasi materjale.
Abihooned: suurima kdrgusega 5 m.

Ténavadidrsed piirdeaiad: ldbindhtavad, vajadusel haljastusega tihendatavad, materjalid ja
kujundus sobitada olemasoleva / projekteeritava elamuga, suurima kdrgusega 1,5 m.

Haljastus
Voimalusel piitida maksimaalselt sdilitada olemasolevat kdrghaljastust. Kruntide
haljastamine lahendada projektistaadiumis.

Heakord
Priigikonteinerite paigutus lahendada projektistaadiumis (soovitatavalt virava lshedal).
Jadtmed likvideerida vastavalt Nissi valla jdédtmehoolduseeskirjale.



>
t)ﬁ Jaanika kila
2
2
s «
3 3
¥ o
() L7
S \\}/ &
! & »
X
3 X
oy ‘b.g\
W d
ot° RISIPERE ALEVIK
A% g
\ = Livatn
- >
\ 2 Ménniku tee
' ?.
°
\ 2 !
e
F —z Jaama tee 1
\ C—é RAUDTE
I\ m
e ’ Veetorni t, -
\ Urjaste kiila
Z
1} ‘(’Il:
| 3

v \\ y
/ O
Vilumée killa /' ™ - g \\,5@0
[y 2 «'
T-113 Y/
\* }OWSIM:K@T’D—-— \
Y S % !
/ “9 Q . .\\e' /
¥ N %, &
. %, %
/ [ % B /
] "\'\ /'
| 8 RISIPERE ALEVIK

§ v
i P o
/ & |
< g I
/ KIRIK E . A S h
ik = Lo=~-
T.11165 Virukila-Riisipere / )
Kivitammi kla ( Ay A g
‘ T
kS Y, ]
N % I
NS |
e KALM/sru'77762 e e ]
e ere.
T~ .I Nq(me
Madila kiila

J¢ PLANEERINGUALA

Joonis 1
ASENDISKEEM
Nissi vallas Riisipere alevikus Nissi tee 26 katastriiiksuse detailplaneering

OU Disarek, Keila 2007



