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Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringu ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine

Nissi Vallavolikogu vaatas 1dbi Taavi Ehrpaisi (isikukood 37612120210), OU Alemaa ja Mets
(registrikood 10748159) ning OU SOKKEL HOLDING (registrikood 12245586) esitatud Nissi
valla iildplaneeringu (kehtestatud Nissi Vallavolikogu 17.04.2014 otsusega nr 13, joustunud
01.07.2014; edaspidi iildplaneering) muutmise taotlused.

Taavi Ehrpaisi ja OU Alemaa ja Mets taotluses soovitakse Mustu kiilas asuvast
kompensatsioonialast (K) arvata tootmisalasse (T2) maaiiksused Liiva (51802:003:0456),
Vahtrakorve (51802:003:0332), Riilitlendmme (51802:003:0285) ja Nomme (51802:003:0256).
Taotlust pdhjendatakse sooviga kaevandada nimetatud maaiiksustel ehituskruusa ning selle
kaigus korrastada nimetatud maatiikkidel varem toimunud kaevandamisega rikutud alad.

OU SOKKEL HOLDING taotluses soovitakse Nurme kiilas asuvast kompensatsioonialast (K)
arvata tootmisalasse (T2) maaiiksus Kloostri metskond 58 (katastrinumber 51801:001:0494).
Taotlust pdhjendatakse kaevandamise sooviga.

Nissi vald kasitleb nimetatud taotlusi iihes menetluses, kuna tegemist on iihe ja sama
kompensatsiooniala vdhendamisega.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 93 16ike 2 kohaselt v3ib iildplaneeringut muuta, koostades
planeeringuala osa hdlmava planeeringu ning lahtudes iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
nduetest. Uldplaneeringu muutmise vajalikkust ja vdimalikkust on valla hinnangul antud juhul
kohane selgitada detailplaneeringu tasandil. Seetdttu késitletakse Taavi Ehrpaisi, OU Alemaa ja
Mets ja OU SOKKEL HOLDING taotlusi tildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu algatamise taotlusena.

Tootmisala T2 on ildplaneeringus reserveeritud maavarade kasutamiseks ja kaevandamiseks.
Uldplaneeringu (punkt 2.1.5) kohaselt on kompensatsioonialad reserveeritud tootmisobjektidest,
sealhulgas kaevandustest tulenevate negatiivsete mojude vihendamiseks. Seetdttu ei anna
tldplaneering ka voimalust kompensatsioonialal asuvale katastriiiksusele maietddstusmaa
sihtotstarvet méérata. Selline kitsendus on kehtestatud vallaelanike vajadusi ja huve arvestava
tasakaalustatud ruumilise arengu kujunemiseks ja kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks.
Kompensatsiooniala vihendamine on oluline iildplaneeringu muutmine. PlanS § 142 15ikest 1
tulenevalt on tegemist iildplaneeringu pdhilahenduse muutmisega.

Vallavalitsus ei vilista vajadust Mustu kiilas asuva tootmisala T2 laiendamiseks ning on teinud
vallavohkogule ettepaneku Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringu algatamiseks.

PlanS § 142 1dike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist



(KSH) lédhtudes KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhindamise viis libi Skepast&Puhkim OU (koostajad Heike Riis ja Raimo Pajula).
Eelhinnangu kohaselt ei saa vilistada kavandatava tegevusega kaasnevat olulist keskkonnamdju,
sealhulgas negatiivset mdju Alema loodusalale (Natura 2000 vdorgustiku ala), sest teavet
kavandatava tegevuse ja selle mojuala kohta ei ole piisavalt. Seetdttu tuleb ldhtuda
ettevaatuspohimottest ning viia labi Natura asjakohane hindamine. Tépsemat analiiiisi vajab see,
kuidas kompensatsiooniala vdhendamine mdjutab umbritsevat keskkonda. Hinnata tuleb
kavandatavate karjddride koosmdju tegevusega piirkonna maardlates, sh olemasolevas
kruusakarjddris. Kuna pohjavesi on reostuse eest looduslikult ndrgalt kaitstud (korge
reostusohtlikkusega), siis tuleb KSH kéigus hinnata kavandatava tegevuse vdimalikku mdju
pdhjaveele (koosmojus teiste tegevustega piirkonnas). PGhjaveetaseme alandamise korral tuleb
KSH kiéigus hinnata sellega kaasneva alanduslehtri ulatust ning v&imalikku mdju piirkonna
salvkaevude veetasemetele. KSH kéigus tuleb hinnata vdimalikku mdju piirkonna taimestikule
(sh kaitsealustele liikidele nagu madal unilook, eesti soojumikas, longus rippsammal),
loomastikule ja rohevorgustiku toimimisele. KSH kdigus tuleb hinnata kavandatava tegevusega
kaasneva miira tugevust ja vilisdhu saastet ning nende vdimalikku mdju inimeste tervisele ja
heaolule.

Keskkonnaamet on 22.05.2017 kirjas nr 6-5/17/5594-2 leidnud, et kavandatavad tegevused
voivad mojutada Alema looduskaitseala ja Natura 2000 vorgustikku arvatud Alema loodusala,
ning ndustunud KSH eelhinnangus toodud jareldustega, et vajalik on KSH algatamine, mille
kéigus on vajalik lébi viia ka Natura asjakohane hindamine. Ara on mirgitud ka see, et Eesti
Looduse Infosiisteemi andmetel jadvad Kloostri metskond 58 kinnistule véariselupaigad nr
154009 ja nr 154017.

Maa-amet mirgib 19.05.2017 kirjas nr 6-3/17/8208-2, et detailplaneeringu ala kattub Mustu
kruusamaardlaga (registrikaart nr 0457). Planeeringu ja KSH koostamisel peab Maa-amet
vajalikuks arvestada MaaPS § 14 sitetega, mille kohaselt tuleb maapdue seisundit ja kasutamist
mdjutava tegevuse korraldamisel tagada keskkonnaregistris arvele vdetud maavara
kaevandamisvéérsena siilimine ja juurdepdds maavaravarule. Juhitakse tihelepanu, et
detailplaneeringu  koostamisel tuleb kasutada iiksnes keskkonnaregistrisse  kantud
keskkonnaandmeid, sealhulgas keskkonnaregistris arvel oleva maardla piiri.

Koike eeltoodut arvestades voib maavarade kaevandamiseks ettenihtud ala laiendamine
huvitatud isikute taotlustes nimetatud maaiiksustele viljapoole iildplaneeringus reserveeritud
tootmisala T2 piire ning tulevikus seal maavara kaevandamine kaasa tuua olulise
keskkonnamdju, mistdttu on vajalik ka KSH. KSH tuleb algatada juba ainuiiksi KeHJS § 33 Ig 1
punktist 4 tulenevalt, kuna Mustu tootmisala laienduse detailplaneering kui strateegiline
planeerimisdokument on aluseks tegevusele, mille korral ei ole objektiivse teabe pdhjal
vélistatud, et sellega v3ib kaasneda eraldi vdi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline
ebasoodne mdju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmirgile, ja mis ei ole otseselt seotud ala
kaitsekorraldusega vdi ei ole selleks otseselt vajalik.

Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringu eskiisi ja KSH eelhinnangu avalik arutelu toimus
1. mértsil 2017. a Nissi vallamajas. Peale asjaomaste asutuste seisukohtade ei ole muid arvamusi,
vastuviiteid ega ettepanekuid detailplaneeringu algatamise suhtes esitatud.

Kuna detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtivat iildplaneeringut, ei ole detailplaneeringu
koostamist ega detailplaneeringu koostamise tellimist planeerimisseaduse (PlanS) §1301g2p3
kohaselt lubatud detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule iile anda. Planeeringu
koostamist peab korraldama kohalik omavalitsus. Kuna vallaeelarves aga vahendid selleks
puuduvad, on huvitatud isikuga Nissi Vallavolikogu 13.11.2003 mésruse nr 20 ., Nissi valla



chitusmadrus® (edaspidi ehitusmddrus) punkti 9.3 alusel sdlmitud leping planeeringu koostamise
rahastamiseks, mis joustub koos kéesoleva otsusega.

Otsus tehakse eeltoodu, PlanS § 142 1g 1 p 3, KeHIJS § 35 1g 5, 6 ning ehitusméaruse punktide
8.9, 19.1.2 ja 23 alusel.

1. Algatada Mustu tootmisala laienduse detailplaneering.

1.1 planeeringu nimetus — Mustu tootmisala laienduse detailplaneering;

1.2 planeeritava ala asukoht — Mustu kiilas asuvate katastriiiksuste Liiva (51802:003:0456),
Vahtrakdrve (51802:003:0332), Riiiitlendomme (51802:003:0285) ja Nomme (51802:003:0256)
ning Nurme kiilas asuva katastriiiksuse Kloostri metskond 58 (51801:001:0494) osad, mis
paiknevad tildplaneeringuga reserveeritud kompensatsioonialas (K);

1.3 planeeritava ala suurus — ca 20 ha;

1.4 planeeringu eesmdrk — maa-alade arvamine uldplaneeringuga reserveeritud
kompensatsioonialast (K) tootmisalasse (T2).

2. Kinnitada Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringu lahteiilesanne (lisatud).

3. Algatada Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringule keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

4. Teatada Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamisest 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes, Eesti Pievalehes,
maakonnalehes, valla veebilehel ja esimesel viimalusel vallalehes ning elektrooniliselt, liht- voi
tahtkirjaga maavanemale ja Keskkonnaametile.

5. Teavitada Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamisest 30 pdeva jooksul PlanS § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja
asjaomaseid asutusi.

6. Mustu tootmisala laienduse detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise otsusega saab tutvuda valla veebilehel ja topéeviti Nissi vallavalitsuses.
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