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Saue vald. Jégisoo kila, Mullaste maalksuse deTDiIDIGneering

SISSEJUHATUS

Kéesolev planeering on valminud 2000. aastal Silvia Matsiselts’i tellimusel.
Detailplaneeringu koostamisega tegeles ENTEC AS. Planeeringu koostamise
aluseks oli Saue Vallavalitsuse otsus 27. aprillist 2000. a nr 413, algatada
detailplaneering Mullaste maaiiksusele asukohaga Jégisoo kiila Saue vald ja
10. juulil 2000. a Saue abivallavanema T. Ruudu poolt kooskdlastatud detail-
planeeringu lzhteiilesanne (Lisal ja 2).

Detailplaneering mairab 4ra planeeritava ala ehitusdiguse ja on edaspidise
projekteerimise aluseks, luues eeldused ehitustegevuseks Mullaste maa-
iiksusel.

Planeeringu koostamisel on lihtutud Eeszi Vabariigi planeerimis- ja ehitus-
seadusest ning teistest kehtivatest Oigusaktidest.

Aluskaardina on kasutatud N. Milva (litsents nr 20 MA-k) poolt koostatud
“MULLASTE” maaiiksuse plaani.

Toégrupp

Detailplaneeringu koostamisega tegelesid:

Kaur Lass AS ENTEC projekti juht

Janne Tekku ~ AS ENTEC arhitekt-planeerija

Merje Muiso  AS ENTEC arhitekt-planeerija

Irene Karindi  AS ENTEC veevarustuse ja kanalisatsioonj insener
Juhan Oja AS ENTEC elektrivarustuse insener

Lisaks oli tédsse pidevalt kaasatud tellija esindaja Kalju Kivirand.
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1 ASEND JA PLANEERITAVA ALA OLUKORRA Kll'\;JELDUS

Planeeritav ala asub Saue vallas, J&gisoo kiilas. Planeeritava maa-ala suuru-
seks on 2,5 ha.

Mullaste maaiiksusele paziseb Tallinn-Pérnu-lkla (4) maanteelt hargneva
Kanamaa-J&gisoo (11 116) tee (endine Vana-Pirnu maantee) kaudu.

Maaiiksusel asub iiks talumaja koos kdrvalhoonetega, kogu iilejdénud maa on
hetkel looduslik rohumaa.
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2 PLANEERIGULAHENDUS

Kiiesoleva detailplaneeringuga jagatakse Mullaste maaiiksus iiheksaks
elamukrundiks.

Kruntide sihtotstarbed on méiratud vastavalt Planeerimis- Ja ehitusseadusele
(RT 11995, 59, 1006; 1996, 36, 738; 49, 956; 1999, 27 380; 29,398; 29,399)
ja Vabariigi Valitsuse 29. aprilli 1996. a méi4ruse nr 120 (RTT1995,13,150)
jargi.

Igale krundile on (joonisel tabelina) antud ehitusdigus: krundi number, siht-
otstarve, krundi suurus, lubatud hoonete arv krundil, suurim lubatud tiisehi-
tuse %, suurim lubatud korruselisus ja suurim lubatud hoone absoluutkérgus.

2.1 Maaiiksuse kruntideks jaotamine
Mullaste-1 suuruseks on 2742 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
vaib ehitada kaks kuni kahekorruselist hoonet. Krunt on moodustatud
olemasolevale talumajale. Krundi tiisehituse protsent on 20 %,
Krundile Mullaste-1 on seatud piirang elektrikaablite ja elektridhuliinide
servituutide jaoks kruntide Mullaste-1A, -1B, -6 ja -7 kasuks.
Mullaste-1A suuruseks on 2400 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
voib ehitada kaks kuni kolmekorruselist hoonet. Krundi tiisehituse protsent
on 15%.
Krundile Mullaste-1A on seatud piirang sidekaabli servituudi jaoks kruntide
Mullaste-1, -1B, -6 ja -7 kasuks.
Mullaste-1B suuruseks on 2962 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
v6ib ehitada kaks kuni kolmekorruselist hoonet. Krunt on maeldud tulevasele
elumajale. Krundi tiisehituse protsent on 15 %.
Krundile Mullaste-1B on seatud piirang:

1. sidekaabli servituudi jaoks kruntide Mullaste-6 ja -7 kasuks;

2. elektrikaabli servituudi jaoks Mullaste-1A kasuks;

3. veetoru servituudi jaoks kruntide Mullaste-1 ja —1A kasuks;

4. teeservituudi jaoks kruntide Mullaste-4, -5, -6 ja —7 kasuks.
Mullaste-2 suuruseks on 3928 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
voib ehitada kaks kuni kolmekorruselist hoonet. Krunt on maeldud tulevasele
elumajale. Krundi tiisehituse protsent on 15 %.

Krundi teede poolsesse nurka on planeeritud tuletdrjevechoidla, seda ei tohi
tee poolsest servast aiaga sulgeda. Tuletdrjeautole tuleb tagada igal ajal vaba
Jjuurdepids mahuti luukidele.

Krundile Mullaste-2 on seatud piirang;

1. sidekaabli servituudi jaoks kruntide Mullaste-3, -4 ja -5 kasuks;

2. veetoru servituudi jaoks kaikide kruntide kasuks tuletdrjevee-

mahutile;

3. teeservituudi jaoks kruntide Mullaste-1A. -1B, -3, -4, -5, -6 ja -7

kasuks.
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Mullaste-3 suuruseks on 4000 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
voib ehitada kaks kuni kolmekorruselist hoonet. Krundi tiisehituse protsent
on 15 %. Krundile on planeeritud rajada puurkaev.

Krundile Mullaste-3 on seatud piirang:
1. sidekaabli servituudi jaoks kruntide Mullaste-4 ja -5 kasuks;
2. veetoru servituudi jaoks kruntide Mullaste-1, -1A, 1B Jja—2 kasuks;
3. elektrikaabli ja elektridhuliini servituutide jaoks puurkaevule ja
kruntide Mullaste-2, -4 ja -5 kasuks;
4. teeservituudi jaoks kruntide Mullaste-1B, -4, -5, -6 ja —7 kasuks.

Mullaste-4 suuruseks on 2142 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
v&ib ehitada kaks kuni kolmekorruselist hoonet. Krunt on méeldud tulevasele
elumajale. Krundi tiisehituse protsent on 15 %.

Krundile Mullaste-4 on seatud piirang:
1. sidekaabli servituudi jaoks krundi Mullaste-5 kasuks;
2. elektrikaabli servituudi jaoks krundi Mullaste-5 kasuks;
3. teeservituudi jaoks kruntide Mullaste-5, -6 Jja—7 kasuks,

Mullaste-5 suuruseks on 2046 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
voib ehitada kaks kuni kolmekorruselist hoonet. Krundi tiisehituse protsent
on 15 %.

Krundile jadvat juurdesdiduteed ei tohi aiaga sulgeda, kuna see peab jadma
vabaks autodele timberkeeramise jaoks.

Krundile Mullaste-5 on seatud piirang:
1. veetoru servituudi jaoks krundi Mullaste-4 kasuks;
2. teeservituudi jaoks kruntide Mullaste-6 ja —7 kasuks.

Mullaste-6 suuruseks on 3278 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
voib ehitada kaks kuni kolmekorruselist hoonet. Krunt on maeldud tulevasele
elumajale. Krundi tdisehituse protsent on 15 %.

Krundile jadvat juurdesdiduteed ei tohi aiaga sulgeda, kuna see peab jdima
vabaks autodele iimberkeeramise jaoks.

Krundile Mullaste-6 on seatud piirang:
4. sidekaabli servituudi jaoks krundi Mullaste-7 kasuks;
5. elektrikaabli servituudi jaoks krundi Mullaste-7 kasuks;
6. teeservituudi jaoks kruntide Mullaste-4, 5 ja —7 kasuks.

Mullaste-7 suuruseks on 1500 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa. Krundile
voib ehitada kaks kuni kahekorruselist hoonet. Krundi tiisehituse protsent on
20 %. Krundile on planeeritud rajada puurkaev.

Krundile on tagatud juurdepais libi Mullaste-6 krundil asuva teeservitudi
kaudu.

Krundile Mullaste-7 on seatud piirang;
1. elektrikaabli servituudi jaoks kruntide Mullaste-4, -5 ja —6 kasuks
puurkaevule;
2. veetoru servituudi jaoks kruntide Mullaste-4, -5 ja —6 kasuks.
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2.2

23

Teed ja haljastus

Planeeritavate kruntide juurde padseb Kanamaa-Jogisoo teelt (11 116)
kruntide vahele keerava tee kaudu, mis on planeerimisjoonisel margitud
servituudiga.

Kruntide Kanamaa-Jégisoo tee poolne serv voiks olla haljastatud puude vi
poosastega, et takistada miira ja tolmu levikut.

Mullaste-1 krundile pézseb otse Kanamaa-J5gisoo teelt.

Kruntide pind tuleb tasandada ja haljastada, sinna v&ib istutada puid ja
pddsaid. Vastavalt omanike soovile voib kruntidele teha haljastusprojekte.

Piirdeaedade rajamine

Kruntide vilis- ja vahelistes servades vdib aiad rajada krundipiiride mééda.

Kruntide vahelise tee serva #irde voib ka piirdeaedu rajada, kuid nende
kaugus teeservituudist peab olema vihemalt 1 m. Mullaste-5 ja -6 kruntidele
keerava juurdesdiduteede ristumiskoht peab jiima vabaks, et seal oleks
voimalik autodel timber poérata.

RaEncec
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3 KOMMUNIKATSIOONID

3.1

3.2

3.3

3.4

Veevarustus

Planeeritaval alal ja selle liheduses iihisveevirki ei ole.

Planeeritav ala varustatakse veega kahe ordoviitsiumi veekompleksi rajatava
puurkaevu baasil. Tehnilised tingimused on viljastanud Harjumaa Kesk-
konnateenistus oma kirjas 29.05.2000. Puurkaevu sanitaarkaitsetsooni on
lubatud vithendada Keskkonnaministeeriumi kirjas 10 meetrini.

Ehitusgeoloogilised tingimused on torustike rajamiseks rasked, sest paas asub
ca 30 cm siigavusel maapinnast. See on peamiseks pohjenduseks tellija
soovile rajada kahte puurkaevu, lootes nii saavutada kokkuhoidu ehitus-
maksumuses.

Planeeritava ala orienteeruv veetarbimine on Q= 8 m¥/d.

Tuletérjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustuseks tuleb rajada kahe kambriga tuletérjeveemahuti
V=54m’ et kindlustada tuletdrjevee vooluhulk 50 1/s. Veehoidla on
planeeritud juurdesdidutee ristmiku vahetusse lihedusse (vt tehnovorkude
Joonist). Ristmikul on vdimalik tuletdrjeautol manééverdada. Tuletdrjeautole
tuleb tagada igal ajal vaba juurdepiis mahuti luukidele.

Tuletdrje veevotukoht tuleb nduetekohaselt tihistada. Mahutid on ettenghtud
48 tunni jooksul tiita rajatavast puurkaevust. Rajatava puurkaevu lubatud
veetarbimine on 5 m’/d, mahuti tditmisel puurkaevust peab puurkaevu toot-
likkus olema vihemalt 1.125 m’/h (0.3125 I/s), vastasel juhul tuleb mahutite
tditmiseks tuua vesi veeautodega Saue linna ihisveevorgust.

Kanalisatsioon

Planeeritaval alal puudub iihiskanalisatsioon. Uhiskanalisatsiooni viilja-
ehitamiseni tuleb niha ette kruntidele reovee kiitlemiseks kogumismahutid.

Tehnilistes projektides tuleb reovee kogumismahutid paigutada nii, et oleks
tagatud reovee nduetekohane vastuvdtt ja puhastamine.

Planeeritava ala reoveekogused on orienteeruvalt 8 m*/d.

Elektrivarustus

Eesti Energia AS-i Jaotusvérk on viljastanud tehnilised tingimused
nr 113/00;  29. juunil 2000. aastal Mullaste maaiiksuse elektrienergiaga
varustamiseks.

Vastavalt tehnilistele tingimustele varustatakse krunte kahest eraldi ala-
jaamast ja eraldi Shuliinist. Krundid nr 2, 3, 4 ja 5 varustatakse elekri-
energiaga ARU 3 m/p fiidri kaudu. Krundid 1, 1A, 1B, 6 ja 7 varustatakse
elektrienergiaga MAE alajaama Sorikiila m/p fiidri kaudu.
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3.5

3.6

Ohuliinid on juba olemasolevad Jja mastidele on paigaldatud arvestuskilbid.
Nendest kilpidest jaotatakse kruntidele elektrienergia kaablitega (kaablid
pinnases). Kaablite ristumisel teiste kommunikatsioonidega tuleb nad
paigaldada kaitsetorusse. Kaablid valida maja vajaliku vimsuse jérgi. Vee- ja
kanalisatsioonitorudega paralleelsel kulgemisel tuleb jdtta ndutav vahe.

Majade kilpide peakaitseliilitid peab valima vastavalt maja vdimsuse
vajadusele.

Tellija ndustajaks on Eesti Energia Harju Elektrist hr Relo (250 74 028).Tema
nédpundidete ja tellija ndudmisel on valitud kaablitrassid ja kirja pandud
majade peakaitsmete suurused. Tegelikult ei piisa majale 10 A-sest pea-
kaitsmest.

Sidevarustus

Eesti Telefon on viljastanud Mullaste elamukruntide telefoniseerimiseks
tehnilised tingimused 21.06.2000, nr 22053-2/326 (R27).

Kruntide piirile tee dirde paigaldada sidejaotuskapp ELTEK VK100. Kappi
paigaldada kaablite ithendamiseks KRONE LSA iihenduslatid ja majadesse
on ettendhtud Idpuseade AK3. Sidekapist kuni majadeni paigaldada side-
kaablid igale majale oma kaabel VMOHBU 3x2x0.,5.

Kaablite ristumisel teiste kommunikatsioonidega paigaldada kaablid kaitse-
torusse. Vee- ja kanalisatsioonitorudega ning elektrikaabliga paralleelsel
kulgemisel tuleb jétta ndutav vahe.

Sidekaablid v&ib paigaldada ka koik kruntide sisetee Idunapoolsesse idirde,
kuid siis on vajadus kaevata olemasoleva tee alt libiviigud neljast kohast.
Antud lahenduse puhul on nad paigutatud iihte kohta.

Vastavalt tingimustele ehitab Eesti Telefon ithenduse telefonijaamaga ise.

Keskkonnakaitse abinéud

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada [ibimoeldult Ja séistvalt.
Eesti Vabariigi pohiseaduse jirgi on igaiiks kohustatud siistma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Vallaclanik osaleb
iihise keskkonna loomises ka ise: austades naabreid ja hoolitsedes enda
timbruse eest. Terviku seisukohalt on seetdttu oluline igaithe panus.

Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate jaitmete
kogumine priigikastidesse v&i konteineritesse ning organiseerida nende
regulaarne dravedu. Araveo osas tuleb sdlmida leping méne seda teenust
pakkuva firmaga.
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4 KEHTIVAD PIIRANGUD

4.1

4.2

Maa- ja veealade kasutamise pshimétted juhinduvad iihelt poolt juba
eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast ning teisalt seadusandluse poolt
kindlaks maératud piirangutest. Siin peatiikis kajastatakse kehtivast seadus-
andlusest ja maarustest johtuvad piirangud.

Vilja on toodud piirangu kehtestav seadus v3i miérus ning piirangu iseloom.

Servituudid, kaitsevéondid ja ehituskeelualad

Alus:  Asjadigusseadus (RT 11999, 44, 509).

Liiniservituut ja veejuhtimisservituut on reaalservituudid, mis koormavad
teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks. Reaalservituuti tuleb teostada
viisil, mis on teenivale kinnisasjale k&ige vihem koormav. Reaalservituut
tekib kinnistusraamatusse kandmisega, ettepanekut servituudi seadmiseks
saab teha detailplaneeringuga. Hoonestusdiguse ja kasutusvaldusega koorma-
tud kinnisasja v3ib koormata ainult hoonestaja véi kasutusvaldaja ndusolekul.

Kinnisasja omanikul on &igus juhtida vett ldbi védra kinnisasja seadusega
lubatud otstarbeks. Ehituskeeluala mélemale poole torutrassi telge on 3 m.

Liiniservituut annab Giguse juhtida l&bi véora kinnisasja oma kinnisasjale
gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.

Elektrisidevorkude kaitsevotnd holmab 2 m lajust maariba kummalgi pool
kaabelliini (kaabli projektsioon maapinnal) ja 3 m laiuse maa-ala timber
kaabelliini vdimenduspunkti v&i selle mulde piiri. Elektriside vérkude kaitse-
véondis teostatavate toode korra ja tehnilised nduded kehtestab elekiri-
sidevorkude valdaja 166 teostajale kirjalikult viljastatud tehniliste tingimuste
voi kooskdlastusega.

Elektrivorgu maakaabelliinide kaitsevoéndis on ilma vorguettevotja loata
keelatud tootada l66kmehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatoid
stigavamal kui 0,3 m, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 m ning ladustada ja
teisaldada raskusi. Piki maakaabelliine on Kaitsetsoon maatiikina, mida
piiravad vertikaaltasandid, mis asuvad mélemal pool liini 1 meetri kaugusel
ddrmistest kaablitest.

Maantee kaitsevédndid

Alus:  Teeseadus (RT I 1999, 26, 377; 93, 831);
Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise nduded (RTL 1999,
155,2173);
Riigimaanteede nimekiri (RTL 1999, 154, 2166).

Tee on maantee, ténav, jalgtee ja jalgrattatee voi muu sdidukite voi Jalakiijate
liiklemiseks kasutatav rajatis, mis voib olla riigi v6i kohaliku omavalitsuse
voi muu juriidilise isiku v6i fliiisilise isiku omandis. Teemaa on maa, mis
digusaktidega kehtestatud korras on méiratud tee koosseisus olevate rajatiste
paigutamiseks ja teechoiu korraldamiseks.

NEnceEc
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Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, kohalik maantee ja tidnav,

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks
rajatakse tee #irde kaitsevéond.

* Riigimaanteede (pShimaanteede, tugimaanteede ja kdrvalmaanteede)
kaitsevoondi laius mélemal pool sGiduraja telge ja mitme sdiduraja
korral m&lemal pool d4rmise sdiduraja telge on 50 m.

® Kohaliku maantee kaitsevosndi laius mélemal pool sdiduraja telge ja
mitme sdiduraja korral mélemal pool dirmise sdiduraja telge on 20 m
kuni 50 m.

* Ténava kaitsev6éndi laius on teemaa piirist kuni 10 m; véondi laius
ndhakse ette detailplaneeringus.

Kanamaa-Jogisoo tee (11 116) on riigimaantee ja talle on miiratud 50 m
laiune kaitsevédnd.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

® maha vbtta, limber t3sta, juurde panna v&i kinni katta liiklusmirke ja
muid liikluskorraldusvahendeid vai eemaldada nendelt katteid;

e teha teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes teehoiuviliseid
toid, paigutada sinna tdGvahendeid, materjale jms; tegevusega kaitse-
véondis ei tohi halvendada liiklustingimusi teel;

e chitada ndhtavust piiravaid hooneid v&i rajatisi ning rajada istandikku;

e chitada kiirendus- v&i aeglustusrada, peale- v3i mahas&iduteed, alalist

v0i ajutist miitigipunkti vdi muud teeninduskohta;

takistada jalakdijate liiklemist neid hiiriva tegevusega;

paigaldada valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

korraldada spordivsistlust v&i muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha veereZiimi muutust pShjustavat maaparandus- v6i muud teehoiu-

vilist t65d.

Koik teel ja tee kaitsevédndis kavandatavad teehoiuvilised Jja teehoiutésd
tuleb tee omanikuga kooskdlastada nende projekteerimise ajal Maantee-
ametiga, Harju Teedevalitsusega v5i Saku Vallavalitsusega.

Tee kaitsevoondi maa omanik voi kasutaja on kohustatud:

e hoidma korras teemaaga kiilgneva kaitsevéondi maa-ala ja sellel
paikneva rajatise;

 lubama kérvaldada ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa v&6i muu
liikklusele ohtliku rajatise;

® peab vdimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevddndi kinnistule
talihooldetoodeks ajutisi lumetdkkeid, rajade lumevalle, Jja kraave tuisk-
lume tdkestamiseks ning paisata lund viljapoole teemaad, kui nimetatud
tegevus ei takista juurdepédsu tema elukohale ja varale.

Teemaal ja teemaaga kiilgneval alal mulla-, maaharimis-, ehitus- ja teisi t6id
tegevad juriidilised ja fiiiisilised isikud vastutavad selle eest, et sdidukid ei
kannaks teele pori, sonnikut jms. v&i tagavad selle pideva koristamise
sOiduteelt, hoiatades iihtlasi liiklejaid teel esinevast ohust.
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4.3

Tuleohutusndéuded

Alus:  Siseministri 3. juuli 1998. a méirus nr 25, Tuleohutuse iildnouded
(RTL 1998, 226/227, 915);
Keskkonna ministri 15. juuni 1998. a médrusega nr 46, Metsa ja muu

taimestikuga kaetud alade tuleohutusnéuded (RTL 1998, 216/217,
854).

Krundi juurdesdidutee, libisdidukoht ja juurdepdis ehitisele ning tuletdrje
veevitukohale peab olema vaba ning aastaringselt kasutamisk&lblikus
seisukorras. Krundi hoonestamata maa-ala peab olema puhas pdlevaine ja -
materjali jd4tmetest.

Tuleohtlik aeg algab kevadel pirast lume sulamist ning Iopeb siigisel
vihmaste ilmade saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine iildjuhul keelatud,
samuti risu pdletamine (vilja arvatud selleks kohandatud kohas vihmasel ajal
maaomaniku v6i —valdaja loal).

Tuletorjeveehoidla peab olema tihistatud.
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