METSAVAHI MU DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus
1.1. Planeeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise leping (1. november 2005.)
Nissi vallavalitsuse korraldus (2 november 2005 nr. 434) detailplaneeringu
algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine.
Metsavahi detailplaneeringu l4hteiilesanne (2 november 2005 nr. 434).

1.2. Planeeringu eesmirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta
Detailplaneeringu eesmirgiks on katastriiiksuse jagamine Kkatastritiksusteks
elamute ehitamiseks. Maakasutsuse ja sihtotstarbe muutmine.

Planeeritava ala pindala on ca 5,16 ha.

Andmed planeeritava krundi kohta:

Metsavahi kinnistu - katasritunnus (51802:001:0128), omanik on Dmitri
Grubeljas, maakasutuse olemasolev sihtotstarve on 100% maatulundusmaa,
krundi pindala 51 614 m2.

Léhtetilesanne on kehtiv 2 aastat.

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
1.3.1. Nissi valla ehitusmézruse muutmine Nissi Vallavolikogu 9. juuni 2005. a.
Maéérus nr. 14,
1.3.2. Nissi valla iildplaneering.
1.3.3. Planeerimiseadus.
1.3.4. Alusplaaniks on kasutatud OU Hades Geodeesia (P4rnu mnt 238, Tallinn)
poolt koostatud geodeetiline alusplaan Nissi vald, Munalaskme kiila, Metsavahi
KU. Plaan on md&tkavas 1:500. Koordinaadid on L Est-97 kohalikus siisteemis
jakorgused 1977.a. Balti siisteemis.

1.4. Kirjavahetus
Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on
toodud planeeringu lisades.

1.5. Planeeringu tellija andmed
OU MEGAWARA BALTIC
Lastekodu 3-13
Tallinn

1.6. Planeeringu koostaja andmed
OU Tinter-Projekt
Lastekodu 43, Tallinn
Tel. / Faks: 6 678 088
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Munalaskme kiilas ja holmab kogu Metsavahi kinnistu. Kinnistu
l6unapiiril voolab Munalaskme oja, millele on misratud 50 meetrit veepiirist
chituskeeluvoond ja 10 meetrit veepiirist on migratud kallasrada, mis peab olema
vabalt kasutatav. Kinnitu piirneb idast Vasalemma-Riisipere maanteega, millel on 50
meetrine teekaitsetsoon. Planeeritavale alale on tagatud juurdepdis Vasalemma-
Riisipere maanteelt.

Planeeritava ala kdrgusarvud jddvad vahemikku 27.27 kuni 28.85. Alal on maapinna
kalle oja poole.

Kinnistul asuvad neli hoone varet. 2 kinnistu lidsine poolses osas ja 2 kinnistu ida
poolses osas. Kinnistul silmapaistev kdrghaljastus Kinnistu keskosas ja Munalaskem
oja dires. Korghaljastust on lubatud likvideerida seoses juurdepédsu teede rajamise ja
hoonestusalade vilja ehitamisega.

Kinnistul keskel on olemasolev pinnastee, mis seoses planeeringuga siilitatakse ning
krunditakse eraldi krundiks, mille sihtotstarve on transpordimaa. Planeeritavat ala
labib  olemasolev elektridhuliin, mis sdilitatakse ning antakse servituut.
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3.Krundi ehitusdigus

METSAVAHI MU DETAILPLANEERING

Planeering h6lmab kogu Metsavahi kinnistut. Planeeringuga jaotatakse kinnistu 10 krundiks.

Tabel 1 Maakasutus

Krundi aadress

Pos 1

Pos 2

Pos 3

Pos 4

Pos 5 _ Pos 6 _ Pos 7

Pos 8

Pos 9

Pos 10

Planeeringu algatamise
eelne krundi pindala,
SN

51614

Planeeringuga
kavandatud krundi
pindala, m?

7285

6925

4944

5000

4939 5000 30

6026

7808

3657

Planeeringu algatamise
eelne krundi kasutamise
sihtotstarve

Maatulundusmaa (M) 100%

Planeeringuga
kavandatud krundi
krundi kasutamise

sihtotstarve

Elamumaa (E) 100%

Tootmismaa
(T) 100%

Elamumaa (E)
100%

Liiklusmaa
(L) 100%
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Tabel 2 Krundi ehitussigus

Krundi aadress Pos 1 Pos 2 Pos 3 Pos 4 Pos 5 Pos 6 Pos 7 Pos 8 Pos 9 Pos 10
Lubatud ehitiste 11101 tiksikelamu;
kasutamise otstarbed 22246 6-35 12744 Elamu, talu,
11101 tiksikelamu; 12744 Elamu, talu, kooli vms KV kooli vms 21122
majapidamisabihoone, nagu niiteks kuur, individuaalgaraa? lai . | majapidamisabihoone, T
ja saun alajaam )a nagu néiteks kuur, ce
Jaotuseade | . 2. "
individuaalgaraaz ja
saun
Hoonete suurim lubatud
arv krundil 2 1 2 B
QMMmMWQwMMMWWMMﬁW d 200 pohihoone, 80 kdrvalhoone 12 Nomﬂmw“__wuoooﬂm 80 -
Hoonete suurim lubatud
katuseharja korgus, m 9 4 9 )
Radsta korgus, m 7 - 7 -
Korruselisus, k 2 - 2 -

Kinnistute sihtotstarbed vastavad Vabariigi Valitsuse mézrusele KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVETE LIIKIDE JA NENDE
MAARAMISE ALUSTE KINNITAMINE Vastu véetud Vabariigi Valitsuse 24. 01. 1995. a médrusega nr 36 (RT I 1995, 13. 150),
joustunud 10. 02. 1995. Muudetud jirgmise Vabariigi Valitsuse médrusega (vastuvdtmise aeg, number, avaldamine Riigi Teatajas,

jOustumise aeg): 29. 04. 1996 nr 120 (RT I 1996. 32. 636) 16. 05. 1996.
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4. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus ning vajadusel eradigusliku
isiku maal asuva, olemasoleva véi kavandatava tinava avalikult kasutatavaks
teeks méiiramine teeseaduses sitestatud korras

Planeeringus on arvestatud maantee kaitsetsooniks 50m. Vastavalt Teede- ja
Sideministri 28.09.1999 miégrusele nr. 55 on Riisipere-Vasalemma riigimaantee
sanitaarkaitsevoond 60 meetrit sdidutee servast. Planeeringuga on arvestatud vajalikku
minimaalset néhtavuskaugust pealesdidul Riisipere-Vasalemma riigimaanteele.

Planeeringu ala juurdepéisuteed on planeeritud positsioonile 10, mille sihtotstarve on
transpordimaa. Uus juurdepédsu tee jilgib vana tee asukohta. Tee planeeritud laiuseks
on 5 meetrit. Tee 18ppu on planeeritud {imberpd6ramise koht, mille ringi 1ibimddduks
on 24 meetrit. Teekoridori laiseks on 10 meetrit. S3idutee on planeeritud asfaltkattega
ning kahepoolse pdikkaldega. Tee avalikuks teeks nimetamine méiratakse peale
planeeringut vastavalt kokkuleppele kohaliku omavalitsusega.

Planeeringuga ei ole mé#ratud teede kdrgusarvusid. Planeeritud teede kdrgusarvud
méiratakse edasise projekteerimsiega. Maantee kdrgusarve ei tohi muuta.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on aluseks vdetud Eesti Standard EVS
843:2003. ,,Linnatinavad”.

S. Krundi hoonestusala piiritlemine

Ehitise hoonestusala on méératletud planeeringu pdhijoonisel. Positsioonide 2, 3, 5 ja
8 hoonestusalad on paigutatud iihtsele ehitusjoonele, mis asub 4 meetrit positsioon 10
krundi piirist. Hoonestusalade vahe on suurem kui 8 meetrit.

6. Siilitatav ja rajatav haljastus ning heakord

Planeeritaval ala on endine pdllumaa. Planeeritaval alal on lubatud likvideerida
olemasolevat kdrghaljastust (noorendik) seoses uute juurdepidsuteede, parklate ja
planeeritavate hoonestusalade viljachitusega. Siilitatav ja likvideeritav haljastus on
néidatud planeeringu pShijoonisel joonisel.

Planeeringuga on lubatud planeeritavate kruntide {imber kasutada piirdena kuni 1,2
meetri korguseid piirdeid, mille ehitusmaterjalina v3ib kasutada puitu v3i metallvérku
koos hekkidega.

Vertikaalplaneerimisel séilitada olemasolev maapinna kdrgus

7. Ehitistevahelised kujad
Planeeringuala minimaalne tulepiisivusklass on TP-II. Hoonestusalade vahe on 8
meetrit.

8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval ala keskosa labib olemasolev elektridhuliin, mis kuulub planeeringuga
sdilitamisele ning millele on médratud servituut ning kaitsevéond 4 meetrit. Kdikide
tehnovdrkude projekteerimiseks on vaja taotleda tédiendavad tehnilised tingimused.

Tinter-Projekt OU 8



METSAVAHI MU DETAILPLANEERING

8.1. Sademetevesi ja kanalisatsioon
Sadevett planeeritaval alal kokku ei koguta. Reovesi koguda lahkvoolselt
kogumiskaevu. Immutamine ei ole kinnistutel lubatud kaitsmata p&hjavee olemasolu
tottu. Kogumiskaevude voimalikud asukohad on ndidatud p&hijoonisel.

Reovesi kogutakse kokku kogumiskaevudesse ja purgitakse Keila linna
puhatuseadmetesse.

8.2. Veevarustus
Veevarustus lahendatakse lokaalsete salvkaevude baasil. Salvkaevude asukohad
méfratakse edasise projekteerimisega. Salvkaevu asukohal arvestada lokaalsete
looduslike tingimustega. Salvkaevud ei tohi olla ldhemal kui 10m kogumiskaevule.
Joogivee  puhastamiseks n#ha  projekteerimisega  ette  puhastussiisteemid
projekteeritavatesse majadesse.

8.3. Tuletdrje veevarustus
Tuletdrje veevarustuse lahendamiseks on ette ndhtud tuletdrje veevdtukoht
Munalaskme oja baasil. Veevdtukoha asukoht on niidatud pShijoonisel.

8.4. Elektrivarustus
Elektrivarustuse aluseks on OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr. 87506. Planeeringuga siilivad olemasolevad
Shuliinid.

Planeeritava ala elektrivarustus lahendatakse uua planeeritud alajaama toitele.
Alajaama toiteks on ette ndhtud 10kV Shuliin. Planeeritud elamute toide on ette néhtud
0,4kV 6Shuliinidega. Kinnistute piiridele on planeeritud liitumiskilbid 3x16A.

Planeeringus on mérgitud elektripostide asukohad. K&rgepingeliini servituudiala on 10
m ja madalpingeliini servituudiala 2m mdlemale poole liini. Planeeritud dhuliinid ja
liitumiskilbid on vélja toodud pdhijoonisel.

Servituudid on eraldi vilja toodud p&hijoonisel. Servituutide ulatus on vilja toodud
servituutide tabelis.

8.5. Soojavarustus
Soojavarutus lahendatakse planeeringu alal lokaalkiitte baasil. Kasutada v&ib puitu,
elektrit voi Slikiitet.

8.6. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil. Eraldi kaabelsideliine ei ole planeeringus
ettendhtud.
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9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja lLibi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianaliiiis

Planeeringuga kavandatavad ehitised ei too kaasa olulist keskkonna méju.

Jadtmekditluse korraldamise aluseks on Nissi valla jdstmehoolduseeskiri (Nissi
Vallavolikogu 9. juuni 2005. a mé#rus nr 16).

Reoveed kogutakse kogumiskaevudesse. Kogumiskaevude asukohad on niidatud
tehnovdrkude joonisel.

Planeeringus on arvestatud Munalaskme oja 4m laiuse kallasrajaga, 10 m laiuse
veekaitsevoondi, 50m ehituskeeluvoondi ja 100m piiranguvéondi ulatusega.

10. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vietud maa-alade ja iiksikobjektide
kaitsereziimi tipsustamiseks, muutmiseks v&i ldpetamiseks, ettepanekute
tegemine maa-alade véi iiksikobjektide kaitse alla votmiseks

K&esolevas planeeringus puudub vajadus antud nduete kisitlemiseks.

11. Arhitektuurinduded ehitistele
Kruntide kitsendused ning arhitektuursed nouded
Ehitiste tildised arhitektuurinduded

e Vilisviimistlusmaterjalid kivi, krohvipind, kvaliteetsed
metallimaterjalid, klaas, puit

e Keelatud viilisviimistlusmaterjalid plast- ja imiteerivad materjalid

e Fassaad Hooned peavad olema vordselt
vaadeldavad igast kiiljest.

e Hoonete tulepiisivusklass minimaalne TP-II.

e Katusekalle, katusetiiiip kalletega katus, 15-45 kraadi

e Korruselisus 2 korrust

e Piirded piiretena on lubatud kasutada 1,2
m kdOrguseid piirdeid, mille
ehitusmaterjalina lubatud
kasutada puitu v&i metallvdrku
koos hekkidega

e +0.00 sidumine: planeeritava hoone £0.00 joon on

maksimaalselt 1 m kdorgusel
olemasolevast maapinnast.
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12. Servituutide médramise vajadus
Planeeringuga médratud servituudid ja nende pikkused on vilja toodud servituutide
vajaduse tabelis.

Tabel 3. Servituutide vajadus

Krunt Tehnovérk Pikkus Objekt
Positsioon 6 elektrighuliin 40 m AS Eesti Energia
Positsioon 8 elektrighuliin 155m AS Eesti Energia
Positsioon 4 elektridhuliin 22 m AS Eesti Energia
Positsioon 9 elektridhuliin 5m AS Eesti Energia

13. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused
Kuritegevuse riske vdhendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002,
mille alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkonna tiitipi.

Planeeritud ~ piirkonnas peab arvestama jdrgmiste tingimustega hoonete
projekteerimisel ja paigutamisel:

e piirkonna hea néhtavus ja valgustatus ning elav keskkond;

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja inimlikus méodtkavas

ehitamine,

elanikes omanikutunde tekitamine eraala selge eristamise ja piiramisega;

selgelt eristatav juurdepéds, valduse sissepdisude arvu piiramine;

planeeritava ala jélgitavus, korrashoid ja priigi kiire eemaldamine;

ainult majaelanikele v8imaldatud juurdep#fisuga garaaZid ja eraautode

parkimine vahetult elamute ees;

e lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad,
lukud, klaasid.

e Priigi kogunemise viltimine, selle kiire eemaldamise n#ol.

Krundi omanikul on soovitav hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal
ckspluateerimisel arvestada eelpool tooduga.

14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Vastavalt veeseadusele on Munalaskme ojal 50 meetrit veepiirist ehituskeeluvoond,
kus ehitamine on keelatud. Planeeringus on arvestatud antud ehituskeeluvésndiga.

15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud katab igakordne krundi
omanik.
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16. Planeeringu rakendamine.

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Planeeringuga
holmatavale alale jddvate tdnavate, elektri- ja veevarustuse véljaehitaja kuni
eradigusliku krundi piirini on krundi valdaja kokkuleppel Nissi Vallavalitsusega ja
tehnovdrke valdavate ettevotetega. Tehnovorkude viljachitaja selgitatakse kruntide
valdajate kokkuleppel tehnovdrke valdavate ettevdtetega. Tehnovdrkude ja tinavate
seosed hoonetega mératakse edasise projekteerimise kiigus.

17. Vajadus iildplaneeringu muutmiseks

Nissi Valla iildplaneeringuga on planeeritud ala sihtotstarbeks mésratud elamumaa.
Kéesoleva planeeringuga ei ole vajadust muuta tildplaneeringut.
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18. Kooskélastuste kokkuvate
Metsavahi detailplaneering

METSAVAHI MU DETAILPLANEERING

Tabel 4
Kooskdlastuse | Kooskdlastatava asutuse | Kooskdlastuse tingimused Kooskdélastaja nimi
kuupédev voi ettevdtte nimetus ja amet
Péhijoonis
OU Jaotusvérk Tallinn- To6jooniste staadiumis Maie Erik
Harju piirkond konkretiseerida tehnilised
9.08.2006 tingimused. To6joonised
kooskdlastada tdiendavalt
Pdhja-Eesti Andres Mill
10.10.2006 | pysstekeskus
Eraldi lehel
Keskkonnaministeerium Peaspetsialist
21.08.2006 | Harjumaa Jjuhataja iilesannetes
Keskkonnateenistus Ilmar Kaljurand
Tallinna Tallinna
Tervisekaitsetalitus Tervisekaitsetalituse
6.07.2006 | Harjumaa osakond Harjumaa osakonna
juhataja Kai Raska
Pd6hja Regionaalne Direktori asetiitja
29.09.2006 | Maanteeamet Peeter Paju
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