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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus nr. 112, 15.
veebruar. 2005 Huadru kulas METSATUKA 2 maatuksuse detailplaneeringu

algatamisest.
Projekti koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

Ya detailplaneeringu lahtetingimused;

Ya maatuksuse topograafiline plaan koos kinnistu piiridega M 1:500, marts
2005.a., OU EKE PROJEKTI MAAMOODUBUROO, t66 nr. 5053.

Ya etteantud tehnilised tingimused tehnovérkude projekteerimiseks

Ya Saue valla Uldplaneering (koostamisel)

Ya Suurevalja 3 maalksuse detailplaneering (kehtestatud)

Ya Juhkomée 2 maaulksuse detailplaneering (kehtestatud)

Ya Suurevalja 4 maauksuse detailplaneering (koostamisel)

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on:

Ya planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

Ya kruntide ehitusbiguse méaramine (maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud hoonete
arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus);

Ya krundi hoonestusala (see tahendab krundi osa, kuhu vOib rajada krundi
ehitusBigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

Ya juurdepdasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine.

Ya servituutide vajaduse maaramine.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Uldandmed

Metsatuka 2 kinnistu 8018 m2
maatulundusmaa
Planeeritaval alal kinnistud 1tk 72701:002:0807, registriosa 45098;

Planeeritaval alal olevad hooned | puuduvad

Planeeritavale alale juurdepé&és | Juurdesdit Hudru-Alliku (T-11185) maanteelt ca

ja liiklus 200 m labi Rohtlaane tee 9 maauksuse.
Planeeritaval alal veekogud puuduvad.
Planeeritaval alal tehnovdrgud puuduvad

Kaugus Tallinnast (kesklinnast) ca 25 km




Saue vald Huuru kila METSATUKA 2 5
(72701:002:0807) Kinnistu detailplaneering

3.2. Planeeritava ala piirid
Planeeritav ala piirneb:

Metsatuka 1 mu - 72701:002:0806
Suurevalja 3 mu - 72701:002:1682
Suurevalja 1 mi - 72701:002:1660
Rohtlaane tee 9 mu - 72701:002:1008
Suurevalja 4 mi - 72701:002:0102
Suurevalja 2 mi - 72701:002:0805

3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topogeodeetiline alusplaan olevate
tehnovorkude aranaitamisega M 1:500, 2005 a., marts. Koordinaadid mé&éaratud L-EST
susteemis, kérgused Balti susteemis (OU EKE PROJEKTI MAAMOODUBUROO, NR.
5053, 2005)..

Maapinna reljeef on kaldega ldande, absoluutsed kdrgused on vahemikus 25.52-24.23 m vahel.

3.8. Rohealad ja keskkonnakaitse

Planeeritav ala on lage rohumaa, I6unaosas kaetud v@saga.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (kehtest. 11.02.2003) alusel ei wulatu planeeringualale
rohevdrgustik (rohekoridorid ega tuumalad).

3.9. Muinsuskaitse ja looduskaitse

Muinsuskaitsealuseid ja looduskaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei ole.
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Asukohaskeem (toole 223-05) SKEEM 1
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldlahendus

Planeeringus nahakse ette Metsatuka 2 kinnistu maa-ala kruntideks jagamine ja
sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast vaikeelamumaaks (2 krunti), transpordimaaks
(1 krunt). Vaikeelamumaale on ette nahtud Uhepereelamute ehitamine.

Kuna ala jaab osaliselt Tallinn-Paldiski (T-8) maantee 300 m sanitaarkaitsevoondisse
(hoonestusala on 250 m kaugusel Tallinn-Paldiski mnt. teljest), siis on kinnistu kohta
koostatud murataseme hindamine (vt. lisa 2.3). Tulenevalt mirataseme hinnangu
tulemusest mahulises projekteerimise staadiumis nédha elamutele ette 3-kordsed aknad
ja magamistubade aknaid mitte projekteerida Tallin-Paldiski maantee poolsesse kiilge,
st. mitte paigutada loode vdi p6hja suunas.

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid..

Joonisel 2 ,Detailplaan” on antud kruntide maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud
taiskorruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune
pindala, krundi maksimaalne téisehituse %, krundi hoonetusala.

Hoonete valisviimistlus Uhtne valisviimistlus grupis (kas kivi, puit voi Kivi
kombineeritud puiduga

Harja suund vaba (soovitav paralleelne vai risti
juurdepééasuteega)

Katuse kalle 10-45°

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu kuni 9.0 m, abihoone kuni 4.0 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus | elamu kuni 2 korruseline, abihoone
uhekorruseline

Kruntidevahelised piirded Lahendatakse hoonete projekteerimisel (max
kdrgus +1.5 m).

Véaikeelamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja
eeskirjadega. Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepisivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.
Servituudid on kantud joonisele 2 ,Detailplaan” ja joonisele 3 ,Tehnovérgud" (tee-,
elektriliini-, veejuhtimise-, perspektiivse sidekaabli servituudid).
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4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 3 Tehnovdrgud.

Veevarustus

Veevarustus on ette nahtud varemplaneeritud puurkaevust Suurevélja 3 maatksuselt (vt.
Lisa 2.2 ja asukohaskeem Ik.6). Planeeritud veetarve 2x0,6=1.2 m®/d. uued veetrassid on
ette nahtud plastiktorustikuna. Veesisendite asukohad tapsustatakse hoonete
projekteerimisel.

Tuletdrjeveevarustus

Tuletbrjevesi saadakse varemplaneeritud Juhkomée 2 maalksusele rajatavast
tuletdrjeveemahutist (detailplaneering kehtestatud, AS Amhold — 2004.a.) ning Suurevalja 4
maailksusele rajatavast tuletdrievee tiigist (detailplaneering  koostamisel, OU
Maaplaneeringud). Varemplaneeritud tuletdrjeveemahuti ja planeerimisel oleva
tuletdrjeveetiigi asukoht vt. asukohaskeem Ik. 6.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepusivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.

Kanalisatsioon

Reovee kogumiseks on igal majal ette nahtud plastikkonstruktsioonis reoveemahuti
(soovitav 5 ...10 m?3), mis tagaks mahuti tihjendussageduse 10 ... 20 paeva Omanikel
s6lmida leping vastavat teenust pakkuva ettevftjaga. Kanalisatsiooni valjaviikude
asukohad tapsustatakse hoonete projekteerimisel. Perspektivis on maa-ala
reserveeritud Uhiskanalisatsiooni tarbeks, peale tUhiskanalisatsiooni valjaehitamis tuleks
omanikel liituda Uhiskanalisatsiooniga.

4.4. Elektrivarustus ja side
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna

poolt valja antud tehnilistele tingimustele nr. 61769, 18.04.2005.a. Metsatuka 2
elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Juhkomae 2 varemplaneeritud 10/0.4 kV
alajaamast (vt. Asukohaskeem Ik.6). Planeeringus on ette nahtud liitumiskilbid kruntide
piiril ja toide 0,4 kV maakaablil. Planeeritud hoonetele on arvestatud liitumispunktis
aparatuur a 3x16 A.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Planeeritud ala paikneb Elioni raadiolahenduste piirkonnas. Projektis on reserveeritud
sidekaablite paigaldamise vB8imalus.
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4.5. Kute

Kittestisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.

4.6. Juurdepdaasuteed ja parkimine

Juurdepaas planeeritavale alale toimub Huuru-Alliku (T-11185) maanteelt ca 200 m |&bi
Rohtlaane tee 9 maaiksuse. Rohtlaane tee jatkub Suurevélja 4 maalksusel. Teemaa
laiuseks on 15 m. Metsatuka 1 krundile juurdepéaasuks on moodustatud 8.5 m laiune
transpordimaa.

Parkimisel on arvestatud normatiivse parkimisega oma krundi piires 2 parkimiskohta.

4.7. Keskkonnatingimused
Haljastus

Ala on lage rohumaa, Uksikute suuremate puudega ldunaosas. Kruntide haljastus
lahendatakse hoonete projekteerimisel.

Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

Y% tehnosusteemide véljaehitamine;

¥ kinniste konteinerite paigaldamine kruntidele olmejaatmete kogumiseks;
¥ tolmuvabade sGiduteede rajamine;

¥% Kkinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevdonditest (tee kaitsevoond);
¥ sade ja pinnaveed imbuvad pinnasesse.

Keskkonnamojud

Kokkuvotteks: uute kruntide moodustamine ei too kaasa olulist keskkonnamdju,
planeeringualale ei pea vajalikuks tdiendavate keskkonnakaitsealaste néuete seadmist.
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4.8. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu

koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste

paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

¥% vaadeldava ala korrashoid (teedevdrgu plaanipdrane ja &igeaegne rajamine,
territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike 0(hiselt planeeritud
hooldus- ja korrastustotéde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka
Uhtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);

¥ hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu véhendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

¥ planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suurema né&htavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tbstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala néahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kdrgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
l&bipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

¥ varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.
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4.9. Territooriumi bilanss
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KRUNDI NR TAHIS MAAKASUTUSE PINDALA Kokku M2
SIHTOTSTARVE M2
Krunt 1 - Rohtlaaane 4 | EE Vaikeelamumaa — 100% | 3849 3849 m2
Krunt 2 - Rohtlaaane 6 | EE Vaikeelamumaa — 100% | 3850 3850 m2
Krunt 3 - Rohtlaaane 8 | L Transpordimaa — 100% 319 319 m2
Planeeritav ala kokku: 8018 mz2
4.10. Kruntide ehitusdigus
KRUNDINR. [ KRUNDI |EHITUSALU| TAIS |KORRUSELI| HOONE | MAA SIHT- [ SULETUD PIIRANGUD, SERVITUUDID,
PLANEERIT| NE MAX. |EHITUS - TE ARV [ OTSTARVE |BRUTOPIND KOMMENTAARID
uD PIND E MAX. | SUS (MAX [KRUNDI| (VASTAV. | (SIHTOTST
SUURUS M? % TAIS- L DETAIL- ARVETE
M? KORRU- |(elamu/a| PLAANILE) | KAUPA)
SEID) / bi-
ELAMU hoone)
MAX
KORGUS
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Krunt 1 3849 300 8 2/9 1/2 EE EE-600 | T-8 Tallin-Paldiski mnt. osaline
sanitaarkaitsevoond
Krunt 2 3850 300 8 2/9 1/2 EE EE-600 | T-8 Tallin-Paldiski mnt. osaline
sanitaarkaitsevoond
Krunt 3 319 — — — — L L-0 Tee-, liini-, veejuhtimise-,
sidekaabli servituut. Eratee
avaliku kasutusega.
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Metsatuka 2 kinnistu detailplaneeringu kooskdlastused

Kooskdlastaja Kooskdlastuse kuupéev, | kooskdlastuse Markused
kooskdlastuse taielik originaali
arakiri asukoht
2 3 4 5
. |Tallinna Otsus 6-1/1825, 28062005 Kaust 1/6
. . . Detailplaneering on Lk. 28
Tervisekaitsetalitus kooskBlastatud.
Harjumaa osakond Kai Raska /allkiri/
osakonna juhataja
Harjumaa Koosk®@lastatud Kaust 1/6
Pazsteteenistus 16.juuni 2005.a. nr. 2379 — P2 [Joonis 2
Rait Pukk /allkiri/ Lk. 23
Eesti Energia OU Detailplaneering kooskdlastatud |Kaust 1/6
Tallinn-Hariu iaotusvérk 29.06.05, nr. 9615. T66jooniste |Joonis 3
u] staadiumis konkretiseerida Lk. 24

tehnilised tingimused.
Tobjoonised kooskdlastada
taiendavalt
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labipddsuga Metsatuka 2
kinnistule Rohtlaane tee
kaudu (72701:002:1008)
30.06.2005

Mairi Kruusma /allkiri/
Rohtlaane tee omanik

2 3 4
Maaliksuse omanik
Metsatuka 2 mi Detailplaneering Kaust 1/6
72701:002:0807 kooskdlastatud . Joonis 2
Toomas Vebel 29.06.2005.a. Lk. 23
Toomas Vebel /allkiri/
Toomas.vebel@emt.ee
tel.5047777
Naaberiksuste omanikud ja
piirinaabrid (kelle huve on
kintsendatud) ) _
Suurevlja 3 mii Detailplaneering Kaust 1/6
72701:002:1682 koosk®dlastatud ja ndus Joonis 2
ja puurkaevu omanik veevarustusega Lk. 23
Andres Suurvali perspektiivsest puurkaevust
Suurevdlja 3 maauksuselt
Metsatuka 2 ja Suurevélja 4
kinnistute tarbeks.
30.06.2005
Andres Suurvali /allkiri/
Ou Harju Maja
Rohtlaane tee mi Detailplaneering Kaust 1/6
72701:002:1008 kooskdlastatud ja ndus Joonis 2
tahtajatu ja piiramatu LK. 23

Projekti autor

M. Zolk
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