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SELETUSKIRI
1. PLANEERITAVA ALA ASEND JA ISELOOMUSTUS
1.1. Planeeringu eesmérk:

Kéesoleva detailplaneeringu eesmaérgiks on Saue Vallavolikogu poolt 28.septembril
2006.a otsusega nr 085 kehtestatud Suurevilja 3 maatiksuse detailplaneeringuga
ettendhtud kolme kinnistu osas (Marju 1, kat tunnus 72701:002:1475, sihtotstarve
drimaa, Marju 3, katastritunnus 72701:002:1483, sihtotstarve elamumaa ja Marju 5,
katastritunnus 72701:002:1482, sihtotstarbega elamumaa) osas muuta Marju tn 3 ja
Marju tn 5 sihtotstarvet elamumaast drimaaks ning Marju tn 1 (4rimaa) suhtes
suurendada Suurevilja 3 maaiiksuse detailplaneeringuga  méératud ehitusalast
brutopinda.

Kinnistutele on planeeritud 3 hoonet — kauplus/oppekeskus (keldriga
kolmekorruseline hoone) asub aadressil Marju tn 1, lasteaed (keldriga tihekorruseline,
osaliselt kahekorruseline hoone) asub aadressil Marju tn 3 ja biiroo/garaaz (keldriga
kahekorruseline hoone) asub aadressil Marju tn 5. Kolme kinnistu planeeritava ala
suurus on 7458 m2. Antud detailplaneeringuga maédratletakse planeeritud kruntide
ehitusdigus ja lahendatakse juurdepddsuteede ja liikluskeem, tehnovorkudega
varustamine, heakord, haljastuse ja keskkonnakaitseliste abindud.

1.2. Planeeringu koostamise alused:

Kehtiv valla iildplaneering kisitleb antud maa-ala piirkonda tiheasustusalana.
Planeeringu koostamise aluseks on:

Saue Vallavolikogu 28.septembri 2006 otsusega nr 085 kehtestatud Saue valla Hiiliru
kiila Suurevélja 3 kinnistu detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine.*

Saue Vallavalitsuse 27.01.2009 korraldus nr 47 ,, Detailplaneeringu algatamine Hiiliru
kiila Marju tn 1, 3 ja 5 kinnistutel*.

Planeerimisseadus;

Saue valla iildplaneering;

Saue valla ehitusméérus.

Planeeritava ala geodeetilised mdddistused. Teostanud Reib AS, t66 nr TT-2593.

1.3. Olemasolevad detailplaneeringud: Suurevilja 3 detailplaneering

Saue Vallavalitsus otsustas 28.september 2006.a otsusega nr 085 kehtestada Saue
valla Hiitiru kiila Suurevélja 3 kinnistu detailplaneeringu. Antud detailplaneeringu
jérgi ndhti ette Suurevélja 3 maaiiksuse ala muuta maatulundusmaast elamute
grupiks. Planeeritav ala jaotati 3 drimaa, 16 vdikeelamu, 2 ridaelamu ja nende
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teenindamiseks vajaliku transpordimaa, tootmismaa ja tildmaa krundiks. Suurevélja 3
detailplaneeringu alusel moodustati 16 viikeelamu krunti suurusea 1503 kuni 2983,
samuti maédrati planeeritud kruntide chitusdigus ja lahendati rajatavate hoonete
kommunikatsioonidega varustamine. November 2008. a seisuga ei ole planeeringualal
ehitustegevust alustatud ning pole ihtegi ehitusluba viljastatud, kéivad
ettevalmistustood.

Olemasolevad kommunikatsioonid: planeeritavat ala lédbivad 40 kv elektriliinid.
Looduslik olukord: Keila maantee ddres on korge kuusehekk, idapoolne osa on horeda
kase-lepametsaga kaetud, osaliselt soostunud. Kirdenurgast edelasse kulgeb kraav.
Korgusmaérgid on 23,6 ja 22,9.

Vahemikus.21.05.2008. a esitas OU Harju Maja Grupp Saue Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu muutmiseks Marju tn 5 Hiiliru kiilas ning 02.06.2008 taotluse
detailplaneeringu muutmiseks.

1.4. Uuringud
Planeeritava ala toop-geodeetilise mdddistuse koostas Rakendusgeodeesia  ja
Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU (166 nr TT-2160) augustis 2009.a.

1.5. Olemas oleva situatsiooni kirjeldus:

Planeeritav ala asub Tallinn-Paldiski maantee ddres Vééna joe 1dheduses.
Planeeritavast alast vahetult pdhja- ja ida poole jddvad Hiiiiru kiila tiheasustusega
piirkonnad, kus on vilja kujunenud tiheasustusala.

Planeeritava alal asetsevate kruntide sihtotstarve kiesoleval ajal on:

Marju tn 1- drimaa, 4070 m? ( kat tunnus 72701:002:1475).

Marju tn 3- elamumaa, 1860 m? (kat tunnus 72701:002:1483).

Marju tn 5- elamumaa, 1528 m? (kat tunnus 72701:002:1482).

- Planeeritaval alal praegu hoonestus puudub.

- Olevad kommunikatsioonid: puuduvad.

- Looduslik olukord: hore lepamets, osaliselt lage rohumaa. Korgusmérgid on
23,6 ja 22,9 vahemikus.

- Kaitsealuseid objekte ei ole.

- Juurdepddsuks on Marju tdnav. Samuti piirneb planeeritava alaga vahetult
Hiitiru-Alliku tee.


http://avalik.amphora.ee/sauevald/message.aspx?id=34108
http://avalik.amphora.ee/sauevald/message.aspx?id=34108
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2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1. Uldplaneering

Saue Valla iildplaneeringu kohaselt on Saue vallas vélja kujunenud kaks pohilist
teeninduskeskust - Laagri ja Adsmie kiila, perspektiivis lisandub neile Hiiiiru. Hiiiiru
on ka iiks valla territooriumi planeerimisel késitletud neljast suuremast piirkonnast
(koos Vatsla ja Piiha kiilaga). Paldiski maantee 300 m sanitaarkaitsevoondisse on
voimalik kaubandus/teenindusettevotete rajamine.

Hiiiiru - Vatsla tiheasustusala mairatlemisel on arvestatud:

- olevate hoonestusaladega Hiiiiru kiilas, Vééna joe déres;

- potentsiaalse elamuehituspiirkonnaga juba hoonestatud maa-alade vahel.
Hoonestamisel siia peab arvestama:

- Paldiski maantee sanitaarkaitsevoondiga 300 m;

- Viidna joe piiranguvoondiga 100 m (samal ajal rohevorgustiku osa). Uue
tiheasustusala moodustamiseks ranna voi kalda piiranguvoondis on vajalik Vabariigi
Valitsuse ndusolek (LKS § 41 1g 1);

- maa-alal kasvava kdrghaljastusega;

- maa-alal paiknevate kultuurimélestistega.

2.2. Kavandatav planeering

Planeeritav ala on kujundatud &rimaa. Paigutatud on 3 é&rikrunti. Planeeritud on 3
hoonet — kaubanduslikud pinnad/dppekeskus (keldriga kolme korruseline), lasteaed
(keldriga thekorruseline, osaliselt kahekorruseline) ja keldriga kahekorruseline
biiroo/garaaz. Krundid on suurustega: Marju tn 1 (72701:002:1475) 4070 m2, Marju
tn 3 (72701:002:1483) 1860 m2 ja Marju tn 5 (72701:002:1482) 1528 m2. Kruntidele
juurdepddsud on planeeritud Marju ténavalt. Marju tn- le padseb Hiiiiru-Alliku 11185
teelt.

Marju tn 1 hoonesse on planeeritud keldri-, esimesele ja teisele korrusele kaubandus-
ja teeninduspinnad. Kolmandale korrusele on planeeritud koolituskeskus koos
puhkenurgaga. Hoone on planeeritud kahe korruseline, osaliselt kolme korruseline.
Hoonet planeerides arvestati maantee litkluse miira summutamisel. Hoone on
planeeritud raudbetoon karkasssiisteemis. Vilisseinad on projekteeritud FIBO
kergplokist voi analoogilistest tootest. Projekteeritud vorm on lihtsat vormi, mida
mitmekesistab erinevate akende kasutamine ning fassadil liigendamine.

Hoone on kahes mahus, Hiiiru-Alliku maantee 11185 poolses osas on planeeritud
kolmekorruseline kdrgem hoone osa. Ulejdsinud hoone on kahekorruseline hoone.
Hoone korgemal osal on madal viilkatus ning madalamal osal on planeeritud lame
terrass-katus.

Marju tn 3 on planeeritud lasteaed. Hoone on pdhiliselt iihekorruseline, selleks et
sobiks paremini eramute vahele. Planeerimisel ldhtuti, et hoone oleks vdimalikult
eluhoone sarnane. Lasteaia hoone on osaliselt kahe korruseline. Teisel korrusel
asuvad biiroo- ning teenistusruumid. Lasteaed on planeeritud madala viilkatusega,
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samuti FIBO kergplokkidest vdi analoogilistest tootest. Lasteaed on planeeritud
soiduteest kaugemale. Hoone planeerimisel jérgiti kehtestatud ndudeid ja soovitusi.

Marju tn 5 on korge keldriga garaaz millele on planeeritud bilirooosa. Hoonesse on
planeeritud Marju tn 1 ja Marju tn 3 teenindav soojasdlm. Hoone on FIBO-
kergplokkidest. Hoone on madala viilkatusega. Hoonet planeerides arvestati maantee
likkluse miira summutamisel. Projekteeritud vorm on viga lihtsat vormi, mida
mitmekesistab erinevate suurustega akende kasutamine.

2.3. Tabelis nr 1 on antud planeeringuga ette nihtud kruntide maakasutuse
andmed:
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Servituut veevarustuse ja kanalisatisooni
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1 |Marju tn 1 14070m* | 1000m® |13 1 000 o lqpg | T € € S € r v it ou ut
72701:002:1475 | drimaa | 900 m? | 15m ° Avaliku kasutusega kergliiklustee servituut
Liinirajatisest tulenev piiranguvoond
Servituut veevarustuse ja kanalisatisooni
Marju tn 5| 1528m? | 380 m? | -1/2 o) s vorkude valdja kasuks.
8 | 72701:002:1482 | elamumea | 330 m2 [ gm | 10070 dmaa | P31 p Do Te T e v it U Ut
Servituut veevarustuse ja kanalisatsiooni
vorkude valdaja kasuks
9 Marju tn 3|180m* | 550 m? | -1/2 100% éirimaa | TP-1 t e e s e r v It u u t
72701:002:1483 | elamumaa | 460 m? | 9m Veehaarde sanitaarkaitsealast tulenevad piirangud

2.4. Vertikaalplaneerimine

Planeeritav ala on tasase reljeefiga. Sadeveed juhitakse Hiiliru Alliku mnt aires
olevasse sajuvee kraavi. Asendiplaanil on ndidatud tehnovorkude paiknemine
tulenevalt detailplaneeringuga méaératust. Koik sisestustrassid on maa-alused. lga
hoone eelprojekti mahus tuleb koostada vastava krundi vertikaalplaneerimine. Krundi
maapinna korgust tdstetakse ndnda, et oleks vilditud sadevete valgumine
naaberkinnistutele ning teealale. Tee ehitusprojekti kdigus lahendatakse tee
vertikaalplaneerimine ndnda, et oleks vilditud aastaringselt sadevee valgumine teele.
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2.5. Haljastus:

Olemasolevat korghaljastust séilitatakse vadrtuslikumas osas. Kruntidel siilitatakse
vOimaluste piires védrtuslik korghaljastus ja rajatakse tdiendavat korghaljastust.
Tdpsem haljastuse maht ja paigutus selgub projekteerimise kaigus. Haljastuse
rajamisel arvestada ndudmistega istutuskaugustele liinidest ja trassidest.

2.6. Keskkonnakaitse abinoud:

Planeeritud hooned ei ole keskkonnaohtlikud. Detailplaneeringuga kavandatav
ehitustegevus pinnasele ja pdhjaveele reostusohtu ei kujuta. Tahked olmejadtmed
kogutakse priigikonteinerisse, mis kuulub perioodiliselt vdljavedamisele. Orgaanilised
jaatmed komposteeritakse. Ehitusjddtmed tuleb koguda eraldi konteinerisse ja
kédidelda vastavalt valla poolt kehtestatud korrale. Komposteerimiseks sobimatute
olmejddtmete teisaldamiseks on kinnistuomanikud kohustatud sdlmima draveolepingu
vastavat litsentsi omava ettevottega. Konteinerite paigutus on vélja toodud
pohijoonisel.

2.7. Kaitsealused objektid:
Objektide kaitse alla vitmist planeeritaval alal ei ole ette ndhtud.

2.8. Arhitektuurinéuded :
Projekteeritavad hooned peavad olema kooskodlas piirkonna hoonestuslaadiga.

- Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja sobima teiste
planeeritavate hoonetega.

- lubatud korruselisus on kuni kolm.

- hoonete suurim kdrgus kuni 15,0m, rajatiste suurim lubatud korgus
7,0 m olevast maapinnast.

- katuse kalle 0-25 °.

- katuseharja suund: paralleelne voi risti ldhima tédnavaga.

- kruntide piirded maks 1,6m kdrged, tihedus maks 50%.

- vilisviimistlus vaba, lubatud ei ole timarpalgist fassaadilahendused.

- parkimiskohti vastavalt detailplaneeringus ettenihtule.

- Hoonete suurim korgus esitatud plaanil.

2.9. Ehitusjarjekorrad

Planeeringu realiseerimiseks on vajalik jérgida ehitusjérjekordasid:
1. teed, kommunikatsioonid
2. miiratokkesein
3. hooned

2.10. Lasteaia tervisekaitse abinoud

Marju tn 3 hoonesse on planeeritud kahe riihmaga lastaed. Lasteaia planeerimisel on
seatud eesmirgiks lapse tervise edendamine ning tervisliku eluviisi kujundamine.
Seadsime eesmirgiks lapse tervise hoidmise ja tugevdamise, krooniliste haiguste ja
haigestumise véljakujunemise vdhendamise ning igale lapsele vdimetekohaseks
arenguks vajalike tingimuste loomise.

Lasteaed projekteeritakse 1{ihe osaliselt kahekorruselisena (teisel korrusel
personaliruumid), kahele riihmale. Projekteerimisel peab arvestama hilviklastele
kehtivaid erindudeid. Keldrikorrusele on planceritakse abi- ja laoruumid.
Rithmaruumid planeeritakse hoone ida-, Kirde- ja Idunapoolsesse ossa, kook
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edelapoolsesse ossa. Majandusdu planeeritakse maa-ala edelapoolsesse ossa koogi ja
teiste majandusruumide sissepddsude poolele, eraldi viljapadsuga tdnavale.

Lasteaiale on planeeritud omaette maa-ala. Marju tn 3 asub eemal magistraalteedest
ja tinavatest, ettevotetest, mis vdivad tekitada miira, saastata ohku voi vdhendada
insolatsiooni. Lasteaiaga maa-alaga piirnevad teed ja tdnavad on tolmuvaba
kovakattega. Krunt piiratakse piirdeaiaga. Maa-ala planeerimisel ndhakse ette igale
riihmale méanguviljak, tihine vdimlemisviljak, varikatus laste kaitseks piikese ja
vihma eest ning majandusou.

Planeerimisel on arvestatud, et vdhemalt 40% maa-alast peab olema haljastatud.
Lasteaed asub pargi vahetus ldheduses,. Manguviljakute pinnakatteks on muru ja
kovakattega teed voi platsid ratastega sditmiseks ning hédlviklastele abivahenditega
litkumiseks.

3. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

3.1. Sidevarustus:

Organiseeritakse vastavalt Elion AS poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele. Esialgu
on planeeritud 3 liitumist. Kéesolevas planeeringus on nédidatud side jaotustrasside paigutus ja
orienteeruv sidejaama asukoht. Uhendusliin kinnistutele on planeeritud Hiiiiru-Alliku
maantee 1185 suunast paralleelselt Marju tdnavaga Marju tn 3 ja Marju tn 5
pohjapoolse krundi piiripunktini. Sealt kulgeb liin md6dda Marju tn 5 ja Marju tn 3
kirde poolset piiri. Sealt hargneb ta kaheks, millest iliks {ihendab Marju tn 1 hoonet
ning teine liin ldheb Marju tn 5 hoone kirde poolsesse nurka, kus asub Marju tn 5
hoone liitumispunkt. Uhendusliin jitkub Marju tn 5 hoone kirdepoolsest nurgast
mooda soojustrassi koridori Marju tn 3 suunas. Sideliin asub trassikoridoris, millele
seatakse servituut vorguvaldaja kasuks.

3.2. Energiavarustus:

Organiseeritakse vastavalt Eesti Energia poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.
Tulenevalt OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju regiooni poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele detailplaneeringuks nr 150465 on ette nihtud, et vorguiihenduse lubatud
maksimaalne l4bilaskevdime amprites on jargmine:

3 x 80 A- kauplus/koolituskeskus;

3 x 80 A- lasteaed:;

3 x 80 A- biiroo/garaaz.

Marju tn 1, 3 ning 5 kaupluse/koolituskeskuse, lasteaia ja biiroo/garaazi
elektrienergiaga varustamine ndhakse ette ,Keila® alajaama ,, Tutermaa“ 10 kV
fiidrile planeeritavast 10/0,4kV alajaamast kaabelliini(de)ga. Detailplaneeringuga on
médratud kaabelliinide trassid, kinnistu piiride jaotus- ja liitumiskilpide asukohad.
Samuti on miiratud OU Jaotusvdrgu tehnorajatistele servituudid. Liitumiskilpidesse
ndhakse ette liitumispunkti kaitsmed, arvestussiisteemid ja pealiilitid. Samuti
arvestatakse olemasoleva ja perspektiivse antud piirkonna koormuste ja
detailplaneeringutega ja varem viljastatud tehniliste tingimuste nr 134435
kuupéevaga 29.01.2008.a alusel koostatud projekteerimisiilesandega nr 11500 ,,Marju
tn 4 elektrivarustus Hiiliru Saue vald Harju maakond*.

Elektrivorgu jaotusliinid rajatakse maakaablina. Detailplaneeringus on méératud
kaablitrasside ja liitumiskilpide paiknemine, vajalikud tehnokoridorid ja servituudid,
orienteeruvad iihenduskohad kinnistutele ja vorkude paigutuse ristldiked. Uhendusliin
kinnistutele on planeeritud Marju tn 4 suunast paralleelselt kruntide Marju tn 3 ja
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Marju tn 5 kirdepoolset piiri. Sealt hargneb ta kaheks, millest iiks tihendab Marju tn 1
hoonet ning teine liin ldheb Marju tn 5 hoone kirdepoolsesse nurka, kus asub Marju tn
5 hoone liitumispunkt. Uhendusliin jitkub Marju tn 5 hoone kirdepoolsest nurgast
modda soojustrassi koridori Marju tn 3 suunas. Elektritrass asub trassikoridoris,
millele seatakse paralleelselt 2,0 m laiune servituut vorguvaldaja kasuks.

3.3. Veevarustus:

Veevirk projekteerimisel l1&dhtuti Saue valla Tallinna reoveekogumisala iihisveevargi
ja —kanalisatsiooni projektist ning Saue valla iihisveevirgi ja-kanalisatsiooni
arengukavast 2008-2020. Vastavalt sellele on kavandatud Saue valla {ildplanceringu
ja Uhisveevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavas midratud piirkondlikust
puurkaevust. Maaiiksuse veevarustuse ihendamispunkt on Hiitiru- Allika (T-11185.
Maaiiksuste koguveetarve on 10 m®d (arvestatud on 50 m%d Marju 1
(kauplus/koolituskeskus), 4,0 m%d Marju 3 (lasteaed) ja 1,0 m*d Marju 5
(biiroo/garaazi) kinnistu kohta). Veetorustike materjalina ndha ette PE voi PEH ning
liited teha elektrikeevisliitmikena, kui see on tehniliselt voimalik. Koik plastiktorud
margisteda spetsiaalse avastuslindi voi-traadiga. Vorgu magistraaltorule (mdot
DNI100) paigaldatakse tuletdrjehiidrant (q=10 1/s, P=3,5bar). Torustik paigaldatakse
vastavalt nduetele kiilmumispiirist (>1,8 m) siigavamale paralleelselt teedega.
Siibersolmed ndha ettekaevuta maasiibritega, pikendatud muudetava pikkusega
spindlitega, soojustatud teleskoopsete spindelpikenduste ning malm kapetega. Kdik
soojustatud spindelkaitsed iimbritseda kiilmumist takistavate torudega.

Marju tn 1 planeeritav vee ja kanali liitumispunkt asub Saue valla iildvee ja
kanalistatsiooni trassi peal. Marju tn 1 kinnistu peal. Marju tn 3 ja 5 veetrassi
liittumispunkt asub Hiitiru-Alliku maantee T-11185 ja Marju tn ristmikul. Veetrass
algab Marju tn ja Hiitiru-Alliku maantee T-11185 ristmikult. Veetrass jookseb Marju
tn teemaa modda paraleelselt Marju tn 1 (72701:002:1475) ja Marju tn 5
(72701:002:1483) maaiiksuse piiriga. Veetrass, mis on tulnud moédda hoone idakiilge
hargneb omakorda hoone (Marju tn 5) kagupoolse nurga juures kaheks, millest {ihes
suunas ldheb ta Marju tn poole (paralleelselt Marju tn 5 ja Marju tn 7/ Nurme tn 10
piiriga) ning teises suunas ldheb ta Nurme tn 6 (paralleelselt Marju tn 3 ja Nurme tn 8
piiriga) suunas. Need veetrassid asuvad trassikoridoris, millele seatakse servituut
trassivaldaja kasuks.

3.4. Kanalisatsioonisiisteem:

Uhiskanalisatsiooni projekteerimisel lihtuti Saue valla Tallinna reoveekogumisala
ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni projektist ning  Saue valla tiihisveevirgi ja-
kanalisatsiooni arengukavast 2008-2020. Kanalisatsiooni- ja veevirgi siisteem on
kavandatud vastavalt Saue valla iildplaneeringule ja koostatavale ,,Saue valla
ithisveevarustuse ja kanalisatsiooni arengukavale®.

Marju tn 1 iihendatakse otse Saue valla {ihisveevarustuse ja iihiskanalisatsiooniga.
Marju tn 5 hoonest tulev kanalisatsioonitoru ldhe kanalisatsioonitrassiga hoone
keskosas ida pool. Kanalisatsioonitrass ldheb Nurme tn 6 (paralleelselt Marju tn 3 ja
Nurme tn 8 piiriga) suunas. Marju tn 3 asuva hoone kanalisatsiooni liitumispunkt asub
Marju tn 3 krundil, kddki teenindava sissepddsu juures, mis hoone 1dunapoolsel kiiljel.
Need kanalisatsioonitrassid asuvad trassikoridoris, millele seatakse servituut
trassivaldaja kasuks. Uhiskanalisatsioon niha ette lahkvoolne. Sademe-, pinnase- ja
pinnavee juhtimine tihiskanalisatsiooni ei ole lubatud.
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Maaiiksuse kanalisatsioonitorustik paigaldatakse kanalisatsioonitorustikele ettenéhtud
kiilmumispiirist (>1,2m) siigavamale plaanidel esitatud koridorides (vdimalik on vee-
ja kanalisatsioonitoru iihte kaevikusse paigaldamine).

3.5. Sadevesi ja drenaaz

Sadeveed juhitakse Hiiliru Alliku mnt ddres olevasse sajuvee kraavi. Kavandatav
tegevus pinnasele ja pohjaveele reostusohtu ei kujuta. Otse vastupidi, projektiga on
lahendatud sademevee ja pinnavee dravool. Planeeringuga on lahendatud sademevee
kanalisatsioonitorustik, mis kulgeb Marju, Oie ja Nurme tinava all..

3.6. Soojustrassid:

Soojustrass saab alguse Marju tn 5 (72701:002:1482) asuvast katlaruumist. Sealt
jookseb ta modda trassikoridori pdhja suunas ja kulgeb iile parkimisplatsi poeni
(Marju tn 1). Marju tn 5 kirde nurgast jookseb soojustrass lithimat teed pidi Marju tn 3
asuva hoone podhjapoolsemasse nurka. Sammuti saab sooja ka Marju tn 5 hoone,
milles asub katlaruum.

Need soojustrassid asuvad trassikoridoris, millele seatakse isiklik kasutusdigus
trassivaldaja kasuks.

3.7. Tuleohutusnouded:

Planeeritaval alal on 3 krunti, millest kaks muudetakse drimaaks. Kinnistutele on
planeeritud 3 hoonet — kolme korruseline kauplus (keldriga), ihekorruseline (osaliselt
kahe Kkorruseline) lasteaed (keldriga) ja kahekorruseline keldriga biiroo/garaaz.
Hoonete tulepiisivusklassid on minimaalselt TP-3. Minimaalne tulekuja hoonete vahel
on antud planeeringul 10m. Ehituskeelualad on Marju tn 7 suunas 5m (planeeritud
hoonete vaheline kaugus 20m), Nurme tn 8 suunas 5m (planeeritavate hoonete
vaheline kaugus 20m), Nurme tn 6 5m (planeeritavate hoonete vaheline kaugus 30m),
Marju tn 1 ette on planeeritud parkla 20 m, Marju tn suunas on ehituskeeluala 10m.
Marju tn 1, Marju tn 3, Marju tn 5 hoonetele on tagatud juurdepddsud moééda Marju
tdnavat. Marju tdnava laius on 6m. Marju tn 5 ja Marju tn 3 vahel on
iimberpddramisplats suurusega 9X24m.

Tulekustutusvesi saadakse projekteeritud veevorgust g>101/s. Tuletorjehiidrant on
paigutatud hoonete vahele. Hooned ehitatakse vastavalt Vabariigi Valitsuse
madrusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” ja
tuletdrjevesi peab vastama “Ehitiste tuleohutus. Standardiseeria EVS 812 pdhjal”
osale nr 6.

Tuletdrje veevotupaak on planeeritud Marju tn 1 peasissepéddsu juurde. Teine tuletdrje
veevotupaak on planeeritud Marju tn 1, 3 ja 5 vahelisele parklaalale.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS, PARKIMINE

Teede ja liikluskorraldusel on toetutud Eesti Vabariigi kehtivatele standardile EVS
809-1 2002 ja Eesti projekterimis normidele EPN 17 osal. Linnaliiklus Osa 2.
Liikluseplaneerimine, Osa 3. Lidhtealused tdnavate projekteerimiseks, Osa 4.
Linnatédnavad ja —teed, Osa 5. Ristmike projekteerimine, Osa 6. Jalgteed. Rahustatud

11



Marju tn 1, Marju tn 3 ja Marju tn 5 kinnistute detailplaneering

litkklus. Haljastus, Osa 7. Viljakud. Parklad. Terminalid. Osa 8. Tehnovorgud ja
rajatised.

T-11185 Hiiiiru-Alliku maanteel on lubatud soidukiirust 40 km/h. Marju ténaval on
lubatud sdidukiirus samuti 40 km/h.

Koikidele kruntidele on tagatud juurdepdids. Marju tdnav on kavandatud tolmuvaba
kattega. Marju tdnav on kahesuunalise liiklusega sGidutee ja kergliiklustee. Tdnav on
varustatud tdnavavalgustusega. Marju ténava kaitsevoondi laius on teemaa piirist 10
meetrit.

Planeeritud parklas kehtestatakse piiratud liiklemiskiirus. Lubatud maksimaalne
soidukiirus 20km/h. Parklast Marju tdnavale viljasoit reguleeritakse eesdigusmargiga
“anna teed”. Lubatud poorded kdigis suundades.

4.1.Parkimiskorraldus:

Planeeritud on kaks parklat. Hiiiiru-Alliku maantee 11185 parklasse on planeeritud 12
kohta. Marju tn parklasse on ette ndhtud 64 kohta. Neist 5 on erinormide alusel
planeeritud.

Kauplus/koolituskeskuse (Marju tn 1) normatiivne (sbp/50) parklakohtade arv on 54
(kauplusel ning koolituskeskusel kokku). Lasteaia (Marju tn 3) normatiivne (sbp/50)
parklakohtade arv on 15, millest 3 on erivajadustega parkimisala. Biiroo/Garaazi
(Marju tn 5) normatiivne (sbp/50) parklakohtade arv on 8. Hoone siseselt on
lahendatud 6 auto parkimine. Kokku on parklakohtade arv koos garaazi kohtadega
82kohta. Minimaalselt vajavad hooned teenindamiseks 71 parklakohta.

Parkimisalasid on kaks. Nendest iiks asub Hiiiiru-Alliku maantee 11185 ning
kaupluse/drikeskuse vahel. Seal asub 12 parkimiskohta, need on ette ndhtud
kaupluse/koolituskeskuse tootajatele. Teine parkla asub kaupluse/drikeskuse,
biiroo/garaazi ning lasteaia vahel. See parkla on mdeldud eelkdige klientidele. Seal on
64 parkimiskohta. Nendest 5 on invaparkimiskohad. See parkla on ette ndhtud kolme
erineva kinnistu juurde. Kasutamiseks seatakse servituudid. Marju tn 3 kinnistule
seatakse servituut Marju tn 1 ja Marju tn 5 kasuks. Vastutasuks voimaldavad Marju tn
1 ja 5 omanikud kasutada rajatavaid parkimiskohti Marju tn 3. Sellega tagatakse
planeeritava lasteaia, planeeritava kaupluse (teenindamiseks vajalikku) ja planeeritava
arihoone liiklus.

4.2. Juurdepaiis:

Poe klientidele on planeeritud juurdepdds Hiitiru-Alliku maantee 11185 poolt.
Soidukite mahasdit toimub Marju ténavalt. Kergliiklustee ning jalakdijad péddsevad
poodi Hiitiru-Alliku maantee 11185 kaudu.

Lasteaia - Marju tn 3, Lao - Marju tn 5 ning Poe — Marju tn 1 teenindus sissepéds on
planeeritud 1dbi parkimisplatsi, mis asub Marju tn 1, Marju tn 3 ja Marju tn 5 vahel.
Planeeritavale mahasdiduteele seatakse Marju tn 1 ja 5 kasuks teeservituut.
Vastutasuks voimaldavad Marju tn 1 ja 5 omanikud kasutada rajatavaid parkimiskohti
Marju tn 3. Sellega tagatakse planeeritava lasteaia, planeeritava kaupluse
(teenindamiseks vajalikku) ja planeeritava biiroo-lao liiklus.

4.3. Kergliiklus- ja kénniteed

Marju tn 1 on planeeritud juurdepids Hiiiiru-Alliku maantee 11185 poolt.
Kergliiklustee ning jalakdijad padsevad kinnistule Hiiiru-Alliku maantee 11185
kaudu. Hiuiru-Alliku maanteele 11185 on planeeritud paralleelselt teega
kergliiklustee. Samuti on planeeritud Marju tn paralleelselt kdnnitee.
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Lasteaia - Marju tn 3 sissepéds on planeeritud paralleelselt parkimisplatsiga, mis asub
Marju tn 1, Marju tn 3 ja Marju tn 5 vahel. Planeeritavale kergliiklus-ja kdnniteedele
seatakse Marju tn 1 ja 5 kasuks teeservituut.

4.4. Miirakaitse:

Paldiski mnt.-lt tuleva miira vdhendamiseks chitatakse miiravarje. Miira moju
vidhendamiseks on kavandatud miiravarje paralleelselt Tallinn-Paldiski mnt-ga.
Miirakaitse ehitatakse esimeses jirjekorras ning arendaja vahenditest.

5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD
Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu védhendavate meetmete hindamisel on
toetutud Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1 2002 Kuritegevuse ennetamine,
Linnaplaneerimine ja arhitektuur, osa 1. Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal voi
vahetus laheduses puuduvad peremeheta hooned.
Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmisi kuritegevuse riske vihendavaid
meetmeid:
- Ténavate ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustus.
- Selgelt eristatavad litkumisteed ja juurdepédésuteed;
- Tellida hoonetele valveteenus, soovitavalt turvafirmalt
- Hoolitseda, et tdnavavalgustus toimiks ja vilisukse timbrus oleks pimedal ajal
alati valgustatud
- Haljastuse rajamisel mitte kasutada korgeid podsaid kuhu voib end kergesti
peita
- Luua hea ndhtavus, kasutada madalaid pddsaid. Puude oksad voiksid alata 2m
korguselt
- Paigaldada autonoomne signalisatsioon ja informeerida naabreid Kkuidas
kiituda alarmi korral
- Liituda naabrivalvega
- Vajalik on tagada hoonete ja rajatiste korrashoid ja tuleohutus.
- Kasutatavad ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad
- Erilist tdhelepanu tuleb podrata hoonete uste, akende ja lukkude kvaliteedile ja
vastupidavusele

Projekteerimisel ja hilisemale ehitamisel ja kasutamisel tuleb lisaks eelnevale
arvestada ka alljargnevaga:

- eraalade piiratud juurdepéds vOorastele

- valduse sissepdésu piiramine

- atraktiivsed materjalid ja virvid

6. SERVITUUTIDE VAJADUS JA KITSENDUSED

Side ja elektritrassidele tuleb seada isiklik kasutusdiguse leping vastavalt
vorguettevotja poolt véljastatud tingimustele.

Riigimaantee kaitsevoond on 50 m &drmise soidurea teljest, ja kohaliku tee
kaitsevoond 20 m ddrmise soidurea teljest.

Vee-ja kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on:

13



Marju tn 1, Marju tn 3 ja Marju tn 5 kinnistute detailplaneering

Torustikul, mille siseldabimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele- 2 meetrit.

Torustikul, mille siselibimodt on alla 250 mm ja suurem ja mis on paigaldatud kuni 2
m siigavusele- 2,5 meetrit.

Torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele- 2,5 meetrit.

Torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iilei 2 m
stigavusele- 3 meetrit.

Torustikul, mille siseldbimdot on iile 1000 mm v&i suurem ja mis on paigaldatud iile
vOi allmaakaeveddnesse - 5 meetrit.

Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a maérusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded‘ on hoonete omavaheline kuja vihemalt 8 meetrit.
0,4 KV maakaabli kaitsevodd 1 m molemale poole.

0,4 KV ohuliini kaitsevodd 2 m mdlemale poole.

Servituudi vajadus veetorustiku rajamiseks ja hooldamiseks 3 m molemale poole
veetorustiku omaniku ja haldaja kasuks.

Kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 3 m mdolemale poole.

Sidekaabli kaitsevoond 2 m molemale poole.

Servituudi vajadus sidekaabli rajamiseks ja hooldamiseks 2 meetrit mdlemale poole
vorguvaldaja kasuks.

Ténavavalgustuskaabli kaitsevoond 1 m mdlemale poole.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast ja nende puudumisel seadmest.

Planeeringuga tehakse jirgnev servituutide seadmise ettepanek:

Teeniv Servituut voi Valitsev kinnisasi/ Isik | Servituudi sisu
kinnisasi isiklik
kasutusdigus
POS 1 Tee ja POS 8 Oigus parkida ja kasutada
parkimise sissesOiduteena teenivat
servituut kinnisasja
POS 1 POS 9 Oigus parkida ja kasutada
sissesOiduteena teenivat
kinnisasja
POS 1 Isiklik Trassivaldaja kasuks/ | Isiklik kasutusdigus annab
POS 8 kasutusdigus Vee ja trassivaldajale diguse
POS 9 kanalisatsioonitorustiku | ehitada ja hooldada labi
valdaja kinnisasja vee-ja
kanalisatsioonitorustik
POS 1 Isiklik Trassivaldaja kasuks/ | Isiklik kasutusdigus annab
kasutusdigus Elektriliini valdaja trassivaldajale diguse
ehitada ja hooldada lébi
kinnisasja kulgevaid
tehnovorke
POS 1 Isiklik Telekommunikatsiooni | Isiklik kasutusdigus annab
kasutusoigus valdaja telekommunikatsioonivorgu
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valdajale diguse ehitada ja
hooldada 14bi kinnisasja
kulgevat
telekommunikatsioonivorku

Tee ja POS 1 Oigus parkida ja kasutada
POS 8 parkimise POS 9 sissesOiduteena teenivat
servituut kinnisasja
POS 9 Tee ja POS 1 Oigus parkida ja kasutada
parkimise POS 8 sissesOiduteena teenivat
servituut kinnisasja

LSV Ehitus OU, Endla 24-1, 646 0336, info@Isvehitus.ee

Kaimo Olesk
Tegevjuht

Reg.nr. eepoo16so, 05.02.2007
Projekti koostamise aeg 2007
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Tehnik
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