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SELETUSKIM.

1. PLANEERINGU EESMÁRK

Detailplaneeringu eesmárgiks on kinnistu sihtotstarbe osaline muutiiiine tööstuse ja ladude
maaks ning moodustatavatele kruntidele ehitusöiguse mááramine.

2. ASUKOHT JA ÜMBRUSKOND.

Planeeritav ala paikneb Saue linna idaserval. Ala on olnud pöllumajanduslikus kasutuses. Osa
ala on lage rohumaa, osaliselt kaetud kuivenduskraavidega. Osa on kaetud lehtpuu puistuga.
Mánniku kirmistu loodeküljel on Tule tánavani ulatuv tootmis- ja ladude ala. Pöhjaküljel on

kuivenduskraavidega rohumaa, kaugemal lehtpuu mets. Ida- ja kagupool on rohumaal
olemasolevad ja planeeritud tootmis-lao-büroohooned. Löuna-lááneküljel on metsased
váikeelamuteja maatulundusmaa krundid.

3. PLANEERINGUD.

Uldplaneerine.
Saue linna üldplaneeringus on kinnistu pöhjapoolne osa tööstuse- ja ladude maa-ala.

Löunapoolne osa on osaliselt büroohoonete maa-ala, osaliselt looduslik puhkehaljasmaa,
talukoht on váikeelamute maa-ala.
Kinnistu idaküljel olevale Kungla kinnistule on koostatud detailplaneering, planeeritud on

tootmis-laohoone. Kungla kinnistu lááneservale ehk Mánniku kirmistu idaküljele on planeeritud
uus tánav.

4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Kinnistu.
IVIánniku kinnistu suurus on 14,12 ha, sihotstarye maatulundusmaa.
Maastik.
Kinnistu koosneb maastikuliselt kolmest osast. Pöhjapoolne osa on vösastuv rohumaa, mis

kuivenduskraavidega jaotatud viirgudeks. Kuivneduskraavides kasvavad pöősaspuud. Kinnistu
löunapoolne osa on 2/3 ulatuses lage rohumaa, 1/3 ulatuses metsane. Metsatukas on vana
talukoht (elamuja abihooned).
Teed.

Kinnistul otseselt teid ei ole. Elamule on juurdepáás löunaküljelt. Kinnistu idaküljele on
planeeritud uus tánav, mis on Váljaotsa tánava kaudu ühenduses Jálgimáe teeja Tallinn-Párnu-
Ikla maanteega. Lááne küljel on Paju tanava ots. Kinnistu pöhjaküljel on Jálgimáe teelt láhtuv
pöllutee (töketega suletud).
Tehnovörgud.
Kinnistut lábivad lááne serval kaks körgepinge kaablit. Paju tánava sihis lábivad kinnistut vee-

ja survekanalisastioonitrassidja sidekanalisatsioon.

5. PLANEEREMISLAHENDUS.

Üldidee.
Eesmárgiks on kinnistu pöhjaosale ja idaküljele tootmis-laohoonete rajamine. Maa-ala

pöhjaosas olevad tootmismaa krundid on planeeritaud arvestades olemasolevat kuivendus-
kraavide poolt loodudjaotust. Maatulundusmaa kruntjááb hetkel uute ideede ootele.
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Krundid.

Kinnistu pöhjaossa on planeeritud 9 tootmis-árimaa knmti, 1 transpordimaa krunt, 1
tootmismaa krunt (alajaam) ning löunaossa 1 maatulundusmaa krunt. Kinnistu omanike soovil ei
muuda káesolev detailplaneering maatulundusmaa krunti koos olemasoleva elamuga.
Lahendatakse eraldí detailplaneeringuga.

Tootmis-arimga krundid:
Planeeritavate kruntide suurused on 3980-8867 m2.

- Sihtotstarve on 90% tootmis-laohoone maaja 10% kontori-büroohoone maa.
- Kmndi suurim táisehitus on 40%.
- Váhemalt 20% knindist on haljaspind, míllest 60% körghaljastusega. Haljaspinnad on

planeeritud enamuses járgides olemasolevat maastikku. Olemasolev körghalajstus (lehtpuu
puistu) kasvab kuivenduskraavidesja ala kirdenurgas.

- Krundipiiridele vöib rajada kuni 2 m körgused piirded. Tánavapoolsel küljel peavad piirded
olema lábipaistvad (metallvörkjms).

Hoonestus:
Tootmis-árikruntide hoonestus on planeeritudjárgides selget kmndijaotusest. Hoonestusalad on

kavandatud olemasolevate kraavide vahelisele alale. Pöhijoonisel on náidatud vöimalik hoonete
paiknemine. Ideena on hooned kmndi sügavuses, ees on öued. Lahendus tápsustub
hooneprojektidele vastavalt konkreetsetele funktsionaalseteleja logistilistele vajadustele.
- Hooned vöivad olla kuní 2-korruselised. Bmtopind on arvestatud eeldusel, et Vz hoonest on 1-

kormseline, Vz 2-kormseline. Kormslisus söltub konkreetse objekti funktsionaalsest skeemist.
Kontori osa on eeldatavalt 2-korruseline. Ladu on eeldatavalt körge 1-kormseline mum.
Tootmine olenevalt tegevusalast vöib olla nii ühel kui kahel kon-usel.

- Hoonestuse maksimaalne körgus maapinnast on 10 m.
- Hoone suurim maht on 3 m3 krundi m2 kohta.
- Kmntidele A1-A9 vöib rajada ühe hoone. Kontori ja tootmis-lao osa lahendada ühes mahus

vöi plokeerida omavahel. Eesmárgiks on lihtsa ja selge ruumi loomine. Lihtsus
kmndijaotusesja funktsioneerimises.

Maatulundusmaa krunt:
- Planeeritud krundi suums on 85098 m2.
- Planeering ei muuda selle kasutust. Ideede selgumisel koostatakse eraldi planeering.
Kavandatayategevuse iseloom.
Eelístatud on kergetööstuslik tootmine-ári ja laomajandus. Alale ei sobi raske- ja keemiatööstus.
Tegevuse keskkonnamöju ei tohi ulatuda konkreetsest krundist kaugemale.
Tánavad. parkimine.
Alale on planeeritud üks Paju tánavalt láhtuv tánav (tánava játk). Ala keskel pöördub pöhja.

Vöimalik ühendada üldplaneeringus náidatud ida-láánesuunalise tánavaga, mis viib Jálgimáe
teele. Keskosas on tanav ühendatud Kungla kinnistule planeeritud tánavaga, mis on ühenduses
Váljaotsa tánavaga.
Parkimine lahendatakse oma kruntidel. Vajalike parkimiskohtade arvestus on tehtud Eesti

Standart EVS 843:2003 áárelinna normatiivi alusel. Pöhijoonisel on náidatud parkimiskohtade
vöimalik paiknemíne. Tápsustub hooneprojektidega.

Vertikaalplaneering.
Ala üldreljeefí ei muudeta. Tösta-tasandada tuleks kruntide hoonestusala osa, Kavandatav

tegevus eeldab tasast köva pinda. Olemasolevad körgusmárgid ala pöhjaosas on hoonestusaladel
31.92-32.65. Planeeritud körgusmárgid tánaval on 32.80-33.00. Arvestuse aluseks on
körvalalade korgusmárgid (sujuv ühendus).
Olemasolevad körgusmárgid ala löunaosas on 32.59-36.67. Üldreljeefon kaldega pöhja suunas.
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Haliastus.

Pöhjaosas on kmntide haljasalad planeeritud enamuses olemasoleva körghaljastusega
kohtadele. Uldideena sáilib olemasolev maastikuruum- puistuviirgude vahel on pikad mumid,
lage rohumaa asendub hoonemahtude ja platsidega. Laiem puistu on ala kirdenurgas, kus on osa
laiemast Jálgimáe tee áársest puistust-metsast.
Maatulundusmaa krundil sáilib olemasolev körghaljastus.

Igale kmndile paigutada oma prügikonteinerid. Kavandada jáátmete liigiti kogumine vastavalt
tegevusalale. Prügi váljaveoks sölmida leping vastava ettevötega.

Kuritegevuse riske váhendavad meetmed.
Tánavatele kavandatakse tánavavalgustus. Tootmis-árimaa kmndid piiratakse lábipaistva

(váhemalt tánava pool) taraga. Eeldatavalt on váhemalt osadel kruntidel ööpáevaringne valve voi
kokkulepe turvateenistusega (patrullid).

Müratase.
Sotsiaalministri 04.03.2002 a. máárus nr 42 kehtestab müra taoltustasemeks tööstusalal páeval

^~'{ 65 dB ja öösel 55 dB. Láhim elamu on planeeritavast tootmismaa krundist 170 m kaugusel.
6. TEHNOVÖRGUD.

Tehnovőrgu kitsenduse ulatuse mááramisel láhtuda mínimaalsest tehnovörkude kauguse
normatiivist (kaugused ehitistest, tehnovörkudest ja puudest vöraga kuni 5,0m) EPN 17.
"Linnatánavad" Osast 8 "Tehnovörgud ja rajatised" tabel 8.2 járgi, samuti Vabariigi Valitsuse
máárusest nr.76 16.12.06.a. Projekteerimisel tuleb láhtuda sellel ajahetkel kehtivatest
normatiividest ja vajadusel rakendada tehnovörgule kaitsemeetmeid. Tehnilised tingimused AS
Tallinna Vesi TT 3816 07.06.06.a. Veevarustuse ja kanalisatsiooni planeerimisel on láhtutud
arengukavast (vt. lisa - Váljavöte arengukavast).

Veevarustus.
Majandusjoogivesi saadakse planeeringu alale Paju tn. D160 mm veetrassist. KimiisUit lábiv
D160 mm veetrass ringistub pöhja- ja loodepoolsete trassidega arendamise káigus. Arvestuslik
veekulu 50 m3/d.
Veevarustuse süsteem rajatakse PE plasttorudest surveklassiga PNIO. Veesisend varustatud
maakraaniga 0,6 (krundid 7, 8 ja 9), 1,7 (krundid 4,5 ja 6) ja 3,1 (krundid 1, 2ja 3) m kaugusel
krundi piirist tee poole. Plastist veetoru paigaldatakse tihendatud killustikalusele 1,8 m
sügavusele planeeritavast maapinnast. Trassi kogupikkus on 230 m.
Tuletöijevee 15 1/sec tagavad planeeritud (3 tk.) ja arengukavajárgi rajatavad hüdrandid.

Kanalísatsioon.
Kanaliseeritav reovete hulk 50 m3/d. Liitumine Saue liima kanalisatsiooniga kinnistu pöhjapiirile
vastavalt arengukavale. Edasisel projekteerimisel, Kungla m/ü reovete ajutise pumpla
likvideerimisel, tuleks pumpla KPl 1 sügavust korrigeerida (körguste vahe 760mm, trassi ca 300
m). Torustik plasttorudest PVC SN8. Krundi liitumispunktiks on vaatluspüstikud. Viimaste
kaugused analoogsed veekraanide kaugustega knmdi piirist. Olipüüdjate vajadus kruntidel
lahendatakse hoone pöhiprojekti staadiumis. Kanalisatsioonitrassi pikkus 315 m.

Sadeveed.
Alal on lábivad ja kinnistu sisesed kuivenduskraavid. Sadeveed on juhitakse planeeritavasse

sadevete kanalisatsiooni. Eelvooluks kinnistu idaservas olev kraav. Vümane vajab puhastamist.
Pöhiliselt on sadevee trass planeertiud teemaale. Kruntide ees on liitumispunktid. Teemaalt
idaservas oleva kraavini kulgeb lábi kmntide, márgitud on servituudiala. Trassi üks ham on ka
knmtide A3-A6 lááneküljel. Knmtidel A4-A6 drenaazina. Trassi kohal tagada váhemalt 1 m
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paksune pimiase kiht.
Kruntide vahel olevad kraavid kaotavad oma funktsiooni, sáilivad maastiku osana korghaljastuse
kasvukohana.
Kruntide sisene sadevee eemaldus lahendada hoonestuse projektidega. Suurte asfaltpindade

korral tuleb paigaldada ka ölipüüdjad.
Trassi kogupikkus on 380 m + 120 m drenaaz.

Soojusvarustus.
Antud piirkond on tsentraalse soojusvarustuseta. Küte ja soojavee-varustus lahendatakse oma
katelseadme abil. Katla valíkul arvestada vöimalusega perspektiivis üle minna gaasi
tarbimisele.Esialgu kütus - öli + tahke (puit,brikett).

Gaasivarustus.
Perspektiivsele gaasitrassile on reserveeritud koht teemaal. Sisendusle krundi piiril on
planeeritud regulaatorjaam GRJ 4,0/0,1 bar ja pika spindliga maa-alune kuulkraan. Trassi
pikkus 335 m.

Elektrivarustus.

Káesolevaga on antud planeeritava Mánniku kinnistu (Saue linn, Harjumaa) elektrivarustuse 10
kV ja 0,4 kV liini trasside, alajaama, liitumis- ning transiitkilpide asukohtade pöhimötteline
lahendus. Planeeritavatel kinnistul on ette náhtud 9 hoonestusega krunti, tee-ala ja alajaama
krunt .

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS poolt válja antud elektrivarustuse
tehnilised tingimused nr. 90421, 13.06.2006.a., millised náevad ette komplektalajaama
paigaldamist Saue alajaama Fiiderpunkti toitefíidrile.
Planeeritava ala elektrikoormuse mááramisel on láhtutud juhendist EEI J2:1995 ja maaüksuse
valdaja andmetest.
Orienteemv tarbimisvöimsus kruntide/objektide kaupa on:

Al - büroo/tootmis-ja ladohoone - 170kW
A2 - büroo/tootmis-ja ladohoone - 190kW
A3 - büroo/tootmis-ja ladohoone - 115kW
A4 - büroo/tootmis-ja ladohoone - 120kW
A5 - büroo/tootmis-ja ladohoone - 120kW
A6 - büroo/tootmis-ja ladohoone - 120kW
A7 - büroo/tootmis-ja ladohoone - 135kW
A8 - büroo/tootmis-ja ladohoone - 135kW
A9 - büroo/tootmis-ja ladohoone - lOOkW
AlO-tánavavalgustus - 5kW

Summaame tarbimisvöimsus: 1210kW

Kimiistu elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud 10/0,4 kV HEKA2 tüüpi
komplektalajaam, trafode vőimsusega 2x800kVA vöimalikult koormus-keskmesse (krunt Al 1).
Alajaama 10 kV toiteliini trass on ette náhtud Saue alajaamast, piki teede áárset haljasala
planeeritava alajaamani.
lOkV kaabelliini orienteeruv pikkus planeeritaval kinnistul on ca 2x200m.
Planeeritavate hoonete (büroo/tootmishoone/ladu - 9tk.) elektrienergiaga varustamiseks on ette
náhtud piki kruntidevahelise tánava-áárset haljasala 0,4 kV kaabelliínid, osaliselt paralleelselt 10
kV kaablitega, gaasi- ja veetrassiga. Hoonete transiit/liitumiskilbid on paigutatud kruntide
piirile. Valdajal tápsustada liitumispunkti asukohtja peakaitsmete suurused Eesti Energia AS-ga
edasistes projekteerimise staadiumitesja sölmida líitumislepíng.
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Kmntidevahelisele tánavale on ette náhtud körgröhu Na-lampidega (250W) valgustid
metallpostidel (h::=10m) maakaabli toitega tánavavalgustusejuhtimis/jaotuskilbist, mis saab toite
eraldi möödetavast alajaama fíidrist. Válisvalgustust juhitakse hámaruslüliti abil. Postide
vahekaugusi tápsustatakse edaspidise projekteerimise staadiumis.

Krunte Al ja A2 lábivatele k/p kaabelliinidele on seatud servituudid Eesti Energia AS kasuks.

Sidevarustus.

Planeeringuga on reserveeritud maa-ala telekommunikatsioonialaste trasside
(kaablikanalistsiooni) ehitamiseks piki kmntide piíre ja kruntidevahelist tánavat, paralleelselt
eletrikaablitega.
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion AS tehnilistele tingimustele nr. 4984292,
08.06.2006a., mis náeb ette sideühenduse olemasolevast sidekanalisatsiooni kaevust nr. 14752.

7. TULEKAITSE ABE^ÖUD.

Tootmis-árimaa kruntide hoonete tulepüsivus vöib olla TPl-st TP3-ni (náiteks raudbetoonist
büroo osa ja teraskonstruktsioonidel laoosa). Hoonestusalade kaugus krundi piirist on váhemalt
4 m, hoonestusalade vahe 10 m.
Tuletörjevee 15 1/sec tagavad planeeritud (3 tk.) ja arengukava járgi rajatavad hüdrandid. Kui
kavandatavad tootmishooned nöuavad suuremat veehulka, tiileb oma knmdile rajada kinnine
tuletörje veehoidla puuduoleva veehulga mahus (vastavalt EVS 812:6-2005 nöuetele).
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