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SELETUSKIRI

1. ULDANDMED

Omanikud:

Telljja:

Objekt: Mainniku 3 maaiiksuse detailplaneering

1.1. Sissejuhatus
Kéesoleva tooga on koostatud Harjumaal, Saue vallas, Alliku kiilas

asuva maaiiksuse Minniku 3 detailplaneering, eesmirgiga ndha ette 3
tiksikelamu ehitus.

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on ja Saue Vallavalitsuse
korraldus nr.92. 06.02.2007.a..a. detailplaneeringu algatamiste kohta.

To0 koostamisel on arvestatud varem koostatud projektidega ja toodega:
B Saue valla iildplaneering

m Saue valla ehitusméérus

B Maa-ala topograafiline plaan

1.2. Planeeringu objekt ja asukoht.

Detailplaneeringuga kisitletav Minniku 3 maaiiksus, suurusega 7.35 ha
paikneb Alliku kiilas ning piirneb olemasoleva Koidu elamukvartaliga ja
planeeritava elamukvartaliga Laane kinnistul. Planeeritavast alast
kirdesse jddb Laagri alevik. Olemasolev juurdepdis planeeritavale alale
toimub 4 m laiuse kruusatee kaudu Laagri alevikust. . Vastavalt Saue
valla iildplaneeringule on vaadeldav piirkond rohevorgustiku alal..
Maasihtotstarve —maatulundusmaa.

2. LAHTEANDMED

2.1. Kehtiv maakasutus

Planeeritaval alal paikneb iiks katastriliksus: Maénniku 3 katastritunnus

72701: 005:0488. Tegemist on maatulundusmaaga. Pindala 7.35 ha.
Detailplaneeringujirgsete kruntide maakasutuse sihtotstarve- vastavalt

moodustatavate kinnistute tabelile detailplaneeringu pohijoonise plaanil.

2.2. Hoonestus ja rajatised
Planeeritaval ala olemasolev hoonestus puudub. Katastriiiksuse piiril
kulgeb kohati pinnasetee. Maa-alal asuvad kuivnduskraavid.




2.3. Haljastus

Ala reljeef on rahulik, viikese kaldega edela suunas.. Piirkonna
absoluutkdrgused jddvad vahemikku +29.70 — 31.50. Planeeritud ala
kujutab endast metsaga kaetud ala, mis vaheldub viikeste lagendikega.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS JA HOONESTUS

3.1. Uldised planeerimispdhimdtted

Detailplaneeringu eesmirgid ja tilesanded tulenevad
Planeerimisseadusest. Kehtestatud detailplaneering on planeeritaval alal
ehitustegevuse aluseks. Planeerimislahendus ldhtub tellija soovidest,
olemasolevast olukorrast, looduslikest tingimustest ning tdiendavatest
tingimustest projekteerimiseks.

Planeeringuga on lahendatud :

- krundijaotus ja krundipiirid s.h. vajalike katastriiiksuste
moodustamiseks.

- ehitusodigus sh. krundi kasutamise sihtotstarve.

- Haljastus ja heakorrastus

- teed, juurdepdidsud, parkimine ja liikluskorralduse pohimotted

- chitustevahelised kujad, lubatud hoonestatud alad

- tehnovorgud

- servituutide vajadus

- keskkonnakaitse abinoud

Planeerimislahenduses on arvestatud jirgmiste pohimoteteg, mis tagavad
kehtestatud Valla {iildplaneeringu seletuskirjas toodud nduete ning
kasutustingimuste tditmise rohevorgustiku alal:

- Rohevorgustiku funktsioneerimise tagamiseks on sdilitatud
looduslike alade osatihtsus 90%.

- Maidratud on Ouemaa alad , mitte suuremad, kui 10 %
moodustatava  katastriiiksuse ~ suurusest.  Piirdeaedade
paigaldamine on lubatud ainult Guemaal.

- Arvestatud on kehtestatud Laane maaiiksuse detailplaneeringu
lahendustega ning olemasoleva Koidu elamukvartali
tiheasustusalaga

- Elamute asukoha valikul on arvestatud loodusliku {imbruse ja
vaateviljaga. FElamute rajamistihedus iiks vidikeeamu 2 ha
kohta. Elamute viahimaks vahekauguseks on tagatud 50 m. Igale
krundile on ette ndhtud iiks elamu ja iiks abihoone.

- Olemasoleva  korghaljastuse = maksimaalne  sdilitamine,
rohevorgustiku funktsioonide tédielik sdilimine.

3.2. Maakasutus ja territooriumi bilanss




Kéesoleva tooga tehakse ettepanek moodustada planeeritavale alale 3
elamumaa sihtotstarbega kinnistut, 3 maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistut ja iiks transpordimaa sihtotstarbega kinnistu.

Planeeritava ala maa bilanss sihtotstarvete jirgi:
Viikeelamumaa (EE) 3600 m?
s.h. iiksikelamumaa (EE) 3600 m?
Maatulundusmaa ( M ) 66000 m?
Transpordismaa ( L) 3864 m?

Planeeritava ala pindala: ~ 73500m? ( 7 kinnistut)
Maiiratud on servituudid tehnovorkudele.

3.3. Kruntimine ja projekteeritud hooned

Maa-ala kruntimisel on arvestatud planeeritava ja olemasoleva
juurdepdisuteega, looduslike tingimustega, Saue vallavalitsuse
noudmistega ja tdiendavatest tingimustest projekteerimiseks, samuti
maapinna reljeefiga.  Kruntimisel on arvestatud  olemasolevate
kuivenduskraavidega. Ehitusalad on méédratud peamiselt ldhtuvalt
ndudest sdilitada maksimaalselt olemasolevat korghaljastust ja sdilitada
kuivenduskraavid.. Hoonete ehitusloa taotlemisel ndidata
ehitusprojektides likvideeritavad puud.

Tuleohutuskujade méiramisel on aluseks Eesti projekteerimisnormid.
Hoonete tulepiisivusklass min. TP3. Lihtudes eelnevast on ehitusalad on
antud suhteliselt viikesed, eeldades hoonete konfiguratsiooni ja asetuse
valikul ka ehitusalas korghaljastus maksimaalselt sdilitatakse.

Kruntide maakasutuse sihtotstarve, kruntidel paiknevate ehitiste
suurimad ehitusalused pinnad, maksimaalne tdisehitusprotsent, suurim
lubatud korruselisus ning suurim lubatud hoonete arv krundil vastavalt
joonisele DP-4.

Kaisitletavasse alasse on planeeritud 3 uut elamumaa sihtotstarbega
kinnistut. Hoonestusviis on vaba. Katuseharja suund risti voi paralleelne
krundi esipiiriga. Vastavalt ehitusseadusele voib kruntide hoonestamine
toimuda vaid kinnitatud ehitusprojektide alusel ja ehitusloa olemasolul.
Hoonete vilisviimistlus vaba. Ei ole lubatud plastfassaadide ja
plekkfassaadide kasutamine. Katusekattematerjal soovitavalt kivi.
Katus: kahepoolne viilkatus voi eritasanditel iihepoolse kaldega,
kaldenurgad 10-45°. Elamud vdib projekteerida max. 2-korruselisena.
Elamu lubatud suurim korgus — 9.5 m, abihoonel — 5.0 m. Krundil vdib
max. paikneda 2 eraldiseisvat hoonet neist iiks elamu.. viikeehitisi (ka
ehitusaluse pinnaga alla 20 m2 ) vOib rajada ainult detailplaneeringuga




ette ndhtud hoonestusalasse. Olenevalt maapinnast ja asukohast voib
pinnas olla viga erinev, mistdttu on soovitav teostada edaspidise
projekteerimise kdigus tdiendavaid ehitusgeoloogilisi uurimusi.

3.4. Teed, liikluskorraldus ja parkimine. Vertikaalplaneerimine.
Juurdepdis planeeritavale alale on kavandatud Laagri alevikust ( teemaa
laius 12.6 m). Parkimiskorralduse koostamisel on lihtutud pohimdotetest,
et tagada voimalikult otstarbekas juurdepéds planeeritavatele elamutele ja
tagada parkimisvoimalused omal krundil. Teede ehitusprojektide
koostamisel arvestada liihiajalise peatumise voOimalusega teepervel,
kruntide sissepiddsude korval. : Teede ja planeeritavate
kommunikatsioonidega ristumised lahendada konkreetsete
ehitusprojektide jdrgi. Parkimine lahendada omal krundil. Vastavalt
elamute parkimisnormatiivile ndhakse vaikeelamu kohta 2 parklakohta sh
voib 1 parkimiskoht olla garaazis vOi autovarjualuses.  Parklate
paiknemine lahendatakse konkreetse elamu sidumisprojektiga.

Teed on ette ndhtud tolmuvaba kattega.. Tédpsem teede lahendus antakse
konkreetse tidnava tooprojekti kdigus. Teede planeerimisel arvestada
maapinna loodusliku kaldega , mistottu tdiendavad mullatéid peale
kasvukihi eemaldamise ei ole ette ndha. Ehitusuuringute teostamise
jargselt korrigeeritakse teede koOrgusi aluspinnase geotehnilistest
omadustest ja pinnavee drajuhtimise vOoimalustest tulenevalt, samuti plan.
tee konstruktsiooni arvestades. Teedealune mullakiht kasutada é&ra
kohalikuks tiiteks. Uldine maapinna reljeef siilitada looduslikul kujul.
Sadeveed immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale ja juhitakse
olemasolevatesse kraavidesse..

3.4. Haljastus ja heakord. Kuritegevuse ennetamine.

Planeeritaval alal on 90 % ulatuses kaetud korghaljastusega. SeetOttu
tuleb olemasolev korghaljastus maksimaalselt sdilitada.
Detailplaneeringus on iga kinnistu koosseisus miratletud duealad, mida
voib piirata aiaga. Lubatud ehitusalal tuleb hoone lahendus ja paigutus
valida nii, et seenduaks minimaalselt puude mahavotmist. Vajadusel
tuleb duealal nidha ette haljastuse rajamist. Piirded rajada ldbipaistvatena
— puitlipp, vorkaed + hekk. Hmax = 1.5 m..

Kuritegevuse ennetamine.  Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu
vihendavate meetmete hindamisel on toetutud Eesti Vabariigi standardile
EVS 809-1 2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
arhitektuur, osa 1. Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal vOi vahetus
ldheduses puuduvad peremeheta hooned. Turvalisust tOstab asjaolu, et
timbruskonnas paiknevad eluhooned. Projekteeritavate hoonete esimeste




korruste klaasitavad avad tuleb paigutada nii, et need oleksid nidhtavad
naaberalade poolt. Samuti vdhendavad kuriteoohtu inimlik mddtkava
ning territooriumi heakorrastatus ja rajatavad piirded. Nihtavust ei
tohiks vihendada umbsete, ldbindhtamatute piiretega. Siititamisriski
vidhendamiseks tuleb tOkestada korvaliste isikute  juurdepdis
priigikonteineritele. Pimedal ajal tuleb kinnistu valgustada, samas
jalgides, et valgus ei paistaks héirivalt naaberelamute akendesse.
Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid ning tugevad
seinakattematerjalid vidhendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste
ohtu. Valgustus, piirded ning kontroll vihendavad sissemurdmiste,
vandalismi, autodega seotud kuritegevuse, varguste ja siilitamiste riski.

3.5._ Keskkonnakaitse.

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad.
Detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus pinnasele ja pohjaveele
reostusohtu ei kujuta, kuna koik heitveed juhitakse plastikust
kogumismahutitesse

Tahked jadtmed kogutakse priigikonteinerisse, mis kuuluvad
perioodiliselt vdljavedamisele.

4 TULEOHUTUS

Detailplaneering on koostatud ja ehitusprojektid koostada jargides
nudeid vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. 10.2004 miirus nr 315.
,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nduded” Tuletdrje vesi
saadakse Koidu elamukvartali tuletorjevee hiidrantidest voi
transpordimaale planeeritud

Tuletdrjrveemahutist (V=51 m3)

Kavandatavate hoonete tulepiisivusklass TP 3. Hoonete minimaalsed
tuleohutuskujad 8.0 m.

5. TEHNOVORGUD
5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon. Drenaaz.
Lahenduste valikul on olnud mééravaks jargmised pohjendused:
- Planeeringuala asub rohevorgustiku ja hajaasustuse alal.
Hoonestuse tihedus iiks iiksikelamu rohkem kui 2 ha kohta.
- Ala reostuskoormus on viike -2 inimekvivalenti hektari kohta.
Maaiiksuse elamute veekulu ja veeallikas
Planeeritavale alale rajatakse detailplaneeringu kohaselt 3 iiksikelamut.
Elanike arv planeeritaval alal-12
Arvestuslikuks veetarbenormiks on 150 l/ie.
Kokku on veetarve 1,8 m’/d.




Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele
19-03-.2009/16-04-2009. Veevarustus on tagatud Koru puurkaevude
baasil, liitumispunkt Koru I puurkaevust . Planeeritud kinnistute
liitumispunktid 0.5-1.0 m kinnistute piirist véljaspool traspordimaal.
Liitumispunkti on ndhtud ette maakraan.

Kanalisatsioon

Reovee hulk iga planeeritava kinnistu kohta on maksimaalselt 0.6 m3/d
Reovesi  kogutakse igale kinnistule ette ndhtud plastikust
kogumismahutitesse mahtuvusega vihemalt 8 m3.

Drenaaz

Liigvee drajuhtimiseks planeeritavat ala iimbritsevad kraavid
puhastatakse ja korrastatakse.Samuti rekonstrueeritakse ja korrastatakse
truubid.Kraavide vesi juhitakse olemasolevate kraavide kaudu
magistraalkraavi Kruntidele ehitatakse vajadusel drenaash, mis juhitakse
kraavidesse. Kasutada filterkangaga kaetud perforeeritud plasttorudest
drenaazitorustikku.. Samuti voib kuivenduskraave rajada piki krundi
piire, truup rajada konkreetse ehitusprojekti jargi olemasolevaid korgusi
arvestades, vastavalt Harju Maaparandusbiiroo nouetele. Sajuveed
juhitakse isevoolselt Viina jokke.

5.2. Soojavarustus
Elamukvartali soojavarustus on planeeritud elamutesse rajatavate
keskiitete vo1 ahikiitete baasil

5.3. Elektrivarustus ja side

Minniku 3 maaiiksuse detailplaneeringu elektrivarustuse lahendamiseks
on Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkond viljastanud
tehnilised tingimused 7.11.2007.a.

Elektrienergiaga varustamine toimub Laane kinnistu detailplaneeringuga
ette nihtud lahenduse baasil. Liitumiskilbid kinnistu piiril. Igale
kinnistule on arvestatud vdhemalt 3L 25A. Kui t60 kidigus selgub, et on
vajalik enam, on see voimalik lahendada.

Side lahendus vastavalt Laane kinnistu detailplaneeringule.

Koostas: Toivo Aus



