
SELETUSKIM

1. DETAILPLANEEMNGU EESMÁRK

Detailplaneeríngu láhteülesanne nr. 17-01 on koostatud Saue Liimavalítsuse poolt ja
kinnitatud 6.juulü2001.
Detaílplaneering on algatatud Saue Linnavalítsuse korraldusega 22. juunist 2001 nr. 160.
Detailplaneeringu koostamise korraldamine on üleantud pr. MaíeKaasikuleja hr. Toomas
Prantstibelíle kuí maaomanikele.
Planeerida on vaja vastavalt ülesandele ehituskmndid Mánni 12 ja 12A katastritumiustega
72801:001:4330 ja 72801:001:4320.
Kmndi valdajaks on hr. Toomas Prantstibelja pr. Maie Kaasik.
Detailplaneeringu eesmárgíks on Saue linnas asuva Mánni 12 ja 12A-le maaüksuste
konkreetse ehitusöiguse mááramine, tíngimused kahe pere kmntide hoonestamiseks ning
kommunikatsioonidega kmdlustamine. Máárata tuleb maa síhtotstarve ja lahendada sellega
kaasnevad planeeringuprobleemid.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuga on haaratud Saue límia Mánní 12jal2A maaüksused suurusega 813 m2ja
600m2,kokku 1413 m2.
Maa-ala piimeb pöhjast krundiga nr. 10 A, ídast Mánní tánavagaja kmndíga Perve 3, löunast
ja láánest hoonestamata kruntidega.

Tehnovorke krundil ei ole. Knmdilt Perve t. 3 on rajatud krundile Mámií l2A drenaaztoru,
mis suunab Perve 3 sadeveed planeeritavale alale.
Krundil on ehitusoigus mis tuleneb omaaegsest ehitusprojektist. Ehitusöigus tuleb
káesolevaga ümber vormistada ar/estades tánaseks kujunenud situatsiooni Saue linna
váljaehitamisel.

Kmnt on vossa kasvanud ja asub kergesti üleujutatavaí alaí, mistottu on algatatud
linnavalitsuse poolt körgveeseisude lahendamise kava selles piirkonnas. Nimetatud
tuleb arvestada eramuteprojekteerimiseljasidumisel
Krundil puudub hoonestus ja kommunikatsioonid. Arvestatav haljastus puudub.

Saue
kava

Varemkoostatud planeeringutest tuleb arvestada :

1. Saue línna üldplaneering (kehtestatud Saue lírmavolíkogu poolt
21juunü2001a)

2. Perve 3 maa-ala detailplaneering

máárusega nr. 57,



Detaílplaneeringu koostamiseks telliti geoalus fínrialt Geolander OU.reg.Nr. 10114644,
litsents 12 A MA (v-í. lisa).
Tehnovörkude lahendamiselcs telliti vastavad tehnilised tingimused.

3. PIANEERiMISLABENDÜS

Maa olev sihíotstarve on elamumaa (EE) ja planeeriíud sihtoístarve samuti elamumaa
(EE).
Páás kruiidile 12A kulgeb lábi krundi 12, mistöttu tuleb kehtestada seryitimt laiusega 4 m
(75m2),
EhituEöigus on ette náh'h.id kalcsikelamuna, mille maksimaalne ehitusalune pind vöib olla
2xl80©360 m2 ehk táísehituse protsent 25,5 % keskmiseít.
Hoone vöib olla 2, O k;oiTuseline harja maksimaalse körgusega 1 1 m maapínnast.
PIarja suund on vaba arvestades Perve 3 elamu vabakujulisí plaanilahendust.
Hoone arhitektuuiis tuleb járgida Saue linnas váljakujunenud tavasid ja eesti arhitektuun
háid traditsioone, mitte liialdada klaasi ja betooniga. Eeskujuks vöib vöíta Perve 3 (naa.bri)
elamu arhitelctuuri.
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tánavalt. Mánni 12A páás krundile lábib Mánni 12

hoonestuseskiis ( soovitav kaksikelamu

Páás kruntidele on kavandatud Mánni
krunti 75 m2 suuruse seryituudina.
Detailplaneeringu koosseisus on náidatud ára ka
paíknemíne).
Hoone on soovitav paigutada vöimalikult nii, et oleks vöimalik rajada ka váike iluaed.
Krunt haljastatakse maja ümbruses ja eesaias ilupöösastega, tagaaias vöib kujundada
istekohad. Píire paigutada nií, et oleks tagatud pöörderaadius kitsalt tánavalt (vt.
Hoonestusplaan).
Parkimiskohti on ette náhtud vastavalt Eesti Vabariigis koostatud (prof. I. Pihlak)
nomiatiividele kummalegi kmndile 2 autokohta.

Tabel 3

Parkimiskohtade arv

Nonnatíívne

Planeeritud

2x2

2x2

Ehituskeelualaks krundil kujuneb 5 m riba krundi igal piiril válja arvatud kruntide
omavaheline piir. Kuna kavandatud on ehitusöigus kaksikmajale, siis kmntide omavahelisel
piiril tuleohutuse kuja ette náha ei ole vaja.
Seega ka ehitusjooneks jááb 5 m krundi tánava piirist sissepoole ja tánava kaitsetsooniks
arvestatuna tánavateljest 8m.
Krundi piirded tuleb tánavajoonel kujundada láhtudes Saue traditsioonidest. Soovitav oleks
kasutada puitpiiret ja hekke. Sisepiirded vöivad olla metallvörgust maksimaalse körgusega
1,5 m.

3.1.EHTTUSNÖUDED

Eramu projekteerimisel tuleb arvestada:

1. Hoonestusplaan peab arvestama Saue línna generaalplaani nöudeíd níng ümbritseva asula
arhitektuurset ja planeerimislikku olukorda.

2. Eramu (kaksikmaja) maksimaalseks lubatud kormste arvuks on 2.
3. Eramu (kaksikmaja) maksimaalseks ehitusaluseks pinnaks vöib olla 2x180 (360) m2, mis

moodustab 25,5 % kruntide pindalast
4. Hoone suurim lubatud körgus on 11 m.
5. Soovitav katuse kalle kuni 45°
6. Soovituslik katuseharja suund on paralleelne kmntide láánepiiriga
7. Minimaalne tulepüsivusklass on TP3



/?

3.2.KOMMUNIKATSIOONID. KESKKONNAKAITSE

3.2.1.Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt tehnilistele
tingimustele Nr. 50-875, 07.08.
Káesoleval ajal puudub antud piirkomias ühisveevárk ja -kanalisatsioon. Láhimad
ühistorustikud on Vana-Keila mnt d 100 mm ühisveetorustik níng d200 mm
ühiskanalisatsioonitorustik. Vastavalt OU Veka Inseneribüroo tööle nr 99091 (Saue
piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemi korrektuur) on planeeritud IVÍánni tánavale ja
Tammetöru tánavale dlOOmm ühisveetorustikja dl60mm reoveekanalisatsioon.
Planeeritaval alal kínnistute veega varustamine ja kanaliseerimine on lahendatud eelpool
nimetatud perspektiivsete tánavatorustike baasil. Kuna linna veevarustuse váljaehitamiseni
sölmitakse veekasutuse leping Mánni 10A omanikuga (variandina Perve 3). Kuna kaevud on
olemas mölemal naabril, eí ole otstarbekas uut puurkaevu ehitada.
Sajuveed hajutatakse kinnistu haljasalale. Kinnistule on juhitud naaberala mü (Perve 3)
drenaazitoni, mis kuulub ümbertöstmisele. Drenaaztoru ühendatakse káesoleva planeeringu
alusel ehitatavat elamut ümbritseva drenaaziga ja juhitakse láánes paiknevale liigniiskele
alale.
Projekteeritava drenaazitoru körgusmárgid:
Perve 3 Mánni 12-12A váljundiots
36.40^ 36.00-^ 35.75
Drenaazi konkreetne projekt antakse elamu ehitusprojektiga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on kinnistutele náhtud ette ühised vee- ning
kanalisatsiooniühendused planeeritavatest ühistorustikest.
Liitumispunktíd on ette náhtud váljaspoole pkinnistute piire, liiklusja transpordimaa alale.
Vajalik vee hulk on 2x0.6=1.2 m3/oöp. Heitveed samad.

Detailplaneeringu mahus on mááratud VK-vörkudele orienteeruvad tööde mahud kuni
olemasolevate VK vörkudeni (v.t. tabel 4). Arvestada tuleb et torustike rajamine
planeeritavate kinnistuteni varustab vee ja kanalisatsiooniga veel váhemalt 10
ehituskruntí. Koos torustikuga ehitada válja hüdrant.
Servituudialasid VK-tomstikele planeeritava ala piires on vajaMánni 12A kasuks Mánni 12
kmndile.

Tabel 4

Vaj alik veetorustik d 100 mm 165 m

Vajalik kanalisatsiooni tomstik dlóOmm 165 m

3.2.2.Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivamstus on lahendatud vastavalt Eesti Energia poolt váljastatud
tehnilistele tingimustele Nr. 22987.
Planeeritud alale on ette náhtud peakaitse 2x(lx20A).
Ala elektriline aadress on : toitealajaam - Saue, toitefíider - Tökke, jaotusalajaam - Telje ja
jaotusfiider Per^e-Tammetöm.
Jaotusvörk paigaldab Mánni 12 piiril asuvale madalpínge öhuliini mastile nr. 18
kahekohalise liitumiskilbi peakaitsmete ja arvestussüsteemidega.



Liitumispunkt Jaotusvörguga on liitumiskilbi peakaitsmete ja arvestussüsteemidega.
Liituiniskilbist elektripaigaldiste peakilpidesse ehitab tarbija toitekaabli klemmidel.
Kaitsevíisid tarbija elektripaigaldises tuleb projekteerida vastavalt eeskirjadele EEI.3.4.
Elektrienergia saamiseks tuleb tarbijatel sölmida Vörguühenduse kasutamise leping ja
tasuda liitumistasu.
Pingestamine on lubatud párast elektripaigaldise kasutuselevötu teatise esitamist elektrivörgu
ettevöttele.

4. KESKKONNAMÖJUDE HESÍNANG

Detailplaneeringu ellurakendamisel, ehitustegevuse káigus ja püstitatud eramute
ekspluateerimisel on hoolega vaja járgida keskkonnakaitseliste ettevötmiste rakendamist
maa-alal.

Vastavalt káesolevale planeeringule tuleb:
istutustöíd ette náha vaid konkreetse haljastuskavandi alusel ja kasutada vöimalikult
eestimaist taimestikku (hekid, ilupöösad)

• eramu ekspluatatsiooni vötmine enne kanalisatsioonirajatiste (kogumismahuti/ línna
kanalisatsooni vörk) váljaehitamist ei ole lubatud

• kmndi lameduse töttu sadeveed kogunevad krundile. Járgida körgvee seisude
likvideerímise kavas ettenáhtud meetmeid
krundile rajatakse piirded. Krunt asub tiheasulas ja selle piiramine on vajalik.
Tánavapoolseks piirdeks on soovitav kasutada puitpiiretja hekki
krundile páásu láhedale paigutatakse priigikonteiner, mille regulaarseks tühjendamiseks
sölmitakse vastavleping

Arvestada Saue linnas kehtestatud keskkonnakitse nöuetega.

5. TÜLEOHUTUSNÖUDED

Hoonete minimaalne tulepüsivusklass on TP3. Vajalikud tuletörje kujad on planeeringuga
tagatud.
Nöutav tulekustutusvesi 5 1/sek kolme tunni jooksul (54 m') saadakse lirmavörgust.
Hoone projekti koostamisel tuleb láhtuda tulekaitsenormidestEPN 10.1.
Koos veemagistraali rajamisega Máimi t. ehitatakse válja ka hüdrant 30 m plan. alast pöhjas.

Koostas
arh. Ago Kerge

2juuli2002


