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SELETUSKIRI

1 Uldosa, planeeringu eesmárk

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Nissi Vallavalitsus,
taotluse detailplaneeringu koostamiseks esitas kinnistu omanik Jaak Vackermann.

Detailplaneeringu alana möistetakse Riisipere aleviku löunapiiril asuvat Máe
maaüksust suurusega 1,13 ha, katastriüksuse tunnus 51802:003:0611. Maaüksuse
seniseks sihtotstarbeks on maatulundusmaa.

Tegemist on üldplaneeringutjárgiva detailplaneeringuga.
Planeeringu eesmárk on nelja uue elamumaa ja ühe transpordimaa moodusta-

mine olemasoleva maaüksuse jagamise teel ning ja ehitusöiguse mááramine.
Detailplaneeringuga mááratakse: kruntide hoonestusala ja ehitusöigus (maakasu-

tuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehi-
tusalused pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad lubatud körgused; ehitiste
olulisemad arhitektuurinöuded; nöuetekohased sanitaarkaitse- ja tuleohutuskujad,
tánavate maa-alad ja liikluskorralduse pöhimötted; krundile páás ja parkimise
pöhimötted; haljastuse ja heakorra pöhimötted, piirete lahendus; servituutide vajad-
used; muudest seadustest ja öigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval
maa-alal.
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2 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
- Nissi Vallavalitsuse korraldus 17.11 2014 nr 283 Máe detailplaneeringu

koostamise, algatamise ja keskkonnamöju strateegilise hindamise algatamata jatmise
kohta;

- Valjavöte üldplaneeringust Lisa 1 Nissi Vallavalitsuse 17.11.2014.a. korraldusele
nr283;

- Máe detailplaneeringuala plaan Lisa 2 Nissi Vallavalitsuse 17.11.2014.a.
korratdusele nr 283;

- Detailplaneeringu láhteülesanne Lisa 3 Nissi Vallavalitsuse 17.11.2014.a.
korraldusele nr 283;

- Detailplaneeringu lahenduse eskiis;
- Nissi Valla Uldplaneering; kehtestatud Nissi Vallavolikogu 17.04.2014 otsusega

nr13;
- Eesti Vabariigi Planeerimisseadus;
- Nissi Valla ehitusmáárus;
- Váljastatud tehnilised tingimused - elekter, side, ühisveevárk- ja kanalisatsioon

(vt. Lisade loetelu punkt IV Lisad).
Detailplaneeringu koostamise aluskaardina on kasutatud Rapla Maamöödubüroo

OU (tegevuslitsents nr. 613 MA) poolt 2015. aasta jaanuariikuus koostatud plaani (töö
nr. 15-0002).

3 Planeeritava ala asend keskkonnas

Máe kinnistu asub Madila külas, piirnedes Riisipere alevikuga selle löunapiiril.
Planeeritava maa-alaga külgnevad:
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kirdes: Spordi tn 1 (51802:003:0450) 100 % elamumaa, Spordi tn 3
(51802:003:0460) 100 % elamumaa, Spordi tn 5 (51802:003:0470) 100 % el-
amumaaja Spordi tn 7 (51802:003:0270) 100 % elamumaa;
kagus Maasi (51802:003:0486) 100 % maatutundusmaa;
edelas Ees-Karni (51802:003:0576) 100 % maatulundusmaa;
loodes Madila tee (51802:003:0597) 100 % liiklusmaa.

Juurdepáás kinnistule on Madila teelt.

4 Olemasolev olukord

Planeeritava kinnistu puhul on tegemist 1,13 ha suuruse maatulundusmaaga.
Kinnistu on hoonestamata, kommunikatsioonid puuduvad.

Kinnistuga kirdes külgnevatel Spordi tánava elamukruntidel ligikaudu 3,5 m
kaugusel kinnistutevahelisest piirist paikneb 10 kV elektriöhuliin.

Máe kinnistu kagu- ja edelapiirile on istutatud mitmerealine kuusehekk,
olemasolev körghaljastus puudub.

Ligikaudu 1/3 ulatuses asub planeeritav kinnistu maaparandushoiualal Madila l
( MPS kood 4109960020220).

Tegemist on küllaltki tasase alaga, körgusmárgid kinnistul on vahemikus
-46.08...47.33. Planeeringualast láánes asuval Madila teel on teekatte körgusmárk
planeeritava juurdepáásu kohal 47.14

Umbritseva hoonestuse moodustavad peamiselt kahekorruselised viilkatusega
eramud koos abihoonetega. Spordi tánava naaberkinnistute poolt on kinnistu osaliselt
piiratud vörkpiirdega.

Detailplaneeringu alal ega selle láhiümbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 vörgustiku alasid ega teisi maastikuliselt váártuslikke vöi tundlikke alasid,
mida detailplaneeringuga kavandatav tegevus vöiks möjutada.

Kehtivad piirangud ja kitsendused:

- 10 kV elektriöhuliini kaitsevöönd (liini teljest 10 m), millest planeeritavale
kinnistule jááb ~7,5 m laiune kaitsevööndi ala;

- maaparandusliku ehituse Madila I, MPS kood 4109960020220 hoiuala
- side kaabelliin (kaitsevöönd on 2 m kaabli keskjoonest paralleelse möttelise

jooneni);
- kohaliku tee (Madila tee, tee nr. 5180232) kaitsevöönd 20 m mölemal pool

aármise söiduraja telge;

5 Üldplaneering

Vastavalt kehtestatud Nissi valla üldplaneeringule on kinnistu maakasutuslikuks
juhtfunktsiooniks elamumaa (E2).

6 Keskkonnamöju strateegilise hindamise algatamatajátmine

Káesolev detailplaneering vastab vastvalminud (2014) Nissi valla üldplaneerin-
guga kavandatule. Detailplaneering ei too kaasa olulisi negatiivseid keskkonnamöjusid
ning seetöttu ei ole vajalikuks peetud keskkonnamöju strateegilise hindamise al-
gatamist.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamöjuga tegevusi, mis on ni-
metatud keskkonnamöju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (KeHJS)
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paragrahvis 6. Detailplaneeringu alal ega selle láheduses ei ole Natura 2000 vör-
gustiku ala, ka ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega kultuurimálestisi.

7 Kavandatav tegevus

Detailplaneeringuga moodustatakse 5 eraldi kinnistut. Neljale kinnistule
mááratakse detailplaneeringuga krundi kasutamise otstarbeks pereelamumaa (EP)
ning katastrijárgseks sihtotstarbeks elamumaa, ühele kinnistule mááratakse detail-
planeeringuga krundi kasutamise otstarbeks tee ja tánava maa (LT) ning kata-
strijárgseks sihtotstarbeks transpordimaa (L).

Piirkond on elamuehituseks sobiv paiknedes Riisipere aleviku serval.

8 Krundijaotus

Moodustatakse olemasolevast kinnistust:
Katastriüksuse nimi: Máe
Katastritunnus: 51802:003:0611
Senine sihtotstarve: maatulundusmaa (M, 011) 100%
Pindala: 1,13 ha= 11 300 m2

Krundi nr. ja
aadress (ettepanek)

Planeeritud
suurus

Detail-planeeringuga antav
sihtotstarve , osakaal%

Katastriüksuse
Sihtotstarve,
Osakaal%
numberkood

Krunt nr. 1
Máe1

2302 m2 EP 100%
Pereelamu maa

E 100%
Elamumaa
001

Krunt nr.2
Máe3

2152 m2 EP 100%
Pereelamu maa

E 100%
Elamumaa
001

Krunt nr.3
Máe5

2133 m2 EP 100%
Pereelamu maa

E 100%
Elamumaa
001

Krunt nr.4
Máe7

2274 m2 EP 100%
Pereelamu maa

E 100%
Elamumaa
001

Krunt nr.5 2439 m2 LT100%
Tee ja tánava maa

L 100%
Transpordimaa
007
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Vastavalt kehtestatud üldplaneeringule on alal mááratud váhimaks pereelamumaa
kinnistu suuruseks 1500 m2. Lubatud táisehitus kuni 25%.
Miinimumsuuruse lubamise eelduseks on, et kavandatav tegevus mahub oma ruumil-
iste vajadustega (s.h normatiivne parkimine) krundile ára. Káesoleva detailplaneerin-
gus on pereelamu kruntide pindalad vahemikus 2152... 2302 m2.

Páás planeeritud kruntidele on Madila teelt. Juurdepáásuks vajalikule teele
moodustatakse eraldi kinnistu, rajatakse mahasőitja tee ligikaudse pikkusega 160 m.
Tee löpus on tagasipöördekoht páásteteenistuse ja teenindavale transpordile.

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek kruntide aadresside mááramiseks,
tánavale on pakutud nimeks kinnistu járgi Máe tánav, kuid seda vöib muuta.

9 Nöuded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on mááratud kinnistute hoonestusalad. Need on alad, mille
piires vöib rajada ehitusöigusega mááratud hooneid. Váljapoole hoonestusala on
ehitiste püstitamine keelatud, lubatud on ehitada erinevaid rajatisi (sh. parklad) ja
istutada puid ja pöösaid.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a
máárusele nr. 315 üldjuhul 4 m kinnistu piiridest.

Vöimaldamaks suuremat privaatsust on planeeritud kruntidevahelistel piiridel kahe
krundi vahelise ehituskeeluala laiust suurendatud 10 meetrini - sellest 4 m laiune ala
ühel ning 6 m laiune ala naaberkrundil. Tánavapoolsel küljel on ehituskeeluala
laiuseks 6 m, v.a. krundil nr. 4, millel on tánavapoolseks ehituskeeluala laiuseks
vöetud 4 m. Krundil nr.1, mis asub Madila tee ááres, on teepoolsel piiril ehituskeeluala
laiuseks vöetud 6 m.

Pöhijoonisel (leht DP-3) on náidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
soovituslik hoonete paiknemine.

Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine mááratakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks náidatud elamu,
majapidamisabihooneja krundisisese tee asukohad on tinglikud.

10 Kruntide ehitusöigus

Planeeritud
krundi nr. ja
aadress

Krundi pind
arv,

Lubatud
ehitiste
ehitise
kasutamise
otstarbe kood

)

Max
pind

Ehitusalune Táisehitus %

Krunt nr.1
Máe tn 1

2302 m2 1 pöhihoone-
11101
üksikelamu;
1 körvalhoone-
12744 elamu
abihoone

300 m2 13%

Krunt nr.2
Máe tn 3

2152 m2 1 pöhihoone-
11101

300 m2 13%
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üksikelamu;
1 körvalhoone-
12744 elamu
abihoone

Krunt nr.3
Máe tn 5

2133 m2 1 pöhihoone-
11101
üksikelamu;
1 körvathoone-
12744 elamu
abihoone

300 m2 13%

Krunt nr.4
Máe tn 7

2274 m2 1 pöhihoone-
11101
üksikelamu;
1 körvalhoone-
12744 elamu
abihoone

300 m2 13%

Krunt nr.5
Máe tánav

2439 m2

Vastavalt kehtestatud Üldplaneeringule on elamukruntidel suurusega üle 1500 m2ja
kuni 3000 m2 lubatud táisehituse % kuni 25%.

11 Arhitektuurinöuded ehitistele

Krundi
nr. ja
aadress

Max
Korruste arv

Katuseharja
körgus
maapinnast

Katuse
kalle

Katuse-
harja
suund

Vális-
viimistlus

Min tule-
püsivus-
klass

Krunt
nr.1
Máe tn 1

Pöhihoone
kuni 2,
körvalhoone
1

Pöhihoone-
8m;
Körvalhoone
6m

Pöhihoone-
30..450;
Körvalhoone-
30...45°

Paralleelne
vöi risti
planeeritud
tánavaga

Krohv, kivi,
puitlaudis,
naturaalsed
viimistlus-
plaadid

Pöhihoone
TP-3,
Körvalhoone
TP-3

Krunt
nr.2
Máe tn 3

Pöhihoone
kuni 2
körvalhoone
1

)

Pöhihoone-
8m;
Körvalhoone
6m

Pöhihoone-
30..450;
Körvalhoone-
30...45°

Paralleelne
vöi risti
planeeritud
tánavaga

Krohv, kivi,
puitlaudis,
naturaalsed
viimistlus-
plaadid

Pöhihoone
TP-3,
Körvalhoone
TP-3
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Krunt
nr.3
Máe tn 5

Pöhihoone
kuni 2
körvalhoone
1

)

Pöhihoone-
8m;
Körvalhoone
6m

Pöhihoone-
30..450;
Körvalhoone-
30...45°:0

Paralleelne
vöi risti
planeeritud
tánavaga

Krohv, kivi,
puitlaudis,
naturaalsed
viimistlus-
plaadid

Pöhihoone
TP-3,
Körvalhoone
TP-3

Krunt
nr.4
Máe tn 7

Pöhihoone
kuni 2,
körvalhoone
1

Pöhihoone-
8m;
Körvalhoone
6m

Pöhihoone-
30..450;
Körvalhoone-
30,..45°

Paralleetne
vöi risti
planeeritud
tánavaga

Krohv, kivi,
puitlaudis,
naturaalsed
viimistlus-
plaadid

Pöhihoone
TP-3,
Körvalhoone
TP-3

Arhitektuurse ruumimöju kujundamisel on eesmárgiks hoonestuse orgaaniline su-
landumine aleviku keskkonda -suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku
keskkonda ja piirkonna hoonestust arvestav arhitektuurikásitlus.

Planeeritud pereelamud peavad járgima ümbritsevate hoonete arhitektuurseid
suundumusi. Kuna lahiümbruse hooned Spordi tánaval ning Madila teel on
klassikalised körge kahepoolse viilkatusega elamud, on planeeritud pereelamutele an-
tud katusekalde vahemik 30..450. Lubatud on kuni 2-korruselised hooned, kusjuures
korrustena loetakse köik maapealsed korrused, s.h katusealused korrused ja soklikor-
rused.

Kui soovitakse ehitada ka körvalhoone (garaazh, saunamaja, tööruum) peab ka
see sobima elamuga ning moodustama krundil terviku.

Válisviimistlusmaterjalidena kasutada kivi-, krohv-, puit-, naturaalseid viimistlusp-
laate vöi nende omavahelisi sobivaid kombinatsioone. Hoonete várvilahendus la-
hendatakse ehitusprojektis, soovitavalt traditsioonilistes toonides.

Piiretena kasutatavad vörkaiad vöi osaliselt lábipaistvad kivi- vöi puitaiad ei tohi
olla körgemad kui 1,4 meetrit, lábipaistmatud kivi- vöi puitaiad ning haljaspiirded
körgemad kui 1,2 meetrit. Piirde rajamisel peab see kokku sobima ehitistega mida
ümbritsetakse. Parema üldmulje saavutamiseks on soovitav kasutada sarnast piirde-
tüüpi köikidel elamukruntidel.

Elamualade eraldamiseks ja kaitseks (teepoolsel krundil müra vm reostuse ja
pilkude eest), on soovitav rajada haljasriba koos körghaljastusega. Planeeritav kin-
nistu on juba kolmest küljest piiratud hiljutirajatud kuusehekiga.

Detailplaneeringuga kehtestatakse nöue, et hoonestusprojektidele tuleb
koostada esmalt eskiislahendus ja see tuleb enne edasist projekteerimist
kooskölastada Nissi Vallavalitsusega.

12 Teed ja liikluskorralduse pöhimötted

Vastavalt üldplaneeringule tuleb uute teede planeerimisel ja katastriüksuste
jagamisel moodustada eraldi transpordimaa krunt. Omavalitsus vöib
detailplaneeringu járgselt ehitatud teed ja tánavad tasuta üle vötta hooldamiseks kui
need on ehitatud vastavalt váljastatud projekteerimistingimustele ja ehitusloale.

Olemasolevat Madila tee teekatte laiuseks on 3,5 m, teel toimub kahesuunaline
liiklus, piirkiiruseks on asulasisene 50 km/h.

Nii olemasolev Spordi tánav kui ka sellega paralleelselt rajatav tee planeeritud
elamukruntideni (Máe tánav) on tupiktánavad. Tupiktánava löppu vabale alale
rajatakse teenindavale ja páásteteenistuse transpordile tagasipöördeala möötudega
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12x19m.
Olemasolev Madila tee on tolmuvaba kattega, planeeritud uus juurdepáásutee

rajatakse asfaltbetoonkattega vöi muu tolmuvaba kattega. Tolmuvaba kattega
rajatakse ka planeeritud elamukruntide öuealad.

Elamukruntidel tuleb öueala rajamisel arvestada tehnovörkude ligipáásuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovörgu valdajal peab olema vöimalus ligi pááseda
ning teostada vajalikke remont-ja hooldustöid.

Elamukruntidel korraldatakse parkimine krundisiseselt. Parkimiskohtade arv
krundil on arvutatud igale krundile kavandatud hoone vöimalikule suletud brutopinnale
vastavalt. Parkimisnormatiivid on vöetud EVS 843:2003 tabel 10.1 ja 10.2. Normatiivid
kehtivad áárelinna kohta, EVS 843:2003 tabel 10.2. járgi on pereelamute
parkimiskohtade arv 2-3 ühe kinnistu kohta.

Ala ristprofíilid on náidatud joonistel DP-6 ja DP-7, planeeringuala liikluskorraldus
on náidatud pöhijoonisel (leht DP-3).

Edasisel teede projekteerimisel tuleb láhtuda Standardist EVS 843:2003
„Linnatánavad". Uuele tánavale on planeeritud kahesuunaline liiklus piirkiirusega 50
km/h.

Detailplaneeringuga sátestatakse nöue tellija poolt soovitud ehituslubade
járjekorra kohta: esmajárjekorras teed, mahasöidudja tehnovörgud, seejárel hooned.

13. Maaparandussüsteemi kásitlev osa

Detailplaneeringuga hölmatud ala paikneb osaliselt Madila 1
maaparandussüsteemi piirialal (kood 4109960020220).

Olemasolev drenaazhtorustik on ainult Mae kinnistu osa kuivendamiseks ning ei
puuduta naaberkinnistute süsteeme.

hloonete paigutamisel kinnistule (puudutab ainult krunti nr.4) on soovitav mitte
löhkuda olemasolevat kuivendussüsteemi. Uue kuivendussüsteemi váljaehitamiseks
tuleb koostada vastav projekt.

Detailplaneeringuga sátestatakse nöue ehituslubade járjekorra kohta:
esmajárjekorras ühiskasutuses kuivendussüsteemid, teed ja tehnovörgud ning
seejárel hooned.

14 Haljastuse ja heakorrastuse pöhimötted

Krundisisese haljastuse planeerimisel on soovitav tellida eraldi haljastusprojekt vöi
pidada nöu haljastusspetsialistidega parima lahenduse saamiseks. Haljastuse
rajamisel on soovitav rajada körgem haljastus kruntide piiridele.

Kruntidel, kus paiknevad tehnovörgud, tuleb haljastuse rajamisel arvestada
servituudialuste kommunikatsioonide asukohaga, tehnovörgu valdajal peab olema
vöimalus neile ligi pááseda ning teostada vajalikke remont-ja hooldustöid.

Prügikonteinerid paigaldatakse kinnistutele. Jáátmete áraveoks sölmitakse leping
piirkonda teenindava jáátmete áraveoga tegeleva firmaga. Elamutes tekkivate
biojaátmete kompostimine vöib toimuda oma kinnistul.

Sademeveed juhitakse maapinna kalletega hoonetest ning teedest-platsidest
eemale ja immutatakse oma kinnistu pinnasesse, kraavi vöi immutusalale.
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15 Tehnovörgud ja -rajatised

Üldist

Vastavalt kehtestatud üldplaneeringule tuleb kompaktselt asustatud aladel tagada
hoonetele esmajárjekorras ühendused tehnovörkudega. Utdplaneering soovitab
vöimalusel tehnovörkude paigutamist sőiduteede körvale, et váltida avariiolukordadel
tánavate üles kaevamist. Madila tee olemasolevaks teekatte laiuseks on ~3,3 m ning
tee maa-ala laiuseks on ~ 9 m, kummalgi teepoolel paikneb sidekaabel, üks neist
erakaabel. Tee on ááristatud ida poolt vösastunud sireliheki ja möne körgema puuga
selle sees, lááne poolt on tee ááres körgete kuuskede rivi, mölemal teeküljel on
olemasolevate kruntide piiridele ehitatud piirdeaiad.

Puudub piisavalt vaba ala tehnovörkude koridori loomiseks ilma haljastuse
likvideerimiseta. Detailplaneeringu járgi on idapoolselt teeküljelt likvideeritud kogu
haljastus, vabanevale alale on planeeritud madalpinge elektrikaabel ning
ühsiveevárgi- ja kanalisatsioonitorustik. Olemasolevat sidekaablit tuleb trasside
ehitamisel kaitsta, vajadusel teostada tööd kásitsi. Láánepoolsel teeküljel, kus paikneb
erasidekaabel reserveeritakse maa-ala tulevikus paigaldatava ( valla üldplaneeringus
on viidatud válisvalgustusele kui olulisele turvalisuse tegurile) válsvalgustuse tarbeks.
Tehnovörkude projekteerimisel tuleb hinnata vaba ala laiust mölemal teeküljel,
sidekaablite ümberpaigaldamise, haljastuse likvideerimise vöi tehnovörkude tee alla
paigaldamise otstarbekust.

Tehnovörkudele ja rajatistele mááratakse servituudiala piki teid vöi
kinnistutevahelisi insenerivörkude koridore, paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud
kujadega kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovörgud (veevarustus, kanalisatsioon,
elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud járjekorrale (esmajárjekorras
tehnovőrgudja teed, seejárel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust láhtuva eraldi tööprojektina. Valminud
trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Elamukruntidel tuleb arvestada tehnovörkude ligipáásuks kehtestatud
servituudiga, st. tehnovörgu valdajal peab olema vöimalus ligi pááseda ning
teostada vajalikke remont-ja hooldustöid.

Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt Riisipere aleviku trasse haldava AS Nissi
Soojus poolt 09.02.2015.a. váljastatudTehnilistele tingimustele nr. 1/2015".

Planeeritud ühepereelamute veevarustus lahendatakse aleviku ühisveevárgi
baasil. Veeühendus on planeeritud planeeringualast ~75 m kaugusel olevast
liitumispunktist, kust on tagatud veevött 6 m3/ööpáevas ja vee rőhk 2,5 bar.

Uhe kinnistu arvestuslik veetarbimine on ~1x [6x 143 + 400] x 1,2 = 1529 l/d =
1,5m3/ööpáevas

1-elamute an/
6- arvestuslik elanike arv ühes elamus
143- ühe elaniku keskmine veetarbimine (ET-1 1003-0558 Lisa4)
400- ühe aia keskmine kastmisvajadus (ET-1 1003-0562 3.2.1)
1,2 suurim veetarbimise tegur (ET-1 1003-0562 A-7)

Veetorustiku minimaalne torustiku-rajamissügavus on 1,8 m torustiku peale. Igale
planeeritavale kinnistule tuleb ette náha liitumispunkt kuini 1 m kaugusele loodava
kinnistu piirist.

Kinnistu veevark planeerida vastavalt standardile EVS5:2003 "Kinnistu veevárgi
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projekteerimine". Planeeritavate elamute veevarustuse projekt tuleb esitada
kooskölastamiseks vee-ettevötjale AS Nissi Soojus.

Tuletörjevesi

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2013 Osa 6 "Tutetörje
veevarustus" nöuetega.

Planeeritud vaikeelamute puhul on ehitise tuletökkesektsiooni piirpindala váiksem
800 m2, kustutusvee normvooluhulk 10 l/s, tulekahju kestuseks kuni 1 tund (EVS 812
-6:2012+A1:2013 5.3 Kustutusvee normvooluhutgad I-V kasutusviisiga ehitistele.
MÁRKUS 2. Uute tuletörje veevötukohtade projekteerimisel ja ehitamisel, mis on ette
nahtud lahendada kinniste anumatega, vöib arvestuslikku tulekahju kestvust
váhendada ühe tunnini, kui táidetakse selte standardi jaotise 7.2 ja lisa G nöudeid).

Vajalik tulekustutusvee kogus on: 10 x60x60 x 1 =360001= 36 m3.
Olemasolev láhim asula tuletörjehüdrant paikneb Nissi tee ja Sauna tn ristmikul.

Kuna eelnimetatud hüdrant jááb planeeritavatest etamutest liialt kaugele on uue
tánava áárde planeeritud tulekustutusveemahuti, milles arvestuslik vee kogus peab
olema minimaalselt 36 m3.

Tagamaks tulekustutusvett planeeritavatest hoonetest 30 - 100 m raadiuses
paigaldatakse uue tánava áárde veetorustik ning kuivhüdrant.

Kanalisatsioon

Kanalisatsioon on lahendatud vastavalt Riisipere aleviku trasse haldava AS Nissi
Soojus poolt 09.02.2015.a. váljastatud Jehnilistele tingimustele nr. 1/2015".

Planeeritud ühepereelamute kanalisatsioon lahendatakse ühiskanalisatsiooni
baasil, liitumispunkt paikneb planeeringualast ~75 m kaugusel. Kanalisatsioon
lahendatakse osaliselt isevoolsena, osaliselt survetorustikuga. Kinnistust nr. 1
pöhjasuunas teemaa alale on planeeritud pumpla, kust reovesi pumbatakse edasi
kuni Madila tee L1 ááres asuvasse olemasolevasse kanalisatsioonikaevu (Spordiplatsi
haljasala kinnistu (51802:003:0657) kedelapoolse nurga láheduses).

Torustike materjalina náhakse ette kasutada PVC torusid, mis varustatakse
plastvaatluskaevudega. Olemasolevate kaevude körgused on toodud joonisel DP-5
„Tehnovörgud".

Kinnistu kanalisatsioon planeerida vastavalt standardile EVS 846:2003 „Kinnistu
kanalisatsiooni projekteerimine". Planeeritavate elamute kanalisatsiooni projekt tuleb
esitada kooskölastamiseks vee-ettevötjale AS Nissi Soojus.

Sademeveed

Sademeveed immutatakse hooneid, platse ja teid ümbritsevasse pinnasesse.
Sademe-ja pinnavee juhtimine kanalisatsioonitrassi on keelatud.

Küte

Planeeringuala asub váljaspool aleviku kaugküttepiirkonda. Soojavarustuse
lahendatakse lokaalsena iga elamu projekteerimise káigus, soojusega varustamiseks
kasutatakse eelistatavalt keskkonnasöbralikke kütteviise (maasoojus,
páikeseenergia). Hoonete küttesüsteemi valikul juhinduda küttesüsteemi
energiatöhususest. Hoonete projekteerimisel láhtuda 09. jaanuaril 2013.a. kehtima
hakanud „Energiatöhususe miinimumnöuded" redaktsioonist.
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Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju Regiooni poolt
18.02.2015.a. váljastatud Jehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 227475".

Elektrivarustus on lahendatud Aiandi AJ 0,4 kV öhuliini F1 toitele.
Detailplaneeringus on mááratud 0,4 kV kaabelliin alates Aiandi AJ 0,4 kV öhuliini
mastist nr.7 (paikneb Maasi tee ja Spordi tn. ristmikul Spordi tn 1 piiri vahetus
láheduses) ja jaotus-liitusmiskilpide asukohad.

Kinnistute piiridele on planeeritud kahekohalised liitumiskilbid (kaks 2-kohalist
kilpi). Liitumiskilbi asukoht tuleb valida nii, et liitumiskilbis paikneva arvesti náidu
fikseerimine ja kilbi teenindamine on vöimalik igal ajal ja ohutult (liitumispunkti
möötekilbi ees peab olema teenindusruumi váhemalt 1 m). Liitumiskilpide asukohad ei
sega jalakáijate ega transpordi liiklust ning on teenindatavad üldkasutatavalt teealalt.

Ristumistel teede ja platsidega paigaldatakse elektrikaablid kaitsetorusse.
Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sölmimist ja liitumistasu tasumist

projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivörgu. Kehtestatud detailplaneeringu
olemasolul elektrienergia saamiseks tuteb esitada liitumistaotlus, sölmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Krundisisesed vörgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega. Ehitiste planeerimisel tuleb
arvestada kehtestatud maakaabelliini ja öhuliini kaitsevööndiga (vt. lisamaterjal).

Elektriprojektide kooskölastamine toimub e-teeninduses, www.elektrilevi.ee.

Tánavavalgustus

Láhikonnas Madila teel ja Spordi tánaval puudub seni tánavavalgustus, millel on
oluline osa keskkonna turvalisemaks muutmisel. Láhim aleviku valgustatud ala on
Aiandi tánaval.

Detailplaneeringu joonisel on náidatud perspektiivne vöimalik tánavalgustuskaabli
asukoht, mis ehitatakse válja koos aleviku ühtse valgustusega. Krundisiseselt oleks
turvalisuse huvides oluline, et hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud
(náiteks hámarduslülitiga liikumisele reageeriv valgustus).

Telekommunikatsioon

Telekommunikatsiooni lahendamisel on aluseks vöetud 19.02.2015.a AS Eesti
Telekom poolt válja antud „Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
23825188".

AS Eesti Telekom on seisukohal, et planeeritavate elamute varustamine
telekommunikatsiooniühendusega on láhiajal lahendatav ainult raadiolahendusena,
kuna planeeringuala láhipiirkonnas on Elioni maakaablivőrgu maht ammendunud.
Sidekaablite vöimalikuks ehituseks elamutesse tulevikus on válisvörkude
planeerimisel arevestatud ka sidetrassi asukohaga.

Planeeringuala piiril, Madila tee idapoolsel küljel asub Elioni maakaabli trass, tee
láánepoolsel küljel asub erakaabel. Seoses tehnovörkude rajamisega Maasi teel
tuleb tööde teostamine sidevörgu kaitsevööndis kooskölastada Elioni
járelvalvega.

Drenaazh

Detailplaneeringualale ulatub osaliselt Madila 1 maaparandussüsteem (MPS kood
4109960020220) Maaparandustorustik ulatub kruntidele nr. 4 ja nr. 5. Hoone
ehitusprojektide sidumisel vöib kaaluda kuivendustorustiku sáilitamist vöi asendamist,
vajadusel vöib torustiku asendada lahtiste kraavide vöi növadega krundi piirialal.
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16 Trasside kaitsetsoonid

Uhisveevárgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevöönd on 2 m torustiku (0 alla 250
mm, paigaldatud kuni 2 m sügavusele) telgjoonest mölemale poole,
Keskkonnaministri máárus 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) „Ühisveevárgi
ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus".

Maakaabelliini kaitsevöönd on 1 m mölemale poole liini áármistest kaablitest,
(Majandus- ja kommunikatsiooniministri máárus 26.03.2007 nr 19 (redaktsioon)
18.05.2008 „Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatusja kaitsevööndis tegutsemise kord").

Madalpinge öhuliini kaitsevöönd on 2 m mölemal pool piki liini telge paiknevat
möttelist vertikaaltasandit, (Majandus- ja kommunikatsiooniministri máárus
26.03.2007 nr 19 (redaktsioon) 18.05.2008 „Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus ja
kaitsevööndis tegutsemise kord").

Alajaamade ja jaotusseadmete kaitsevöönd on 2 m piirdeaiast, seinast vöi nende
puudumisel seadmest, (Majandus- ja kommunikatsiooniministri máárus 26.03.2007 nr
19 (redaktsioon) 18.05.2008 „Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus ja kaitsevööndis
tegutsemise kord").

Liinirajatise kaitsevöönd on 2 m liinirajatise keskjoonest, (Elektroonilise side
seadus Vastu vöetud 08.12.2004 (redaktsioon 01.01.2015) §117).

17 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimálestiste kaardirakendusele
detailplaneeringu alal ega selle láhiümbruses kultuurimálestisi.

ei leidu

18 Keskkonnakaitse abinöud

Detailplaneeringuga kavandatu ei ületa paikkonna keskkonnataluvust ning
planeering járgib naaberkinnistutel kavandatut moodustades viimastega kompaktse
asustusterviku.

Maa-alal náhakse ette járgmised keskkonnakaitselised abinöud:
- olemasoleva körghaljastuse maksimaalne sáilitamine;
- haljastuse rajamine;
- tolmuvabade teekatete rajamine;
-jáátmete kogumine ja váljavedu;
- reovete kanaliseerimine ühiskanalisatsioonivörku;
- ühisveevarustus tsentraalsest veevörgust;
- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.
Ehitustegevuse perioodil ja selle járgselt ei tohi planeeringuala

keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Tehnovörkude trasside rajamisel hávinenud
haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistööde
káigus.

Olmejáátmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prügikonteineritesse, mille
soovitatavad asukohad on ette náhtud krundi sees (leht DP-3). Tagatud on
jáatmeveoks vajaliku transpordi juurdepáás ja ümberpööramisvöimalus.

Máe kinnistu detailplaneeringu keskkonnamöju strateegiline hindamine jáeti Nissi
Vallavalitsuse poolt algatamata arvestades asjaolu, et detailplaneeringu alal ega selle
láheduses ei ole Natura 2000 vörgustiku ala ja kaitstavaid loodusobjekte ning
detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamöjuga tegevusi.

Detailplaneeringuga kavandatu ei ületa paikkonna keskkonnataluvust ning
planeering járgib naaberkinnistutel kavandatut moodustades viimastega kompaktse
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asustusterviku.
Maa-alal náhakse ette járgmised keskkonnakaitselised abinöud:
- olemasoleva körghaljastuse maksimaalne sáilitamine;
- haljastuse rajamine;
- tolmuvabade teekatete rajamine;
- jáátmete kogumine ja váljavedu;
- reovete kanaliseerimine ühiskanalisatsioonivörku;
- ühisveevarustus tsentraalsest veevörgust;
- torustikud ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.
Olmejáátmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prügikonteineritesse, mille

soovitatavad asukohad on ette náhtud krundi sees (leht DP-3). Tagatud peab olema
jáátmeveoks vajaliku transpordi juurdepáás. Vajadusel tagada üldkasutatavale maale
pakendi, paberi jm konteinerite olemasolu.

19 Inimeste heaolu ja tervis

Puudub negatiivne möju inimeste heaoluleja tervisele.

20 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab valla üldplaneeringule ja lahenduse
realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega miljööd.

Táiendava hoonestuse kavandamine Riisipere aleviku löunaservas olemasolev-
ate váikeelamute naabruses soodustab heakorrastatud tiheasustusele vastava miljöö
kujunemist.

21 Tuleohutuse tagamine

hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse 27.
2004.a. máárusega nr. 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad

EVS 812-6:2013 Osa 6 "Tuletörje veevarustus"

Uute
oktoobri
tuleohutusnöuded" nőuetega ja
nöuetega.

Planeeritud üksikelamud Ja majapidamisabihooned kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tuleneva liigituse járgi 1 kasutusviisiga ehitiste alla. Planeeritavad
ehitised peavad vastama minimaalselt tulepüsivusklassi TP-3 nöuetele.

hfooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja körgusega kuni 8,0 m.
Juurdepáásuteede laius ja ümberpööramisvöimaluse rajamine tagavad

juurdepáásu páásteteenistuse autodele. Hoonetele tuletörjevahenditega
juurdepáásuks on planeeritud minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepáasutee, tee
löppu on planeeritud ümberpööramisvöimalus.

Planeeritud váikeelamute puhul on ehitise tuletökkesektsiooni piirpindala váiksem
800 m2, kustutusvee normvooluhulk 10 l/s, tulekahju kestuseks kuni 1 tund (EVS 812
-6:2012+A1:2013 5.3 Kustutusvee normvooluhulgad I-V kasutusviisiga ehitistele.
MÁRKUS 2. Uute tuletörje veevötukohtade projekteerimisel ja ehitamisel, mis on ette
náhtud lahendada kinniste anumatega, vöib arvestuslikku tulekahju kestvust
váhendada ühe tunnini, kui táidetakse selle standardi jaotise 7.2 ja lisa G nöudeid).

Vajalik tulekustutusvee kogus on: 10x60x60x 1 = 36 000 l = 36 m3.
Olemasolev láhim tuletörjehüdrant paikneb Nissi tee ja Sauna tn ristmikul. Kuna

eelnimetatud hüdrant jaáb planeeritavatest elamutest liialt kaugele on uue tanava
áárde planeeritud tulekustutusveemahuti, milles arvestuslik vee kogus peab olema
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minimaalselt 36 m3.
Tagamaks tulekustutusvett planeeritavatest hoonetest 30 - 100 m raadiuses

paigaldatakse uue tánava áárde veetorustik ning kuivhüdrant.
Tuletőrje veevötukoht tuleb varustada valgustpeegeldava 1,5 - 2,0 m körguse

infoviidaga.
Valgustpeegeldav viit peab olema möötmetega 200 (h) x 400 mm, see peab

sisaldama informatsiooni: ,, Tuletörje veevötukoht 10 m3, Valdaja: ................;
Kontakt:...", parempoolsel serval peab olema leegi sümbol.

Viida taust peab olema punast várvi, tekstja leegi sümbol sellel valget varvi.
Viida kujundust vt EVS 812-6:2013

^

22 Servituutide seadmise vajadus

Krundile nr 5, mille planeeritud sihtotstarbeks on tee-ja tánava maa ning millel on
avalik kasutus, planeeritud tehnovörkudest tulenevalt servituute ei seata.

23 Kuritegevuse riske váhendavate nöueteja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske váhendavateks nöueteks ja tingimusteks on:
- teede ja hoonete vaheline hea nahtavus;
- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;
- territooriumi valgustamine;
- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepáásud;
- liitumine Naabrivalve projektiga, naabrustunde kujundamine;

vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud,
prügikastid, pingidjne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine.

24 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vöimalike kahjude
hüvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pöhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike öigusi vöi
kitsendaks naabermaaüksuste maa kasutamise vöimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega Ehitusseaduse §3
táitmise, mis nöuab, et ehitis ei vöi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu,
tervist vöi vara ega keskkonda. Samuti tuleb váltida müra ja vee vöi pinnase
saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vöi vedelate jáátmete
puudulikku árajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone ümbruse kuivendamise pöhimötted.
Ehitamise vöi kasutamise káigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada

koheselt.

25 Kohustused ja járjekorrad planeeringu eluviimiseks

Detailplaneering on párast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele. Nissi Vallavalitsus vöib válja anda
planeeringus toodud nöudeid tápsustavaid projekteerimistingimusi.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
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vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Detailplaneeringus kavandatud tööde járjekord vt. lisa 8..
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