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Alliku kiila Miie 1 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu osaline kehtestamine

Alliku kiila Mie 1 kinnistu (72701:002:0649, suurusega 6,99 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse 17. veebruari
2004. aasta korraldusega nr 131. Miie 1 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks on kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe osaline muutmine elamu-,
transpordi- ja sotsiaalmaaks (iildkasutatay maa) ning méératakse ehitusdigus kuni vije
uue itksikelamu ja abihoonete rajamiseks. Lahendatud on juurdepéisuteed ning kruntide
tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus, miratud haljastuse ja heakorrastuse
nduded. Planeeringuga moodustatakse viis uut elamumaa sihtotstarbega krunti
(suurustega alates 5 000 m?) iiksikelamute ja abihoonete rajamiseks. Detailplaneeringu
koosseisu kuuluvad elamumaa sihtotstarbega Allika tee 2a ja Allika tee 2b kinnistud,
mille {imberkruntimisel moodustatakse transpordimaa krunt, mis tagab Juurdepéssu
uutele planeeritavatele elamukruntidele. Planeeritava maa-ala suurus on ca 3,5 ha.

Saue valla tildplaneeringu kaardi kohaselt on Kinnistu maakasutuse otstarve pdllumaa
ning kisitletaval alal haritava maa viljelusvidrtuseks iile 40 hindepunkti. Saue valla
praegu kehtiva (kehtestatud Saue Vallavolikogu 29. novembri 2012. aasta otsusega nr
89) iildplaneeringu (seletuskiri Ik 15, p 7) kohaselt, tuleb siilitada vairtuslik pdllumaa
pdllumajanduslikuks  otstarbeks ning neid alasid reeglina ei hoonestata.
Detailplaneeringu algatamise hetkel Saue vallal tldplaneering puudus, kuid oli olemas
Saue Vallavolikogu 25. augusti 2005. aasta médrusega nr 006 kehtestatud Saue valla
tildplaneeringu pdhiline planeeringulahendus, mis detailplaneeringu koostamisel ka
aluseks voeti. Selle kohaselt vois hajaasustusalal mitte-metsamaal olla elamumaa
sihtotstarbega katastriiiksuse minimaalseks suuruseks 5 000 m? ning detailplaneering ei
sisaldanud Saue valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneering on aga vastuolus Saue valla uue tildplaneeringuga, mis kehtestati Saue
Vallavolikogu 29. novembri 2012, aasta otsusega nr 89. Valla iildplaneeringu seletuskiri
sdtestab, et ehitusdiguse saamiseks hajaasustusalal peab moodustatava uue kinnistu
suurus olema vihemalt 1,0 ha. Seetdttu tehakse kiesoleva detailplaneeringuga ettepanek
vihendada Saue valla tldplaneeringuga sitestatud arvulisi tingimusi viie iiksikelamu
chitamiseks hajaasustusega alal Mie 1 kinnistul.

Vottes aluseks Saue valla tldplaneeringu seletuskirja punkt 15 (rakendussitted), mis
sdtestab, et kdikide 2005. aastal kehtestatud Saue valla iildplaneeringu kohasena
algatatud ning kiesoleva uldplaneeringu  kehtestamise  hetkel poolelioleva
menetluskiiguga detailplaneeringute  puhul tuleb arvesse vdtta kdesolevat
ildplaneeringut. Juhul, kui menetletav detailplaneering on vastuolus kiesoleva
tldplaneeringuga, tuleb see viia vastavusse lildplaneeringuga, kui detailplaneeringut ei
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ole enne tildplaneeringu kehtestamist Joutud vastu votta . Planeerimisseaduse® § 18
16ike 1 tdhenduses, vilja arvatud juhul, kui Saue Vallavolikogu otsustab
detailplaneeringut edasi menetleda tildplaneeringut muutvana. Detailplaneeringu
edasimenetlemist tldplaneeringut muutvana kiisimust arutati 12. mértsil 2013. aastal
toimunud Saue Vallavalitsuse istungil ning 13. martsil 2013. aastal toimunud Saue
Vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjoni koosolekul. Arvestades asjaoluga, et
detailplaneering  on algatatud  kooskdlas algatamise  hetkel  kehtinud
planeerimisregulatsiooniga ning sellest tuleneva maaomaniku-poolse digustatud ootuse
printsiibiga, otsustas Saue Vallavolikogu menetleda detailplaneeringut tildplaneeringut
muutvana. Otsuse vastuvétmisel on kaalutud ka asjaoluga, et maa-alale on tagatud
juurdepddis ning hoonestamine ei tekita sisulist vastuolu tildplaneeringus sitestatud
hajaasustuse pShimdtetega. Planeeringuala piimeb Idunast tiheasustusalaga, mis on
hoonestatud pdhiliselt zri- Ja tootmishoonetega, planeeringualast péhjapool on kinnistud
hoonestatud peamiselt elamukruntidega, mille suurusteks on alates 5 000 m>
Arvestades piirkonnas véljakujunenud hoonestust ja elamukruntide suurust, ei tekita
viie ca 5 000 m? suuruse elamukrundi moodustamine ja hoonestamine vastuolu
piirkonnas viljakujunenud hoonestuse pdhimdtetega.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada Saue valla tildplaneeringuga
sdtestatud arvulisi tingimusi kuni viie iiksikelamu chitamiseks hajaasustusega alal Miie
1 kinnistul. Detailplaneering ei muuda kehtiva tildplaneeringu philahendust.

Detailplaneering vdeti vastu Saue Vallavolikogu 30. mai 2013. aasta otsusega nr 33.
Detailplaneeringu avalikud véljapanekud toimusid 18. juunist kuni 16. juulini
2013. aastal ja 14. oktoobrist kuni 10. novembrini 2013. aastal. Avalikustamise ajal
detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuviiteid ega ettepanekuid ei esitatud. Vastavalt
“Planeerimisseaduse® § 16 I5ikele 3 korraldas Saue Vallavalitsus 28. augustil
2013. aastal Mie 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu avaliku arutelu. Arutelust
avalikkus osa ei vétnud. Saue Vallavalitsus esitas 15. mirtsil 2013 kirjaga nr 7-1/1322
maavanemale ,,Planeerimisseaduse® § 17 ldike 3 alusel detailplaneeringu kooskalastuste
mddramiseks. Detailplaneeringu kohta on tulenevalt ,,Planeerimisseaduse* § 17 loikele
3 punktile 2 oma seisukoha andnud maavanem Kirjaga 17. aprilli 2013 nr 6-
7/2013/1235, mille kohaselt detailplaneeringule riigiasutustega ja teiste kohalike
omavalitsustega  kooskdlastusi ei magranud. Kirjas esitatud mérkustega on
detailplaneeringu  menetlemise kidigus arvestatud. Saue Vallavalitsus esitas
detailplaneeringu 28. novembril 2013. aastal kaaskirjaga nr 7-1/1322-2 Harju
Mmaavanemale, eesmirgiga saada heakskiit detailplaneeringu kehtestamiseks. Harju
maavanem andis 18. detsembril 2013. aastal oma kijaga nr 6-7/2013/1235
detailplaneeringule heakskiidu ja tegi ettepaneku detailplaneering kehtestada.
Detailplaneeringu menetlemine on toimunud vastavalt «~Planeerimisseadusele®, libinud
kik etapid ja saanud vajalikud kooskdlastused.

Vattes aluseks “Planeerimisseaduse” § 24 16iked 3 ja 5, § 25 1diked 4 Jja 5 “Saue valla
chitusmairuse” § 3 punkti 2, § 12 I6ike 3 punktid 1 ja 2 ning Saue Vallavalitsuse ja
arendaja vahel 26. mirtsil 2013. aastal solmitud kokkuleppe detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevate kohustuste tileandmise kohta, Saue Vallavolikogu



otsustab:

l. Kehtestada osaliselt Alliku Mde 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering
(detailplaneeringu koostaja AB Standup OU, t66 nr 100727-01), eesmirgiga kinnistu
kruntimine, maasihtotstarbe osaline muutmine elamu-, transpordi- ja sotsiaalmaaks
(ildkasutatav maa) ning méiratakse ehitusdigus kuni viie uue iiksikelamu ja abihoonete
rajamiseks. PShijoonisel on #dra midratletud planeeritava maa-ala piir.

2. Planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul teatada detailplaneeringu
kehtestamisest Saue vallalehes Koduvald ja Saue valla veebilehekiiljel ning saata
detailplaneering ja kéesoleva otsuse drakiri Harju maavanemale ja riigi maakatastri
pidajale.

3. Saue Vallavalitsusel kanda punktis 1 nimetatud detailplaneeringu kehtestamisega
kaasnev muudatus Saue valla iildplaneeringusse.

4. Kiesoleva otsuse peale voib esitada 30 kalendripdeva jooksul arvates otsuse
teatavakstegemisest vaide Saue Vallavolikogule “Haldusmenetluse seaduses® sitestatud
korras voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule “Halduskohtumenetluse seadustikus*
sitestatud tihtaegadel ja korras.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest
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