Vatsla kiila Saue vald Harjumaa
M adise kinnistu ja léhiala detailplaneering

| ULDOSA

1.1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUSED JA -DOKUMENDID

1

. Planeeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Palmers Logistika OU taotlus Madise kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamiseks
(reg27.04.2011, nr 7-12/1778)

Saue Vallavalitsuse 07.06.2011 korraldus nr 360 Madise kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koos-
tamise algatamise kohta;

Haldusleping detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise Gleandmise kohta.

Saue valla ehitusmaarus

Harju maakonnaplaneering ja teemaplaneeringud

Saue valla uldplaneering

Saue valla menetluses olev Uldplaneering

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

Ehitusseadus

Teeseadus

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus

Asjadigusseadus

Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maarus nr 155 “Katastriiksuse sihtotstarvete liikude ja
nende maaramise kord*

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a maarus nr 10 ,Ehitiste kasutamise
otstarvete loetelu®

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusest nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mira méétmise meetodid®

Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr.78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé66tmise meetodid®

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maarus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutus-
nduded

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur

Osa 1: Linnaplaneerimine

Saue valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2009-2020

Saue valla jaatmehoolduseeskiri

vOrgu- ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused

muud bigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

hea ehitustava

Madise kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2007 otsusega nr 046)
Otsa ja Serva kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 08.05.2007 korraldusega
nr 377

Kellu kinnistu ja 1ahiala detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavalitsuse 20.09.2011 korraldusega
nr 572)

1.2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Planeeringu koostamisel on kasutatud maamdddubiiroo A-Geo OU poolt koostatud topo-geodeetilist
alusplaani (t66 nr 11069, mai 2011a).

Madise kinnistul kavandatava detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang (Alkranel OU, Tartu 2011).
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1.3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Vastavalt Saue Vallavalitsuse 07.06.2011 korraldus nr 360 on Madise kinnistu ja lahiala detailplanee-
ringu koostamise eesmark on Madise kinnistu kruntimine, sihtotstarbe osaline muutmine tootmismaaks
ning ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine &ri- ja tootmishoone rajamiseks. Uhtlasi mééara-
takse detailplaneeringuga Uldiste maakasutustingimuste ning heakorrastuse haljastuse, juurdepaasu-
de, parkimise ja tehnovorkudega varustamise péhimotted.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda Saue valla lildplaneeringu muutmise ettepanekut.
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I OLEMASOLEV OLUKORD

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala asub Harjumaal Saue vallas Vatsla kiilas, Saue valla pdhja-
piiril ja Harku valla kagupiiril.

Planeeringualast pohjasuunas Ule Tammi tee Harku valla territooriumil paiknevad nn. Raja Keskuse
tootmishooned.

Saue valla territooriumil Iduna- ja lddnesuunas paiknevad rohumaade-alad.
Idas ja kagusuunas paiknevad ridamisi olemasolevad ja arenduses (kehtestatud ja koostamisel detail-
planeeringud) olevad ari- ja tootmishoonete alad.

Informatsioon planeeringuala kontaktala detailplaneeringute kohta:

kehtestatud:
- Otsaja Serva kinnistu detailplaneering (Saue Vallavalitsuse 08.05.2007 korraldus nr 377)
- Betooni kinnistu detailplaneering (Saue Vallavalitsuse 16.01.2007 korraldus nr 45)
- Kellu maaiksuse detailplaneering (Saue Vallavalitsuse 11.03.2008 korraldus nr 168)

vastu on vdetud:
- Antsu I, Antsu Ill, Antsu VI ja Laabi 1 kinnistute detailplaneering (Saue Vallavalitsuse
26.01.2020 korraldus nr 51)

algatatud:
- Rehaka kinnistu detailplaneering (Saue Vallavolikogu 23.02.2006 otsus nr 001)

- Kontor, Romola, Rumpek ja Rumpek 1 maaiksuste detailplaneering (Saue Vallavalitsuse
04.09.2007 korraldus nr 628)

- Antsu V kinnistu detailplaneering (Saue Vallavalitsuse 19.09.2006 korraldus nr 956)

- Laabi 2 maauksuse detailplaneering (Saue Vallavalitsuse 06.02.2007 korraldus nr 93)

Planeeringualast kirdesuunas, Tammi teest pdhja poole, Harku valla territooriumil on algatatud ca
70ha suurune &ri- ja tootmisala detailplaneering nimetusega ,Rannaméisa kilas Tammi tee ja Harku-
Rannamadisa tee vahelise ala detailplaneering®.

Madise kinnistul kehtib Saue Vallavolikogu 28.06.2007 otsusega nr 046 kehtestatud detailplaneering.
Detailplaneering sisaldas kehtiva Saue valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Muudatus on sisse
viidud (vt koostamisel olev Saue valla Gldplaneeringu p&hijoonise valjavote Lisa nr 1).

Juurdepaas on Madise kinnistule Harku valla piires olevalt Tammi teelt, millele on Harku vallavalitsus
maaranud 20m laiuse teekaitsevoondi. Tammi tee algab Harku-Rannamdisa maanteelt, mis ristub 16u-
nasuunas oleva Tallinn-Paldiski maanteega.

Perspektiivselt on Harku-Rannamdisa teega lIb6ikuvalt ning sarnase suunaga planeeritud Juuliku-
Tabasalu | klassi Gthendustee, mis on aitab tulevikus vahendada Tabasalu alevikku labivat liikluskoor-
must ja on heaks Uhendusteeks Tallinna ringteega.

Kinnistu andmed: )
Kinnistu omanik on Palmers Logistika OU (Reg nr 11355396)

nimetus katastriliksuse pindala sihtotstarve hoonestus Piirangud
nr

Madise mii | 72701:001:0639 | 18260m° 100% EHR 120551150 Tammi tee tee-
arimaa Lao- ja biiroohoone | kaitsevoéond 20m

| etapp

Ehitusalune ?ind
4966,9m
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Kinnistu on hoonestatud, tasase reljeefiga kerge kaldega kagu suunas, ebakorraparase kujuga ristkili-
kukujuline maatikk.

Paralleelselt Tammi teega kulgev kraav on Madise kinnistu ulatuses asendatud toruga. Vastavat servi-
tuudilepingut sélmitud ei ole.

Kinnistu on varustatud elektrienergiaga.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni ning gaasivarustuse valmidus on kinnistu piires olemas. Veevarustus
on piirkonnas ette nahtud Otsa kinnistu detailplaneeringu alale rajatud puurkaevu baasil (Saue Valla-
valitsuse 30.03.2010 korraldus nr 203 ehitusloa valjastamise kohta puurkaevu rajamiseks aadressil
Saue vald Vatsla kila Otsa kinnistu). Tanaseks on puurkaev eraomandis ja selle kasutamise kokku-
leppeid ei ole omavalitsus ja valla vee-ettevote Kovek AS puurkaevu omanikuga veel teadaolevatel
andmetel sdIminud.

ARENGUEELDUSED JA PIIRAVAD TINGIMUSED

+  Tallinna I&hedus ja hea teedelihendus tootmis- ja arihoonete asukohaks

+  uute tddkohtade loomine; elamualade suhteline Iahedus annab véimaluse t66tajate leidmiseks
l&hipiirkonnast;

+  perspektiivne Juuliku-Tabasalu Ghendustee valjaehitamine

+  keskkonda mittemdjutav aritegevus

+  Tammi tee on ette ndhtud rekonstrueerida

- lahipiirkonnas puudub Uhisveevark ja -kanalisatsioon.
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Il PLANEERIMISLAHENDUS
3.1. ULDTINGIMUSED

Maatiksus paikneb Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkon-
natingimused* kohaselt Tallinna rohelises vééndis (vt Lisa 1 — valjavbtted Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringust).

Maa-alal kehtib Madise kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2007 otsusega
nr 046, vt Lisa nr 6), kus Madise kinnistule oli ette nahtud he arisihtotstarbelise krundi moodustamine
Uhe arihoone pustitamiseks.

Kaesolevaks ajaks on kinnistu omanikul tekkinud vajadus suhteliselt suure kinnistu jagamiseks kaheks,
kruntidele ari-tootmismaa liitsihtotstarbe maaramiseks ja Uhe osa vddrandamiseks. Madise kinnistu
jagamine kaheks krundiks ja maa sihtotstarbe osaline muutmine tootmismaaks annab vdimaluse ala
paindlikumaks kasutamiseks erinevate ari- ja tootmisettevotete poolt ning piirkonda ehitatud insener-
vorkude ressursside kasutamiseks.

Kasitletava kinnistu lahiala nii Saue kui ka Harku valla territooriumil on kujunenud juba ndukogude
ajast tootmispiirkonnaks ning kaesoleval ajal on menetluses mitmeid tootmis- ja arihoonete ehitami-
seks algatatud detailplaneeringuid. Ari- ja tootmishoonete rajamist toetab ka Juuliku-Tabasalu tihen-
dustee perspektiivne valjaehitamine, mis voimaldab kiiret paasu pdhimaanteedele. Lahipiirkonnas ei
asu elamuid, piirkond ei paikne rohevorgustiku alal ega keskkonnakaitseliselt tundlikul alal.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda tGldplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna 28.06.2007 Saue Val-
lavolikogu otsusega kehtestatud Madise kinnistu detailplaneeringuga oli ette ndhtud viia Saue valla
uldplaneeringusse sisse muudatus - maarata Madise kinnistu ala tiheasustusalaks. Koostatav Saue
valla Uldplaneering maaratleb Madise kinnistu detailplaneeringuala reoveekogumisalana ning perspek-
tiivis Ghiskanalisatsiooniga kaetava alana (vt Lisa nr 1 — valjavote Saue valla koostatavast Gldplanee-
ringust).

3.2. MAA-ALA KRUNTIMINE, EHITUSOIGUSE ULATUS JA PIIRANGUD
Madise maauksus on kdesoleva detailplaneeringuga ette ndhtud jagada kaheks krundiks jargmiselt:

Krundile pos nr 1 aadressi ettepanekuga Tammi tee 71 on ette nahtud:

- maa sihtotstarve: 50% arimaa ja 50% tootmismaa liitsihtotstarve

- krundi pindala: 8692m?2

- hoonete suurim lubatud arv: 2

- hoonete suurim lubatud ehitusalune pind: 5000m?

- hoonete suurim lubatud suletud brutopind: 6300m?

- hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

- hoonete suurim lubatud (katuseharja) kdrgus maapinnast: 14m

Piirangud:

Tammi tee teekaitsevédnd 20m
servituudi vajadused:

» juurdepaasuteele krundi pos nr 2 kasuks

» olemasolevatele insenervdrkudele:
-sademevee kanalisatsioonitorule koridori laiusega 5m omavalitsuse kasuks

» planeeritud insenervdrkudele:
-veetorule koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks
-kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks
-elektrikaablile koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks
-sidekaablile koridori laiusega 2m voérguvaldaja kasuks
-sademevee kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks
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Krundile pos nr 2 aadressi ettepanekuga Tammi tee 71a on ette nahtud:
- maa sihtotstarve: 50% arimaa ja 50% tootmismaa liitsihtotstarve
- krundi pindala: 9568m?
- hoonete suurim lubatud arv: 2
- hoonete suurim lubatud ehitusalune pind: 3800m”
- hoonete suurim lubatud suletud brutopind: 5700m”
- hoonete suurim lubatud korruselisus: 3
- hoonete suurim lubatud hoonete (katuseharja) kdrgus maapinnast: 14m

3.3. ARHITEKTUURSED NOUDED

Ari-tootmishooned on ette nahtud paigutada hoonestusalale kas plokistatult planeeritud kruntide vahe-
lisel piiril voi lahtise hoonestusviisiga.

Uus hoonestus peab olema olemasolevaga samasuunaline, kuni 3-korruseline (3 korrust on lubatud
osaliselt —bliroo ja olmeosa-, kui korruse kdrguseks arvestada ca 4m).

Kavandatava hoone arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust, kuid valtimaks utkslui-
sust, tuleb miljédle kasuks vaoshoitud mangulisus ning uudsete votete kasutamine nt. aknariitmides
jms. Juhtumil, kui uus hoone plokistatakse kruntidevahelisel piiril olemasolevaga, siis tuleb jargida
olemasoleva hoone arhitektuuri, hoone(te) fassaadide lahendused peavad omavahel arhitektuurselt
sobima (ehitusprojektis esitada hoonete vaated terviklahendusena).

Kruntide Umber voib rajada kuni 2m koérgusi metall-vorkpiirdeid krundi piirile, mille joonised esitada
hoonete ehitusprojektides ja taotleda piirde pistitamiseks eraldi ehitusluba/kirjalik ndusolek.

3.4. KESKKONNAKAITSE TINGIMUSED

Vastavalt Saue Vallavalitsuse 07.06.2011 korraldusele nr 360 ei ole vajalik keskkonnamdju strateegili-
se hindamise labiviimist jargmistel pdhjustel:

Saue Vallavalitsus on seisukohal, et kavandatav tegevus on paikkonda sobiv ja asjakohane — planee-
ringuala Umbritsevad hoonestatud tootmis- ja rimaa krundid, seega vdib lubada kinnistul ari- ja toot-
mistegevust ning maauksuse jagamist. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval Pla-
neeringualal ja selle l1dhiumbruses ei paikne Natura 200 vorgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaiku,
kaitsealuseid parke, kaitstavate liikude elupaiku.

Vastavalt Alkranel OU koostatud eelhinnangule (vt Lisa nr 2) ei pdhjusta kavandatav tegevus eelda-
tavalt olulist negatiivset kdrvalmdju (sh kumulatiivset). Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning
ei pbhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iUmbritsevale keskkonna-
le ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.
Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimese tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus
ei avalda ka negatiivset méju planeeringuala kontaktvdodndisse jadvatele olemasolevatele kinnistutele.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeerin-
gualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike kui planeeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndudeid.

Kui vallavalitsusele esitatakse ehitusloa taotlus, siis vastavalt seadusele peab vallavalitsus ehitusloa
taotluse menetlemise aja jooksul paralleelselt kaaluma ka tegema otsuse, kas keskkonnamdju hinda-
mine algatada voi jatta algatamata.

Kaitstavad loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad.
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Saue valla territoorium kuulub nérgalt kaitstud pohjaveega alade hulka. Planeeritud kruntide veega
varustamine ja reovete kanaliseerimine on ette nahtud lahendada perspektiivsete tGhisvorkude baasil.
Piirkonnas puuduvad Uhisveevark ja-kanalisatsioon.

Planeeritud kruntide veega varustamine on ette ndhtud lahendada Otsa tee 7 mu-l (72701:001:0657)
oleva puurkaevu baasil. Vastavalt Saue valla UVK-le on nimetatud kaev piirkonna ihisveevarustussiis-
teemi osa.

Peale Uhiskanalisatsiooni kasutuselevétmist on sellega liitumine kinnistuomanikele kohustuslik.
Lahipiirkonnas elamualasid ei ole ja pole ette ndha ka nende rajamist tulevikus.

Uheks saasteallikaks véivad kujuneda kohalikud véikekatlamajad. Ohusaastet aitab vahendada piir-
konna gasifitseerimine ja katlamajade Uleviimine elektri- vdi gaasikiittele.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning 6hku reostavat
majandustegevust ei ole ette ndha. Krundi pinda on lubatud osaliselt tdsta 0,5m naaberkinnistute huve
kahjustamata.

Kuna vorreldes kehtiva detailplaneeringuga ei lisandu hoonete katusepindu ja kévakattega alasid, siis
sellest tulenevalt ei suurene ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademevesi kogutakse katustelt
ja platsidelt kokku ning suunatakse Tammi tee darsesse kraavi.

Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide kau-
pa eraldi ja paigutada sorteeritud j@atmete kogumise konteineritesse. Segaolmejaatmete jaoks paigu-
tada krundile prigikonteinerid. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms.) koguda
tavajaatmetest eraldi. Planeeritaval alal on ette nahtud koht olmeprugi konteineritele, mis on paiguta-
tud sissesbidutee aarde, krundi teepoolsesse ossa. Soovituslikult tuleks prigikonteinerite paik ehitada
varikatusega ja piirdega, mille varav oleks vajaduse korral lukustatav. Krundi valdaja peab tagama re-
gulaarse prugi araveo.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Saue valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.

Uue haljastuse rajamisega arvestada pinnase isearasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid lii-
ke, millised tmbruskonnas juba kasvavad.

3.5. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringuga kasitletavale kruntidele on juurdepaas Harku valla territooriumil asuvalt Tammi teelt.
Tagamaks Tammi teel ohutuks liiklemiseks piisavat laiust ja teemaa-alale vajalike insenervérkude ning
kergliiklustee normidekohast rajamisvdimalust, on erinevate planeeringutega ette nahtud Tammi tee
laiendamine (vt. Harku Vallavalitsuse kiri 13.11.2006, nr.10-4.10/5038). Nimetatud lisanduvale tee
maa-alale (sihtotstarve transpordimaa) on ette nahtud paigaldada kdik vajalikud tehnovérgud ning ra-
jada kergliiklustee laiusega 3m. Tammi tee teekaitsevodond on 20m aarmise sdiduraja teljest.

Kuna Tammi tee liikluskoormus perspektiivselt kasvab, siis on kdesoleva detailplaneeringuga
tehtud ettepanek maarata tiheasusala piires Tammi teel liiklemiskiiruse piirmaaraks kuni
50km/h.

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on 1 autokoht 200m? hoone suletud brutopinna kohta. Parkimine on
ette ndhtud omal krundil:

- pos nr 1 (6300m?) 33 kohta

- pos nr 2 (5700m?) 35 kohta.

Kehtiv2 detailplaneering nagi ette 37 parkimiskohta (hoone brutopind 27 600m?), st 1 autokoht ca
745m”.
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Hoonete teenindamiseks vajalik sbiduala ja jalakaijate osa visuaalne eraldamine ning parklad on ette
nahtud tolmuvaba kattega (nt. asfaltkate).

3.6. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeringuala tuleohutuse nduete maaramisel on lahtutud Vabariigi valitsuse 27. oktoobri 2004 maa-
rusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osadele esitatavad nduded®.

Planeeringualale on ette nahtud ari- ja tootmisfunktsiooniga hooned. Kinnistul paikneb ks olemasolev
hoone, kus tegeletakse mddblidetailide valmistamisega.

Hoonestusala minimaalne kaugus kinnistu valispiirist on 6m, kinnistu jagamisel on kruntide vaheline
piir ette nahtud piki hoone edelakiilge. Kruntidevahelisele piirile on ette nahtud tulemiir. Hoone(te)
tuleplsivusklass maaratakse selle ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele ja normdoku-
mentidele.

Tulekustutusvesi saadakse Madise kinnistule kagupiirile rajatud olemasolevast tulekustutusvee mahu-
tist mahutavusega 120m°, planeeritud krunt pos nr 1. Lisaks on planeeritud mahutid 2x60m® krundi pos
nr 2 edelanurka. Mahutite juurde paaseb modda asfalteeritud siseteed, mis on planeeritava kinnistu
ulatuses ringistatud. Tulekustutusvesi vastab EVS 812 osa 6 nduetele.

3.7. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Eesti Standardikeskuses valja tootatud kuritegevuse ennetamise standardi (02.dets.2002).

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud kesk-

konnas.

Ari-, biiroo- ja toostuspiirkonnad.

1. Hea nahtavus ja valgustus vahendavad kuriteohirmu.

2. Nahtamatud sihtmarkide tugevdamise meetodid vahendavad kuriteohirmu (pole vaja agressiivse-
tena valjanagevaid piirdeid).

3. Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud kuritegude, var-
guste ja suutamiste riski ja kuriteohirmu.

4. Valduse sissepdasude arvu piiramine Uheni 6htuti ja nddalavahetustel vdhendab sissemurdmiste
riski.

5. Tugevad ukse- ja aknaraamide, uksed ja aknad, lukud ja klaasid vdhendavad vandalismi ja sisse-
murdmiste riski.

6. Ohustatud sissepaasude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet vahendab sis-
semurdmiste riski.

7. Juurdepaasuteede (eriti 00siti kasutatavate teede) jalgimine vahendab vagivaldsete kuritegude
riski, eriti juhul kui kasutatakse ka videovalvet.

8. Parklate sissepaasu kontroll vahendab autodega seotud kuritegude riski.

9. Vandalismiaktide vdimalike sihtmarkide jalgimine vdhendab vandalismi riski.

10. Sdadtamisohtlike kohtade jalgimine vahendab suitamise riski,

11. Korrashoid, eriti kergestisuttiva prugi kiire eemaldamine vahendab siitamise ohtu. Vajalik on pi-
dev jarelvalve.

3.8. ENERGIATOHUSUS JA TARBIMISE NOUDED

Planeeritud kruntidele ehitatavad hooned peavad vastama Ehitusseaduses § 3 Ig 7 esitatud nbuetele.

Ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnosisteemid peavad olema projekteeritud ja ehi-
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tatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete (edaspidi energiatdhususe miinimum-
nduded) kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete sum-
maarse energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende
tehnilisi naitajaid, voi tehnoslsteemidele esitatavad nduded, et mé6ta nende efektiivsuse ja toimimise-
ga seotud naitajaid.
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IV INSERNERTEHNILINE OSA
4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Madise kinnistu lahipiirkonnas puuduvad olemasolevad Uhisveevarustus- ja kanalisatsioonitorustikud.

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse aluseks on Saue Vallvolikogu otsusega Huuru kiilas maaratud
vee-ettevotte AS Kovek poolt Palmers Logistika OU-le 15.06.2011 véljastatud ,Uldtingimused UVK
vorkude planeerimiseks® (vt Lisa nr 4-1). Lahiajal Hilru piirkonda rajatavad Uhisveevargi ja kanalisat-
sioonitorustikud hakkavad kuuluma AS-le Kovek.

Vastavuses nimetatud tingimustele on kaesolev detailplaneeringu koostamisel lahtutud Saue valla
Uhisveevargi ja —kanallsat3|oon| arengukavast 2008-2020, mis naeb ette Madise kinnistu majandus-
joogiveega kuni 5m %d varustamise Otsa tee 7 mii-| (72701:001:0657) asuva puurkaevu baasil (pro-
jektsligavusega 175m, ehitisregistri kood 220599322).

Madise kinnistu on kaesolevad detailplaneeringuga ette nahtud jagada kaheks éari- ja tootmismaa liit-
sihtotstarbega krundiks.

Kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 Uhine liitumine Uhisveevargiga on ette nahtud planeeringuala kirdenurka
ja liitumispunkt on ette nahtud rajada kinnistu piirist kuni 1 m kaugusele transpordimaale. Veetihendus
kavandatava krundi pos nr 1 hooneni on olemasolev ning krundi pos nr 2 veeihenduse tarbeks on ette
nahtud paigaldada kolmik olemasolevale torule enne olemasolevasse hoonesse sisenemist.

Viljavote Saue valla iihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavast 2009-2020:
3.4. Laabi perspektiivne reoveekogumisala (vt ka Lisa nr 3)
Laabi reoveekogumisala paikneb Hiiiiru ja Vatsla killadest péhjapool, Saue ja Harku valla piiril. Uldpla-
neeringu kohaselt on piirkond té6stusala. Alal paiknevad eeskétt peamiselt ehitus- ja muud tééstusette-
vétted: péhjaosas suurematest EE Betoonelement AS ja AS Eesti Ehitus, Ibunaosas OU Janere jt. Reo-
vee kogumisala pbhjavesi on kaitsmata.
Uhisveevérk
EE Betoonelement AS-il on 565m siigavune puurkaev katastri nr 11582 (puuritud 1987a). Pump on pai-
galdatud 32m sugavusele Kahevalentse raua sisaldus oli 300, kolmevalentse 90, kokku 390ug/l. Veetar-
bimine on 80m*/4d. Puurkaevu vesi on ette nahtud tehniliseks otstarbeks. OU Janere rendib I6unaterritoo-
riumil teistele firmadele lao- ja tootmispindu. Vett saadakse vdravamajja 32m siigavusest puurkaevust
katastri numbriga 17649, pass 1-240.
Léunaosas, maantee pool on AS Hliiiru Suurtalu Laabi farmi O-Cm puurkaev kat. 826 (pass 2841). Si-
gavus 52m (1970). Mblema puurkaevu vesi sisaldab (lenormatiivselt rauda.
Tuletbrie veevérk
Laabi piirkonna p6hja- kui I6unaosas on kasutuskoélblikud tuletérjeveehoidlad.
Uhiskanalisatsioon
Laabi reovee kogum/sala reovesi koguneb mahutitesse ja veetakse vélja. EE Betoonelement
AS-| on 25m° kogumiskaev, mida tiihjendatakse pea iga pédev. OU Janere kogumiskaevu tiihjendatakse
10m® paakautoga iga nédal. Léunaterritooriumil paiknevatel rentnikel veevarustus ja kanalisatsioon prak-
tiliselt puudub.
Reoveekogumisala arenguperspektiiv
Otsa ja Serva kinnistute detailplaneeringu alusel on 5,63ha jagatud 10 krundiks jargmiselt: 5
ari (50%)- ja tootmismaa (50%) segasihtotstarbega krunti, 1 tootmismaa krunt (alajaam), 3 liiklusmaa
krunti, 1 dld- (90%) ja tootmismaa (10%) segasihtotstarbega krunti. Lisaks sellele sdtestab Madise kinnis-
tu detailplaneering ehitusdiguse &rihoone piistitamiseks ning mitmed &ri- ning tootmishoonetega seotud
detailplaneeringud on alles menetlemisel (Romola, Rumpek, Rumpek 1 ja 2 ning Kontori maaliksused,
Antsu I, Antsu Ill, Antsu VI ja Laabi 1 kinnistud, Rehaka kinnistu detailplaneering).
Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni arendusmeetmed
Uhisveevérk on kavandatud lahendada Otsa detallplaneerlngualale rajatava uue Cm-V puurkaevuga,
mille veeandvuseks on planeeritud vihemalt 200m*/d. Puurkaevust tuleva veega on véimalik lahendada
ka Harku valla territooriumile jddva Raja Keskuse ja Tammi tee tééstusala veevajadus. Saue ja Harku
valla haldusterritooriumite piirile on planeeritud ihenduspunkt kahe vee-ettevobtja vahel, kus hakatakse
mo606tma Harku valda minevat tarbevee kogust ning Saue vallast Idhtuva heitvee kogust. Juhul, kui Harku
ja Saue vald s6lmivad halduslepinguga kokkuleppe piirkonnale Uhise vee-ettevotja mééramises, siis on

Casa Planeeringud OU
T66 nr 08/11



Vatsla kiila Saue vald Harjumaa
M adise kinnistu ja léhiala detailplaneering

vbimalik vee-ettevotja tegevust reoveekogumisalal lihtsustada. Reovesi juhitakse kahe valla piiril asuvast
litumispunktist edasi Harku valda, Tabasalus asuvasse liitumispunkti. Sealt suunatakse reovesi edasi
Tallinna UGhiskanalisatsiooni kaudu Paljassaare puhastisse. Harku vallas paiknevate reoveetrasside tdpne
asukoht selgub pérast kahe Harku vallas koostatava detailplaneeringu kinnitamist, mistéttu ka Laabi reo-
veekogumisala kaardil on Harku valda kavandatavate trasside asukoht téhistatud vaid indikatiivselt punk-
tirjoonega. Uhisveevérgi véljaarendamisel uue puurkaevu baasil planeeritakse seni kasutatavate puur-
kaevude sulgemist.

Piirkonna (hisveevérgi ja —kanalisatsiooni kavandatud véljaarendamine pbéhineb arendajate

poolt tehtavatel investeeringutel.

Tulekustutusvee saamine on ette nahtud olemasolevast ja planeeritavast tuletdrjevee mahutitest tee-
nindusraadiusega 150m. Olemasolev 120m?® suurune betoonist tuletdrieveemahuti asub krundi pos nr
1 kagunurgas. Lisaks on planeeritud mahutid 2x60m? krundi pos nr 2 edelanurka. Mahutitele juurde-
paas on kavandatud modda asfalteeritud juurdepaasuteed, mis on planeeritava kinnistu ulatuses ette
nahtud ringistatud liiklemiseks.

Olemasolev reoveekogumismahuti on ette nahtud likvideerida ning kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 thine
litumispunkt Uhiskanalisatsiooniga on ette nahtud planeeringuala kirdenurka ja rajada kinnistu piirist
kuni 1 m kaugusele transpordimaale. Kanalisatsioonilihendus kavandatava krundi pos nr 1 hooneni on
olemasolev ning krundi pos nr 2 kanalisatsioonilihendus on ette nahtud olemasolevast kanalisatsiooni-
kaevust krundil pos nr 1 likvideeritava reoveekogumismabhuti kérvalt.

Reovesi on ette nahtud suunata Otsa kinnistu DP-ga moodustatud Tammi tee 61 kinnistu (kat. tunnus
72701:001:0656) korvale rajatavasse ulepumplasse. Sealt edasi Kellu kinnistu DP-s ette nahtud Vatsla
piirkonna reoveepumpla kaudu ehitatavasse Hudru kula Uhiskanalisatsioonisiisteemi teenindavasse
peasurvetorustikku Vatsla tee ja Harku-Rannaméisa riigimaantee ristumiskohal (vt Kanalisatsiooniva-
rustuse ja kanalisatsiooni skeem — joonis nr 5A).

Kanaliseeritavad toostusreoveed peavad oma fiiusikalistelt- ja keemilistelt naitajatelt vastama kanali-
satsiooni eeskirjas ndututele. Kui naitajad ei vasta eeskirjas ndututele tuleb tehnoloogiline reovesi pu-
hastada taiendavalt kohapeal vdi kokku koguda spetsiaalsesse mahutisse ja valja vedada selleks ette
nahtud kohta.

Sade- ja liigveed on ette nahtud suunata piirkonna kuivenduskraavidesse. Koik parkimisplatsidelt tule-
vad sademeveed tuleb enne looduskeskkonda juhtimist puhastada lokaalsetes dliptudjates.

Planeeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsusta-
vad tehnilised tingimused kohalikult vee-ettevéttelt/vorguvaldajalt. To6projekt tiiendavat koos-
kolastada.

4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regiooni
17.08.2011 valjastatud ,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks® nr 194252 (vt Lisa nr 4-2)

Planeeringuala kirdenaabruses paikneb 10/0,4kV komplektalajaam nr 5670. Vajaliku tarbimisvoolu
(3x800A) saamiseks tuleb alajaam rekonstrueerida ja alajaama toiteks ehitada uus 10kV kaabelliin
Tabasalu toitealajaamast.

Kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 elektrivarustuseks ehitatakse olemasolevast alajaamast 0,4kV kaabelliinid
koos jaotus- ja liitumiskilpidega. Jaotus-ja liitumiskilbid on ette ndhtud alajaama kinnistule, ustega tee
poole.

Planeeringuala elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised
tingimused AS-It Eesti Energia. T66projekt tadiendavat kooskdlastada.
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4.3.SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse lahendamiseks on varasemalt (09.11.2006) AS Elion Ettevdtted valjastanud tehnilised
tingimused nr 5586786. Voimalik sidekanalisatsiooniga liitumise punkt asub on Betooni
(72701:001:0651) kinnistu juures Tammi tee ja Harku-Rannamédisa riigimaantee teeristis olevast kaab-
ljaotuskapist TAB 118, mis asub planeeringualast ca 1,0km kaugusel. Varem kehtestatud detailpla-
neeringutega on sidekanalisatsiooni paigaldamiseks reserveeritud maa-ala Tammi tee dares.

Kaesolevas planeeringus on side telekommunikatsiooni ette nadhtud lahendada nn traadita stisteemi
kaudu kuni piirkonna sidekanalisatsiooni valjaehitamiseni kasutajate lisandumisel. Véimalikud traadita
vérgud oleksid: KOU; 3,5G; M-INTERNET; WIMAX jne. Lisaks eelnimetatud traadita vérkudele, milli-
sed lahendavad andmeside, on vajalik ka 6hu kaudu leviv SAT-TV v&i Starmani TV-lUhendus, mis la-
hendab eramu TV-programmide vastuvétu. Telefonside lahendatakse mobiiltelefonide kaudu.

4.4.GAASIVARUSTUS

Planeeringuala gaasivarustuse osa koostamisel on aluseks AS GAASIENERGIA poolt 22.09.2011 val-
jastatud tehnilised tingimused nr 103.

Saue vallas Vatsla kulas asuv planeeritav Madise kinnistu gaasiga varustamine on ette nahtud AS
GAASIENERGIA omandis olevast Tammi teel asuvast keskrdhutorustikust (MOP4bar;OP4bar)
@160X14,6mm.

Planeeringuala kavandatavate kruntide liitumispunktid on ette nahtud kinnistu piirist kuni 1m kaugusele
Tammi tee transpordimaale.

Krundi pos nr 1 liitumine on ette ndhtud planeeringuala kirdenurgas. Kaesoleva planeeringuga on ette
nahtud rajada olemasolevast saduliihendusest 160/63 tanavatorustiku I6ik kuni kavandatava krundi
piirini, sealt edasi paikneb varasemalt rajatud gaasitoru.

Krundi pos nr 2 litumiseks gaasienergiaga on vaja rajada uus kinnistusisene torustik, litumispunkt on
kavandatud transpordimaa kinnistule kuni 1m kaugusele kinnistu piirist planeeringuala pdhjanurka.
Kinnistusisene maa-alune gaasitorustik on planeeritud piki kinnistu piiri, vimalusel valjaspoole séidu-
ala.

Liitumispunkti paigaldatakse maa-alune pika spindliga sulgeseade, millega Uhendatakse edaspidi
krundisisesed gaasitorustikud vastavalt lepingule.

Planeeringuala gaasivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised
tingimused AS-It GAASIENERGIA. Tooprojekt tiiendavat kooskélastada.

Kinnistu omanik (arendaja) on kohustatud tagama detailplaneeringuga maaratud (vt seletuskiri
p 3.2) servituutide seadmise ja registreerimise kinnistusraamatus enne hoonetele voi tehnovor-
kudele ehituslubade viéljastamist.
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V. PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE:

5.1 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama Saue valla Vatsla kila Madise
kinnistu ja lahiala detailplaneeringus nimetatud planeeringukohased kruntide siseteed, tehno-
vorgud- ja rajatised, sh sadeveekanalisatsiooni, side-, gaasi-, ja elektrivarustuse ning detailplanee-
ringuga ettenahtud ulatuses Tammi tee darde kavandatud kergliiklustee (laiusega 3 m).

5.2 Arendaja kohustub olemasoleva hoone ning planeeringuga kavandatava hoone kruntide vahelisele
piirile rajama tulemuri vastavuses kehtivate normide ja seadusandlusega.

5.3 Vald ei véljasta detailplaneeringuga kavandatud uuele hoonele ehitusluba enne liitumisvdimaluse
tekkimist veevarustuse ja -kanalisatsiooniga, so mitte enne, kui piirkonna arendajate koostéds on
valja ehitatud veetorustik detailplaneeringu alast kuni Otsa tee 7 (katastritunnusega
72701:001:0657) kinnistule kavandatud puurkaev-pumplani ning kanalisatsiooni kuni Rannamadisa
ja Vatsla tee ristmikul asuva Kovek AS-le kuuluva liitumispunktini. Vee saamise voéimalus tekib al-
les peale Otsa tee 7 kinnistule nduetekohase puurkaev-pumpla rajamist. Piirkonnas puudub hetkel
ametlikult maaratud vee-ettevotja. Alternatiivina vbivad piirkonna arendajad lahendada veevarus-
tuse ja kanalisatsiooni Harku valla territooriumilt koostéds Harku valla antud piirkonna vee-
ettevotjaga.

5.4 Peale veevarustuse ja kanalisatsiooni valjaehitamist on olemasoleva ari- ja tootmishoone (detail-
planeeringu pdhijoonisel viidatud pos nr 1) krundiomanikul kohustus liituda tihtse UVK siisteemiga
ning sélmida leping piirkonna ametliku vee-ettevéotjaga.

5.5 Planeeringukohaste tehnovorkude ja rajatiste valjaehitamise kohustus ja kasutuslubade taotlemi-
ne tuleb Arendajal taita enne detailplaneeringu kohastele hoonetele ehituslubade taotlemist.

5.6 Arendaja kohustub punktis 5.1 kuni 5.6 nimetatud tegevusi finantseerima omadest vahenditest
ning tal ei ole 6igust nduda Vallalt ettenahtud sadeveekanalisatsiooni tasulist vddrandamist ega ta-
su vOi havitist punktis 5.1 nimetatud teede ning tehnovérkude- ja rajatiste ja elektrivarustuse valja-
ehitamise eest.

5.7 Juhul kui arendaja ehitab omal kulul valja veevarustuse ja kanalisatsiooni osasid, mis jadvad valja-
poole arendaja kinnistut, kohustub ta need peale ametliku vee-ettevétja maaramist sellele tasuta
ule andma.

5.8 Arendaja kohustub detailplaneeringu alal oma vahenditest valja ehitama juurdepaasutee uue moo-
dustatava ari- ja tootmismaa krundini (detailplaneeringu pdhijoonisel viidatud krunt pos nr 2) ning
seadma krundil 1 (pdhijoonisel viidatud pos nr 1) asuvale juurdepaasuteele reaalservituudi iga-
kordsete krundi nr 2 (pdhijoonisel viidatud pos nr 2) omaniku kasuks.

5.9 Arendaja on kohustatud tagama detailplaneeringuga maaratud kinnistute siseste servituutide
seadmise ja registreerimise kinnistusraamatus enne detailplaneeringuga ettendhtud hoonele ehi-
tusloa taotlemist.
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