SELETUSKIRI.
1. DETAILPLANEERINGU EESMARK.

Detailplaneeringu eesmirgiks on:

- Maasika, Maasika 3 ja Uusaru tn 10A kinnistute sihtotstarbe muutmine.

- Kruntideks jagamine, nende sihotstarbe ja ehitusdiguse médramine ning tehnovarustuse lahendamine.
Eesmirgiks on viikeelamute grupi rajamine koos minguala ja laste pdevahoiuga. Lisaks on kavandatud
iiks dri-tootmismaa ja iiks drimaa krunt.

2. ASUKOHT JA UMBRUSKOND.

Ala asub Saue linna idakiiljel, dri-/tootmis- ning elamualade vahel. Saue linna idapoolse osa keskne Tule
tanav on 200-300 m kaugusel. Ala on ebaméirases olekus viljakujunenud ja planeeritud 4ri-/tootmismaa
kruntide ja elamukruntide vahel.

Ala laéne kiiljel on toimivate ettevdtete krundid, puurkaevu krunt. P8hja pool on planeeritud &ri-
tootmismaa krundid. Ida kiiljel on hetkel planeerimata Méanniku talu krunt, kaugemal Jilgimie tee #ires
on dri-/tootmismaa krundid. LSunakiiljel on viikeelamute krundid.

3. PLANEERINGUD.

Kehtiva Saue linna iildplaneeringu jérgi on antud maa-ala looduslik puhkehaljasmaa. Detailplaneering
muudab kehtivat iildplaneeringut.

Koostamisel oleva Saue linna iildplaneeringu jargi on maa-ala pShiosa perspektiivne viikeelamute maa-
ala, pShjaosas on perspektiivne &ri- ja biiroohoonete maa. Lounaosas on perspektiivne haridus- ja
lasteasutuste maa-ala. Detailplaneering on vastavuses koostatava iildplaneeringuga.

Naaberaladel on kehtestatud ja koostamisel mitu detailplaneeringut:

P&hja pool on kehtestatud Ménniku kinnistu osaline detailplaneering. Planeeritud on &ri-/tootmismaa
krundid.

Ida pool on koostatud Méanniku kinnistu (teise osa) detailplaneeringu lahendusskeem. Kavandatakse
spordiasutusi, kaks viikeelamu krunti, mitu haljasmaa krunti.

Louna pool on kehtestatud Uusaru tinava piirkonna detailplaneering. Selle jirgi on viljaehitatud
terviklik vdikeelamute grupp, pdhiliselt kahepereelamud.

Lédne pool on koostamisel Mira kinnistu detailplaneering ja Pesmeli kinnistu detailplaneering.
Kisitlevad olemasolevaid tootmismaa krunte.

4. OLEMASOLEYV OLUKORD.

Klinnistud.

Maasika kinnistu- suurus 9605 m?, sihtotstarve maatulundusmaa.
Maasika 3 kinnistu- suurus 23998 m?, sihtotstarve maatulundusmaa.
Uusaru tn 10A kinnistu- suurus 7342 m?, sihtotstarve sotsiaalmaa.
Maastik.

Maasika kinnistu on ala pohjaosas. Kinnistu pShjaosa on lage rohumaa, idapoolsel kiiljel kasvad puud.
Keskosas kasvab tihe v3sa. Lounapoolses osas kasvavad lehtpuud, alusrindeks tihe vdsa.

Maasika 3 kinnistu on ala keskosas. Kinnistu kirde-ida osas kasvavad enamuses lehtpuud, sees iiksikud
ménnid. Kohati on hdredam, kohati alusrindeks tihe vosa. Kinnistu keskosa on lagedam, iiksikpuudega.
Kinnistu edelaosas kasvab tihe madal ménnik. Kinnistut l4bib jalgrada.

Uusaru tn 10A kinnistu on kaetud iilittheda madala ménnikuga.

Ala iildreljeef on lauge. Uldine kerge langus on pdhja suunas (korgusmérgid ala ulatuses 32.99-36.94).
Pinnase kiht on dhuke, all on paas.

Teed.

Ala ténavatevdrk on moneti kaootiline. Ala Idunakiiljel on valmisehitatud asfalteeritud Uusaru tinav.
Sellelt on otsepésis Uusaru tn 10A kinnistule. Uusaru pdiktéinav ulatub Maasika 3 15unapiirini. Ala
ladnekiiljeni kulgeb Segu tinav, mis on killustikkattega. Sellelt pésiseb Maasika kinnistu I5unaossa ja
Maasika 3 kinnistule. Ala p&hjakiiljel on planeeritud Paju tinav, mis on viljachitamata. Paju tinav on
iihenduses Segu tdnavaga. Nii Uusaru kui Segu tinavad lihtuvad Tule tinavalt.



Tehnovorgud.
Maasika 3 kinnistut 14bib pdhja-ldunasuunaline veetrass.

5. ULDPLANEERINGU MUUTMISEST.

Detailplaneering muudab kehtivat Saue linna iildplaneeringut.

Hetkel on ala pohjaots lage rohumaa, muus osas erineva tihedusega puistud. Ala asub kahe erinava
funktsiooniga ala vahel- 144nes ja pdhjas on #ri-td6stusmaad, 16unas ja idas viikeelamud.

Naabruses olevatel dri-tootmismaa kruntidel tegutsevad erinevad ettevdtted. Salu ja Paju tinava nurgale
projekteeritakse autohaagisekeskust. Paju tn 4 krunt on hetkel tithi. Segu tn 11 on puurkaev koos
rahustatud ja piiratud sanitaarkaitsevoondiga. Segu tn 8 on ehitussegude tootmine. Kavas on protsessi
(segamine, pakendamine) muutmine tolmuvabaks. Segu tn 4/6 toimub tootmisliinide koplekteerimine.
Ala kasutamiseks on kolm pdhilist varianti- ji&b nagu on, alale laieneb toostus v&i alale laienevad
véikeelamud.

0-variant ehk jd4b nagu on.

Jadks roheala, mis metsistuks edasi. Korda tegemine ja hoidmine saaks toimuda ainult linna vahendite
arvel, kuna eraomanikul puuduks huvi. Linnapargina toimimiseks elab naabruses suhteliselt vihe inimesi
ehk kasutus jaéb horedaks.

Kui alale laieneks t60stus.

Alale toostuse laienemine tooks kaasa laiaulatusliku lageraie. Olemasolev keskkond kaoks.
Olemasolevate elamute ja tootmisala vahele peaks jdtma korghaljastusega kaitsevoondi ehk ehk
kasutusele saaks votta ainult osa maast. Kaitsevoondi ala jadks ikkagi ebaméiirasesse seisu.

Klui alale laieneksid vdikeelamud.

Viikeelamuid ja vdiksemaid sotsiaalobjekte on vdimalik rajada siilitades enamus korghaljastusest.
Puistumiljoo sdiliks. Suurim mé&ju on alusrindele- v3sa ja rohttaimed asenduvad muruga.

Kui soovitakse antud ala kaasamist aktiivsesse linnastruktuuri siilitades vdimalikult palju haljastust on
véikeelamute ja védiksemate sotsiaalobjektide rajamine keskkonnasdbralikum variant.

Planeeringu lahendusskeemiga pakutakse alale pohiliselt viikeelamuid. Lagedale pohjaotsale dri-
toOstusmaa krunt.

Elamute ja toostusmaa kruntide vahele on jdetud korghaljastusega voondid, tinavamaa voi
miénguplatside ala. Puhvrina toimib ka puurkaevu krunt. Ei teki teravat konfliktolukorda, kus t66stuse
tegevus hdiriks elamist eeldusel, et téostuse mdju ei levi mérgatavalt iile oma krundi piiride.

Detailplaneering vastab koostatavale Saue linna iildplaneeringule v.a. Uusaru tn 10a kinnistu 1dunaosa,
kus Tervisekaitsetalituse ndudel on loobutud laste pievahoiust.

6. PLANEERIMISLAHENDUS.

Uldideeks on erineva hoonestuse ja kasutusega kruntide-grpuppidega terviklik kooslus. Lihtutud on
konkreetsete kohtade iseloomust- maastikust, kdrvalalade funktsioonist ja sidemetest nendega.

Ala pohjaossa on kavandatud iiks &ri-/tootmismaa krunt, mis saab osaks Paju téinava Hirsest
dri-/tootmismaa kruntide voondist. Krundi ida ja Iduna kiilgedele jdib 12/25 m laiune kdrghaljastuse
vd06nd, eraldab &ri-/tootmismaa krundi elamukruntidest. P4és krundile on Paju ténavalt.

Ala keskele on kavandatud iiks l4biv tinav, mis iihendab Segu ja Uusaru tinavad (Uusaru pdiktinava
pikendus). Iseloomult on elamuala sisetinav. Peamine péis alale on kavandatud Segu téinavalt. Segu ja
Paju tinavate iihendus on kavandatud jitkuva peaténavana. Elamualale viiv ténav on kavandatud selgelt
viiksemana, korvaltinavana.

Ala idakiiljele on kavandatud iihepereelamute v66nd (6 krunti). Paiknevad lehtpuu puistu alal. Hoones-
tusalad on kavandatud viiksemad. Enamus kruntide pinnast jadb korghaljastusega. Alusvdsa puhasta-
misel muutub maastik parkmetsalikuks- alusrinne (rohumaa), viljakujunenud vdraga puud ja tihedamad
puudegrupid. Elamud jadvad puude vahele, erineval kaugusel tinavast. K&ik ei ole korraga nihtaval.

Ala ldsne ossa on kavandatud kahepereelamute véond (4 krunti). Hoonestus on kavandatud 20-22 m
kaugusele dri-/tootmismaa kruntidest. Elamute ja tootmismaa vahele jiib tihe korghaljastuse voond,
samuti kvartali keskele, olemasolevate ja kavandatud elamute vahele.

Ala keskele Segu ja Paju tinavate iihinemiskoha kdrvale on kavandatud viike drimaa krunt (biiroo).
Eraldab taha jddvad elamu- ja médnguala krundid tootmismaa kruntidest.

Ala keskele, tinava ja tootmismaa vahele lagedamale alale on kavandatud ménguplatside krunt. Krundil
vOiks olla niiteks tenniseviljak ja 1/2 korvpalli plats (v3i iiks universaalviljak), lisaks ronimis-turnimis
objektid, liivakast, istepingid jms.



Ala 18una kiiljele on kavandatud ehitusGiguseta elamumaa krundid, mis on v&imalik liita Uusaru tn
olemasolevate elamumaa kruntidega (kruntide laiendused).
Elamu- ja sotsiaalmaa krundid saavad Uusaru tinava dirse elamuala osaks.

Ari-/tootmismaa krunt (krunt nr 1):

- Krundi suurus on 5112 m?.

- Sihtotstarve drimaa (10 %) ja tootmismaa (90 %).

- Suurim ehitisealunepind on 1500 m? (krundi téisehitus 29,3%).

- Krundile vdib rajada iihe kuni 2-korruselise hoone.

- Hoone suurim kdrgus maapinnast 10 m.

- Krundile on planeeritud 16 parkimiskohta, parkimiskohtade lahendus tépsustada hooneprojektiga.

- Krundi ida ja 18una kiilgedel on 12/25 m laiune kdrghaljastuse v66nd (olemasolevad puud ja tihe vsa).
Vdsa jitta tihedaks massiks, vOib 13igata korrapidraseks roheliseks risttahukaks. Eraldab krundi
15unapoole kavandatud elamukrundist.

- Piirdeaia suurim korgus maapinnast on 2 m. Tanavapoolsel kiiljel peab olema piire ldbipaistev
(metallvork jms.).

Uhepereelamute krundid (krundid nr 2-7):

- Kruntide suurused on 1806-2441 m?.

- Sihtotstarve elamumaa (100%).

- Suurim ehitisealunepind 240 m? (krundi tédisehitus 9,8-13,3%).

- Kruntidele vdib rajada iihe kuni 2-korruselise hoone.

- Hoone suurim kdrgus maapinnast 7 m.

- Katuse kalle 0-10°.

- Ideena funkilikud majad, liigendustega tahukad puude vahel. Seintel on lubatud siledad voodrid (krohv,
erinevad plaadid, saetud-hooveldatud puit (kantprofiilid). Keelatud on klombitud-murtud kivivoodrid,
palkmajad.

- Krundid on pdhiliselt lehtpuu puistu alal. Hoonestusalad on valitud hdredamatesse kohtadesse. Puistu
tuleb puhastada alusvdsast. Maha vGetakse otseselt hoone alla jdéivad puud ja iiksikud sissesdidutee alla
jadvad puud. Sissesdiduteede trasseeringut tipsustada koha peal. Uldmilj6é jaab park-metsalik.

- Piirdeaia suurim kdrgus maapinnast 1,2 m. Piire peab olema osaliselt ldbipaistev (teraspostidel
metallvork, hore laudis jms.). Piirdel vdib olla madal soklivod, korgus kuni 0,5 m (betoon, paas,
maakivi).

Kahepereelamute krundid (krundid nr 10-13):

- Kruntide suurused on 1926-4012 m2.

- Sihtotstarve elamumaa (100%).

- Suurim ehitisealunepind 320 m? (krundi téisehitus 8,0-16,6%).

- Kruntidele v3ib rajada iihe kuni 2-korruselise hoone.

- Hoone suurim kdrgus maapinnast 8 m.

- Katuse kalle 30-45°.

- Ideena traditsioonilise joonega viilkatusega majad. Sarnased Uusaru tinava #ires olevatele.
Vilisviimistluses voodrikivi v8i krohvi ja puitlaudise kombinatsioon. Keelatud on palkmajad.

- Krundid on madala; osalt horedama, osalt iilitiheda minniku alal. Hoonestusalad on iihtses reas
kruntide pShjapoolses osas. Maha vdetakse otseselt hoone alla jddvad puud ja iiksikud sissesdidutee alla
jddvad puud. Tihedamas osas tuleb maha votta kuivanud ja ndrgemaid puid, et parandada
valgustingimusi. Planeeritavate elamute ja Uusaru tn olemasoleva elamugrupi vahele jiib terviklik tihe
puudevodnd.

- Piirdeaia suurim korgus maapinnast 1,2 m. Piire peab olema osaliselt ldbipaistev (teraspostidel
metallvork, hore laudis jms.).

Krunt nr 14

- Krundi suurus on 766 m?.

- Sihtotstarve elamumaa (100%).

- Krundil on iilitihe minnik, mis siilib.

- Krunt liidetakse eraldi kokkuleppe alusel Uusaru tn 18B kinnistuga.



Arimaa krunt (krunt nr 8):

- Krundi suurus on 1448 m2.

- Sihtotstarve drimaa (100%).

- Suurim ehitisealunepind 500 m? (krundi tdisehitus 34,5%).

- Krundile vdib rajada iihe kuni 2-korruselise hoone.

- Hoone suurim k&rgus maapinnast 8 m.

- Hoone léd4ne kiiljele tuleb rajada tulemiiiir.

- Krundile on planeeritud 11 parkimiskohta.

- Krundi ld&ne pool kooritud pinnasega, ida pool puistuga. Hoone on planeeritud krundi l4sine poolele.
Ida poolel olev puistu siilib.

- Piirdeaia suurim kdrgus maapinnast on 2 m. Ténavapoolsel kiiljel peab olema piire libipaistev
(metallvork jms.). Ténavapoolsel (pShja) kiiljel on piirdeaia joon tagasiastega krundi piirist hoonestusala
joonel.

Mdnguala krunt (krunt nr 9).

- Krundi suurus on 2384 m2.

- Sihtotstarve sotsiaalmaa (100%).

- Krunt on avaliku kasutusega.

- Krundi edelapoolne osa on kooritud pinnasega, kirde osas on puistu. Puistu sdilib sellisena nagu on.
Palliplatside ala on kavandatud krundi lagedale osale. Puistu alale on kavandatud viikelaste
ménguobjektid (kiige, liivakast, turnimisobjektid jms.) ja jalgrada koos istepinkidega. Krundi lizne ja
osaliselt pdhjakiiljele (vastu tootmis- ja drimaa krunte) on kavandatud tihe kuusehekk, mis jitkub lizine
poole tinavamaal. Kuuseheki vdib kombineerida koos pinnasevalliga, ménguala jdiks kolmest kiiljest
roheliste elementide haardesse.

- Piirdeaia suurim kdrgus maapinnast on kolmel kiiljel 3 m, idakiiljel 1,2 m. Pdhiosas lidbipaistev
(teraspostidel metallvork). Palliplatside juures vdib pdhja ja lddne kiilgedel olla ka tihe kuni 2 m
korguseni, toimiks pdrkeseinana.

Ehitusoiguseta elamumaa krundid (krundid nr 15a-15d):

- Kruntide suurus on 247-2003 m?2.

- Sihtotstarve elamumaa (100%).

- Ehitusdigus kruntidel puudub.

- Krunt on madala iilitiheda ménniku alal. Krundid on v8imalik liita kdrval olevate elamumaa kruntidega
(kruntide laiendused). Ménnik siilitada.

- Piirdeaiad olemasolevate piirdeaedade jérgi.

Tdnavamaa krunt (krunt nr 16).

- Krundi suurus on 3662 m?.

- Sihtotstarve transpordimaa (100%).
- Krunt on avaliku kasutusega.

Alajaama krunt (krunt nr 17):
- Krundi suurus on 56 m?.
- Sihtotstarve tootmismaa (100%).

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Uusaru pdik 3 kinnistu loodepiiri. Piiri muutmine toimub
Maasika 3 kinnistuga kolmnurksete vordse suurusega maatiikkide vahetamise teel. Parandab Uusaru pdik
3 ning planeeritavate kruntide nr 10 ja 11 maakasutust; kruntidel kaovad teravnurksed osad.

Téinavad.

Maa-alale on planeeritud iiks tdnav, mis iihendab Segu ja Uusaru pdiktinava. Pohiline p#is alale,
ihendus Saue keskusega on Segu tdnavalt. Sellelt on pédsud iihepereelamute kruntidele ja drimaa
krundile. T4dnava dédrde on kavandatud ka kdnnitee.

Lébiva tdnavaga liitub iiks tupikténav, kust on pésisud kahepereelamu kruntidele.

Péads dri-/tootmismaa krundile on Paju tinavalt.

Ténavate kaitsevoond on 0 m, iihtib teemaa piiridega.



Arimaa krunt (krunt nr 8):

- Krundi suurus on 1448 m2.

- Sihtotstarve drimaa (100%).

- Suurim ehitisealunepind 500 m? (krundi tdisehitus 34,5%).

- Krundile vdib rajada iihe kuni 2-korruselise hoone.

- Hoone suurim kdrgus maapinnast 8 m.

- Hoone la4ne kiiljele tuleb rajada tulemiiiir.

- Krundile on planeeritud 11 parkimiskohta.

- Krundi ldéne pool kooritud pinnasega, ida pool puistuga. Hoone on planeeritud krundi lisine poolele.
Ida poolel olev puistu s#ilib.

- Piirdeaia suurim k&rgus maapinnast on 2 m. T#navapoolsel kiiljel peab olema piire libipaistev
(metallvdrk jms.). Ténavapoolsel (pShja) kiiljel on piirdeaia joon tagasiastega krundi piirist hoonestusala
joonel.

Mdnguala krunt (krunt nr 9):

- Krundi suurus on 2384 m2.

- Sihtotstarve sotsiaalmaa (100%).

- Krunt on avaliku kasutusega.

- Krundi edelapoolne osa on kooritud pinnasega, kirde osas on puistu. Puistu siilib sellisena nagu on.
Palliplatside ala on kavandatud krundi lagedale osale. Puistu alale on kavandatud viikelaste
ménguobjektid (kiige, liivakast, turnimisobjektid jms.) ja jalgrada koos istepinkidega. Krundi ldsine ja
osaliselt pdhjakiiljele (vastu tootmis- ja drimaa krunte) on kavandatud tihe kuusehekk, mis jitkub ldzine
poole tdnavamaal. Kuuseheki v6ib kombineerida koos pinnasevalliga, ménguala jisks kolmest kiiljest
roheliste elementide haardesse.

- Piirdeaia suurim kdrgus maapinnast on kolmel kiiljel 3 m, idakiiljel 1,2 m. P&hiosas ldbipaistev
(teraspostidel metallvdrk). Palliplatside juures vdib pohja ja lddne kiilgedel olla ka tihe kuni 2 m
korguseni, toimiks pdrkeseinana.

Ehitusoiguseta elamumaa krundid (krundid nr 15a-15d):

- Kruntide suurus on 247-2003 m?2.

- Sihtotstarve elamumaa (100%).

- Ehitusdigus kruntidel puudub.

- Krunt on madala iilitiheda ménniku alal. Krundid on vdimalik liita kdrval olevate elamumaa kruntidega
(kruntide laiendused). Ménnik séilitada.

- Piirdeaiad olemasolevate piirdeaedade jérgi.

Tdnavamaa krunt (krunt nr 16):

- Krundi suurus on 3662 m2.

- Sihtotstarve transpordimaa (100%).
- Krunt on avaliku kasutusega.

Alajaama krunt (krunt nr 17):
- Krundi suurus on 56 m2.
- Sihtotstarve tootmismaa (100%).

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Uusaru pdik 3 kinnistu loodepiiri. Piiri muutmine toimub
Maasika 3 kinnistuga kolmnurksete vdrdse suurusega maatiikkide vahetamise teel. Parandab Uusaru pdik
3 ning planeeritavate kruntide nr 10 ja 11 maakasutust; kruntidel kaovad teravnurksed osad.

Téinavad.

Maa-alale on planeeritud iiks ténav, mis iihendab Segu ja Uusaru pdiktinava. Pdhiline pais alale,
thendus Saue keskusega on Segu tdnavalt. Sellelt on pdisud iihepereelamute kruntidele ja #rimaa
krundile. Ténava ddrde on kavandatud ka kénnitee.

Liabiva tdnavaga liitub iiks tupiktéinav, kust on pisud kahepereelamu kruntidele.

Piis dri-/tootmismaa krundile on Paju téinavalt.

Ténavate kaitsevoond on 0 m, iihtib teemaa piiridega.
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Teised naaberkrundid:

- Maiénniku mii. Hetkel on maatulundusmaa. On algatatud detailplaneering. Kavandatatakse
spordisuunitlusega &rimaa krunte Kungla ténava dérde, paar maatulundusmaa (haljasmaa) krunti ja ning
paar ithepereelamu krunti.

- Uusaru ténava pdhja kiiljel ja Uusaru pdik tdnava déres on iihe- ka kahepereelamute krundid.

- Uusaru tn 1. Ari-/maatulundusmaa. Hetkel on hoonestamata. Sinna kavandatakse ladu (t5dpinkide
maaletoomisega tegelev ettevote).

- Uusaru tn 3. Ari-/maatulundusmaa. Sinna ehitatakse Hesburgeri vaheladu.

- Uusaru tn 5. Tootmismaa. Zoovetvaru ladu (loomastét ja -ravimid).

- AS EKE Merko. Tootmismaa. Ehitusmaterjalide ladu.

- Maasika 2. Elektroskandia kontor-ladu (elektrimaterjalide hulgimiiiik).

- Segu tn 11. Tootmismaa. Puurkaev ja pumbamaja.

- Paju tn 4. Arimaa. Hetkel on hoonestamata. Kavandatakse haagisekeskust (metallit56d).

Vahetus iimbruses puuduvad suurt vilismiira vdi keemilisi aineid Shku eritavad ettevotted. Ari- ja
toomismaa sihtotstarbega naaberkruntidel tegevused on pdhiliselt ,,tubased", s.t. hallides sees. Ainsaks
miiraallikaks on teenindav transport, mis jdéb planeeritavatest elamukruntidest eemale.

Maa-alale ulatub osaliselt Tallinn-Parnu-lkla maantee 300 m sanitaarkaitsevodnd. Maantee on maa-ala
lahimast punktist 150 m kaugusel. Vahel on osaliselt tihe médnnimets, osaliselt tootmishooned. Maantee
mdju on maa-alal vihe tajutav.

7. TEHNOVORGUD.

Uldist.

Projekteerimisel tuleb lidhtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja vajadusel rakendada
tehnovorgule kaitsemeetmeid. Tehnovdrgu kitsenduse ulatuse médramisel ldhtuda minimaalsest
tehnovdrkude kauguse normatiivist (kaugused ehitistest, tehnovorkudest ja puudest voraga kuni 5,0m)
EVS 843:2003 osa 11.Tehnovdrgud, samuti Vabariigi Valitsuse méirusest nr.76 16.12.06.a. Trassi
valdajale peab olema tagatud juurdepéds. Tehnilised tingimused VK-le AS Tallinna Vesi PR/0808276-1
27.02.08.a. ja sadevete juhtimiseks Saue Linnavalitsuselt nr. 12-6.1/195 11.03.2008. Gaasivarustuse
tingimused Fortum Termest AS 20.02.2008.a.

Veevarustus.

Majandusjoogivesi saadakse planeeringu alale Paju tinavalt krundile nr.1 ja teistele Uusaru p&iki modda
kulgevast olemasolevast J)110 PEH veetrassist. Viimane iihendab Segu tn.11 VTJ Uusaru tn.
veetrassiga. Veevajadus planeeringu alale 30 m*/d.

Veevarustuse siisteem rajatakse PE plasttorudest surveklassiga PN10. Veesisend varustatud maakraaniga
0,5-0,6 m kaugusel krundi piirist tee poole. Plastist veetoru paigaldatakse tihendatud killustikalusele 1,8
m siigavusele planeeritavast maapinnast. Tagasitédide toru peale 100% liivaga. Trassi kogupikkus on 215
m.

Kanalisatsioon.

Kanaliseeritav reovete hulk 30,0 m?/d. arvutuslik 1,25 1/sec. Eelvooluks varemprojekteeritud torustik
Segu tinaval (Reaalprojekt OU t66 nr. V02/03). Maasika kinnistu reoveed suurendavad Kungla m/ii
asuva pumpla koormust ca 10-15%. T66projekti koostamisel kontrollida pumpla vaba vdimsust. Torustik
plasttorudest PVC SN8. Krundi liitumispunktiks on vaatluspiistikud. Viimaste kaugused analoogsed
veekraanide kaugustega krundi piirist. Kanalisatsioonitrassi  pikkus 290 m. Plastist reoveetoru
paigaldatakse tihendatud killustikalusele. Tagasitdide toru peale 100% liivaga.

Sadevete kanalisatsioon.

Organiseeritud sadevete kanalisatsioon ei ole vajalik. Veed immutatakse pinnasesse. Ari- ja tootmismaalt
(krunt nr.1) juhitakse sadeveed Paju tdnavale projekteeritud sadevee kanalisatsiooni. Tédprojektis va-
jadusel ette ndha 6li- ja liivapiitidurid.



Gaasivarustus.

Planeeritavate hoonete maagaasiga varustamine on planeeritud Segu tn.projekteeritud B-kategooria
torustikust. Planeeringuala elamud vajavad madalsurve gaasi v.a. krunt nr.1, milline liitub kesksurve
torustikuga Paju tdnavalt. Fortum Termest AS 20.02.2008.a. poolt vilja antud tehnilised eeltingimused
muudetud tellija ja véljaandja kokkuleppel. Gaasi regulaatorkapp on planeeritud tee maale kruntide 2, 3
ja4 vahetus laheduses. Iga krundi ees on maa-alune sulgemisseade. Trassi pikkus on 301 m.

Soojusvarustus.

Antud piirkond on tsentraalse soojusvarustuseta. Elamu kiite ja soojavee-varustus lahendatakse oma
katelseadme abil. Esialgu kiitus - tahke (niiteks pellet). Katelde valikul arvestada vdimalusega, et saaks
kasutada ka gaasi. Osaliselt ka elekter koos soojuspumpadega.

Elektrivarustus.

Kéesolevaga on antud planeeritava maa-ala (Maasika, Maasika 3 ja Uusaru tn 10a kinnistud, Saue linn,
Harjumaa) alajaama, 10kV ja 0,4 kV liini trasside, transiit/liitumiskilpide asukohtade pdhimdtteline
lahendus.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS poolt vilja antud elektrivarustuse tehnilised
tingimused nr. 137552, 19.02.2008.a., millised ndevad ette uue komplektalajaama paigaldamist ja selle
toitmist 10kV kaabelliiniga Saue alajaamast Fiiderpunkt 10kV fiidrilt.

Planeeritava ala eeldatavad tarbimisvdimsused alajaamade kaupa:

Varemplaneeritud alajaam (vt. Ménniku kinnistu detailplaneering):
1 krunt — 100kW; 3x160A
Planeeritav alajaam (max250kVA):

krunt — 15kW; 3x25A

krunt — 15kW; 3x25A

krunt — 15kW; 3x25A

krunt — 15kW; 3x25A
krunt — 15kW; 3x25A

krunt — 15kW; 3x25A

krunt — 40kW; 3x63A

krunt — 10kW; 3x16A (spordiplatsid)
10 krunt — 15+15kW; 2(3x25A)
12 krunt — 15+15kW; 2(3x25A)
13 krunt — 15+15kW; 2(3x25A)
14 krunt — 15+15kW; 2(3x25A)
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Kokku:  260kW, Uheaegne tarbimisvdimsus: 170kW

Planeeritavate iiksikelamute (6tk.), paariselamute (4tk.), drihoone (1tk.), t6ostus- ja laohoone (1tk.),
spordiplatside ja vilisvalgustuse elektrienergiaga varustamiseks on ette nihtud piki kruntide piire,
haljasalal 0,4 kV ringliinide trassid, osaliselt paralleelselt teiste maa-aluste kommunikatsioonidega.
Hoonete jaotus/liitumiskilbid (JK/LK) on paigutatud kruntide piirile. Valdajal tipsustada liitumispunkti
asukoht ja peakaitsmete suurused eesti Energia AS-ga edasistes projekteerimise staadiumites ja sdlmida
liitumislepingud.

Tédnavavalgustus.
Planeeritava kruntidevahelise tee dirde on ette nihtud metallpostidel (8m) Na-lampidega (150W)

tdnavavalgustid. Postide vaheline kaugus ja valgustite vGimsus tdpsustatakse jargnevates projekteerimise
etappides. Ténavavalgustus saab toite olemasolevast tinavavalgustuse vorgust Uusaru pdik ténavalt.



Sidevarustus.

Planeeritavate kinnistute telefoniseerimiseks on Elion AS viljastanud telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr. 8113166, 26.02.2008.a.

Planeeringuga on reserveeritud maa-ala telekommunikatsioonialaste trasside (kaablikanalisatsiooni)
chitamiseks piki kruntide piire tinava-dirsel haljasalal, osaliselt paralleelselt elektrikaablitega ja teiste
maa-aluste kommunikatsioonidega.

Uhendus olemasoleva sidevérguga on planeeritud Uusaru pdik tinava sidekaevust nr. 14525.

8. TULEKAITSE ABINOUD.

Ari-/tootmishoone ja drihoone tulepiisivus v&ib olla TP1-TP3 (niiteks kivist kontoriosa ja teraskarkassil
tootmine). Elamute tulepiisivus on TP3.

Hoonestusalade kaugus krundi piirist on vihemalt 5 m, hoonestusalade vahe vihemalt 15 m. Arimaa
krundil (krunt nr 8) on hoonestusala l4dnekiilg krundi piiril. Hoone l4d4nekiiljele tuleb rajada tulemiiiir.
Maa-alal on iiks lébiv tee ja sellega liituv tupiktee. Tupiktee 13pus on 12x12 m iimberpsoramise plats.
Tuletdrje vee elamualal 10 1/s tagab labivale teel planeeritud tuletdrje hiidrant ja Uusaru p&iktinaval ja
Uusaru ténaval olevad hiidrandid.
Tuletdrje vee dri-/tootmismaa krundile 15 I/s tagab Paju teel olev ja projekteeritavad tuletdrje hiidrandid.
Viline tuletdrje veevarustus rajada vastavalt EVS 812:6-2005 ndetele. Planeering on koostatud
vastavuses Vabariigi Valitsuse mdiruse nr 315 2004.a. nduetele.
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