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KORRALDUS

Saue linn 18. mai 2022 nr 579

Hiiiiru kiila Lehelinnu Kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 22. septembri 2021. aasta korraldusega nr 969 Hiiliru kiilas
Lehelinnu (72601:001:0616, suurusega 20 5056 m? maatulundusmaa 100%) kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu ning jattis sama korraldusega keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe
osaline muutmine ning ehitusdiguse madramine elamute piistitamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Hiiiiru kiilas Tallinn-Paldiski maantee ja Vatsla tee ning Kodasema tee
vahelisel maa-alal. P6hja poolt piirneb Vatsla tee ja Kodasema tee dares paiknevad hoonestatud
elamumaadega. Lehelinnu kinnistu piirneb varem kehtestatud Valjamaa kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringualaga, kuhu kavandatakse elamute piistitamist.

Il Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Lehelinnu kinnistu 23-ks elamu-, sotsiaal- ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks (millest iiks kinnistu jadb jatkuvalt maatulundusmaa
sihtotstarbega) ning maaratakse ehitusoigus liksikelamute ja kahe korteriga elamute ning
abihoonete piistitamiseks. Kokku moodustatakse 16 elamukrunti, millest 12 iiksikelamukrunti
suurustega (1 500 m?) kavandatakse iiksikelamute piistitamiseks, 2 kinnistut (suurustega
alates 1,0 ha) kavandatakse kahe iiksikelamu ja abihoonete piistitamiseks ning kaks
elamukrunti suurustega (alates 2000 m?) on kavandatud kahe Kkorteriga elamute
plistitamiseks. Lisaks planeeritakse kolm transpordimaa krunti juurdepdisu tagamiseks ning
kolm sotsiaalmaa (iildkasutatav maa 100%) krunti, millest iihele krundile kavandatakse laste
manguvaljaku rajamist. Detailplaneeringu koosseisu on kaasatud Mdisaniidu tee 14 kinnistu
(72601:001:1056, iildkasutatav maa 100%), mis on valla omandis ning kinnistust krunditakse
vilja juurdepiisutee tarbeks (ca 306 m?), mis on vajadus liita transpordimaa koosseisu.
Lehelinnu kinnistule on olemas juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt (Kodasema teelt) médda
Moisaniidu teed. Planeeringuga on lahendatud juurdepadsud, parkimine ning kruntide
tehnovarustus ning on madratud haljastuse ja heakorrastuse nduded. Planeeritava maa-ala
suuruseks on ca 6,0 ha ning iilejddnud maa-ala (suurusega 14,8 ha) jaab jatkuvalt
maatulundusmaa sihtotstarbega, kuhu kédesoleva detailplaneeringuga ehitusdigust ei maarata.
Detailplaneeringu elluviimine kavandatakse etapiviisiliselt.

IV. Toimunud menetlused ja kehtivad detailplaneeringud

Lehelinnu kinnistul on kehtestatud Saue Vallavalitsuse 14. martsi 2017. aasta korraldusega nr
194 (Hutlru kiila Uuetoa ja Lehelinnu kinnistute ja ldhiala detailplaneering), mille alusel
muudeti Uuetoa ja Lehelinnu kinnistute piire ning moodustati kokku neli kinnistut, millest iiks
kinnistu moodustati olemasoleva iiksikelamu juurde ja kaks uut tiksikelamu kinnistut uute



liksikelamute piistitamiseks. Ulejadnud maa-ala (ca 28 ha) jdeti jatkuvalt maatulundusmaa
maakasutuse sihtotstarbega, millele ehitusdigust detailplaneeringuga ei maaratatud.

Saue Vallavalitsus algatas 12.09.2018 aasta korraldusega nr 1141 ja kehtestas Saue
Vallavalitsuse 21.08.2019 korraldusega nr 978 Lehelinnu (uue aadressiga detailplaneeringu
kehtestamisel Viljamaa) ja ldhiala detailplaneeringu, eesmargiga jagada Valjamaa kinnistu 34-
ks elamu,- sotsiaal- ja transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning madrati ehitusdigus
tiksikelamute ja kahe korteriga elamute ning abihoonete piistitamiseks. Kokku moodustati 29
elamukrunti, millest 27 iiksikelamukrunti suurustega (1 500 m?) kavandati iiksikelamute
piistitamiseks ning kaks elamukrunti suurustega (alates 2 400 m?) kavandati kahe korteriga
elamute pilstitamiseks. Lisaks planeeritakse kolm transpordimaa krunti juurdepaisu
tagamiseks ning kaks sotsiaalmaa (iildkasutatav maa 100%) krunti, millest tlihele krundile
kavandatakse multifunktsionaalse spordiplatsi/médnguvaljaku rajamist. Planeeringuga on
lahendatud juurdepaasud, parkimine ning kruntide tehnovarustus ning on maaratud haljastuse
ja heakorrastuse nduded. Detailplaneeringut viiakse ellu etapiviisiliselt ning tinase péeva
seisuga on kehtestatud detailplaneering osaliselt ellu viidud.

V. Vastavus tildplaneeringule

Detailplaneeringuks taotletav maa-ala asub piirkonnas, mis jaib tildplaneeringu kohaselt
tiheasustusalale ning maakasutuse juhtotstarbeks on enamjaolt madratud pere- ja
ridaelamumaa. Lehelinnu kinnistu jaiab osaliselt tiheasustusalale ning kinnistu maakasutuse
juhtotstarbeks on osaliselt maaratud pere- ja ridaelamumaa ning osaliselt on jdetud kinnistule
maakasutuse juhtotstarve madramata. Pohjuseks oli asjaolu, et iile kinnistu kulges 35-110kV
elektridhuliin (kérgepingeliin) ning kdrgepingeliini kaitsevoondi ulatuses jaeti iildplaneeringus
maakasutuse juhtotstarve mdairamata. Vastavalt teemaplaneeringule ,Harku-Lihula-Sindi
330/110 kV elektriliini trassi asukoha mairamine” on tdnaseks elektriliinid demonteeritud
ning sisuliselt puuduvad antud maa-alal kitsendused, mis takistaksid kaitsevoondi ala
elamualana kasutamist. Vorreldes endise liinikoridori maa-ala suurust iildplaneeringus
kavandatud pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega ala kogusuurusega, siis Saue Vallavalitsuse
hinnangul ei ole tegemist planeerimisseaduse § 142 kohase iildplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarbe wulatusliku muutmisega ega sellest tuleneva kehtestatud
tldplaneeringu pohilahenduse muutmisega. Piirkonnas on olemas {ihisveevark ja
kanalisatsioon ning teedevorgustik. Saue valla iildplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt
on detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks iildplaneeringuga maaratud tiheasustusega
alal liitumine ihisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate neid tdpsustavate
tahistega kajastatud maakasutuse juhtotstarbed. Tsoneerimisel on eesmargiks seatud
funktsionaalne paindlikkus, mis tdhendab, et iildjuhul on detailplaneeringute koostamisel
vajalik juhtotstarbele lisada ka teisi, sellesse piirkonda sobivaid, juhtotstarbe tditmist
soodustavaid Kkaasotstarbeid (nt elamualade vaartustamiseks sinna sotsiaalobjektide,
manguvaljakute, haljasalade, teenindusasutuste ja keskkonnasdbralike vaikeettevotete
planeerimine). Tsoneerimisel on peetud silmas ka tegureid nagu kaitsevoondites olevate maa-
alade kasutamise vdoimalused soltuvalt kaitsevoondi liigist. Lehelinnu kinnistu jaab ka osaliselt
hajaasustusalale ning vastavalt Saue valla iildplaneeringule tuleb selles osas arvestada
hajaasustustingimustega, mille kohaselt ehitusdiguse saamiseks hajaasustusega alal peab
moodustatava uue kinnistu suurus olema vdahemalt 1,0 ha, laius vidhemalt 40 m ning kinnistule
peab olema tagatud juurdepdids. Hajaasustusalale kavandatakse kaks alates 1,0 ha suurust
elamumaa kinnistut. Maa-alale on tagatud juurdepdids. Eeltoodud kaalutlusi arvestades
menetleb Saue Vallavalitsus detailplaneeringut nii tiheasustusega kui hajaasustusega osades
tildplaneeringu kohasena.

VL. Sé6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Saue valla arengukava ei nide ette valla poolt kdesoleva detailplaneeringuga arenduspiirkonna
rajamist, mistdttu ei ole valla eelarves investeeringuna ette ndhtud detailplaneeringuga
holmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud avalikult kasutatavate teede ehitamiseks
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vajalikke rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel s6lmitud
kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud detailplaneeringu elluviimisega
kohustus omadest vahenditest vidlja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline
infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad
juurdepdasutee, jalgratta- ja jalgteed koos tdnavavalgustusega, vee- ja kanalisatsioonitrassid,
vee-ettevOtja poolt mdaidratud liitumispunktideni, elektrivarustus ja sidevarustus) ning
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks madaratud avaliku ruumi kinnistute tasuta
voorandamine vallale. Samuti rajab arendaja oma kuludega sotsiaalmaa sihtotstarbega
krundile laste manguvaljaku. Sellesisulise kehtiva kokkuleppe olemasolu detailplaneeringu ala
kinnistute igakordse omanikuga on eelduseks detailplaneeringu elluviimiseks. Arendaja
kohustub koiki tegevusi finantseerima omadest vahenditest ning tal ei ole digust nduda vallalt
detailplaneeringus ettendhtud avaliku ruumi tasulist vodrandamist ega tasu v4i hiivitist teede
ning tehnovdérkude ja -rajatiste valjaehitamise eest. Saue vallal on &igus loobuda
detailplaneeringu  elluviimise = soovist ja  tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei tdida oma kokkuleppega
voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute voddrandamisel kokkuleppe
lilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja
detailplaneeringu ala igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud
kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja 135 Idike 1, Saue
Vallavolikogu 25.01.2018 maaruse nr 9 , Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine
Saue vallas“ § 4 punkti 2, § 5 punkti 1, Saue valla tlildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja
arendaja vahel 3. septembril 2021. aastal sdlmitud kokkuleppe (nr 12-2.14/19/2021)
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate kohustuste
ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta voorandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus
alljargneva

korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikustamisele Harju maakonnas Saue vallas Hiiiru kiilas
Lehelinnu kinnistu ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga kinnistu kruntimiseks,
maasihtotstarbe muutmiseks ning ehitusdiguse maidramiseks elamute piistitamiseks.
Planeeringualal on lahendatud juurdepdisud ning tehnovorkude lahendus, esitatud
servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja heakorra nduded.

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
avalikustamisest ajalehtedes Eesti Paevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla veebilehel ning
korraldada detailplaneeringu avalik vdljapanek Laagri halduskeskuse ruumides aadressil
Veskitammi 4, Laagri alevik.

3. Korralduse peale vdib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud tihtaegadel
ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar
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