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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada planeeringuala kokku 23-ks (iksikelamu-,
paariselamu-, sotsiaal-, transpordi- ja maatulundusmaa sihtotstarbega kruntideks ning maaratakse
ehitusdigus Uksikelamute, kahe korteriga elamute ja abihoonete pustitamiseks. Transpordimaa
krundid kavandatakse juurdepiidsuteede ja kergliiklusteede rajamiseks. Uhtlasi méairatakse
detailplaneeringus (ldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus. Detailplaneering koostatakse Lehelinnu
kinnistust 72601:001:0616 (20,5 ha) ja detailplaneeringu koosseisu on kaasatud Madisaniidu tee 14
kinnistu 72601:001:1056 (Uldkasutatav maa 100%), mis on valla omandis ning kinnistust krunditakse
vilja juurdepaisutee tarbeks (ca 306 m?2), mis on vajadus liita transpordimaa (pos nr 17) koosseisu.
Planeering kavandatakse ellu viia kahes etapis (margitud seletuskirja punktis 3.10).

1.2. Planeeringu koostamise alused
e Planeerimisseadus
e Ehitusseadustik
e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;
e Saue valla Gildplaneering, kehtestatud Saue Vallavolikogu 26.06.2021 otsusega nr 40;

e Saue Vallavalitsuse 22.09.2021 korraldus nr 969 “ Hiiliru kiila Lehelinnu kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaoju strateegilise hindamise mittealgatamine”;

e Saue valla ja Ladne-Harju valla Gihine jadtmekava aastateks 2021-2026;

e Saue valla Gihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029.

1.2.1 Liigilt iildisemad planeeringud
e Saue valla lldplaneering

1.2.2 Koostatavad planeeringud
e Piirkonnas ei ole momendil teisi koostatavaid detailplaneeringuid

1.2.3 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
e Maa-alale on koostatud geodeetiline moddistus
e Radooniraport

1.2.4 Eesti Standardid
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine labi linnaplaneerimise ja
arhitektuuri;
e FEesti Standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus;
e Eesti Standard EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes;
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1.2.5 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
e Elektrilevi tehnilised tingimused
e Kovek OU tehnilised tingimused

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG

2.1. Uldist

Planeeringualal puudub hoonestus. Planeeringualast |Guna- ja lddnepoole jadb maatulundusmaa.
Idasse arendus 27 Uksik ja 2 paariselamuga. PGhjapoole jaavad Vatsla kila olemasolevad eramud.
Planeeringu kaguosas on vana talukompleks, mis on jaotatud 5 elamumaa krundiks.

Planeering asub Ohukese muldkattega (10cm-30cm) paekivipinnal. Elektrimaakaablid veetakse
planeeringu kirdeosast. Uhisvesi ja (ihiskanalisatsioon liidetakse Kovek OU v&rku planeeringu kirde ja
kagu nurgast, kuhu on rajatud olemasolevad iilepumplad. Vee kindlustamiseks ehitab Kovek OU
liitumistasude eest valja Vatsla ja Hulru kila ihendava veetorustiku. Projekteerimise ja servituutide
seadmise eest vastutab Kovek OU.

Planeeringu mahus on antud juurdepdasu lahendus avalikult teelt (Mdisaniidu teelt) planeeritavate
elamukruntideni. Lehelinnu kinnistul asub riiklik arheoloogiamdilestis kultusekivi (reg nr 18949), mille
limber kehtib 50 meetrine kaitsevéoénd. Muinsuskaitseametilt on taodeldud kultuskivi kaitsevéondi
ulatuse vdhendamist kuni 15 meetrini. Muinsuskaitseamet on andnud detailplaneeringu
eskiisettepanekule oma eelkooskdlastuse 11.03.2020. aastal kirjaga nr 1.1-7/548-1, tingimusega, et kui
teed ja kommunikatsioonitrassid jédvad kultusekivist reg-nr 18949 kaugemale kui 15 m, siis ei ole
arheoloogiline uuring kaevetéédel néutav (lisa 4).

2.2. Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Vatsla ja Hulru kila vahelisel maa-alal. Loode, p&hja, kirde ja ida poolt
piirneb Vatsla tee, Mdisaniidu tee ja Kodasema tee dares paiknevate hoonestatud elamumaadega.
Ladnes ja Idunas on tegemist hoonestamata maatulundusmaadega. Planeeritava maa-ala suuruseks
on ca 4,8 ha. Planeeritavast elamumaast 20% suurune Uhiskondlik maa jadb planeeringuala keskele.
Uhiskondlik maa on planeeritud kahe suurema maa-alana ja iihe vidiksema tiikina planeeringu loode
osas.

Planeering seob hetkel eraldiseisvad elamumaa kinnistud Linnulennu, Linnumetsa, Uuetoa,
Tuuletallaja ja Kivikaku tGheks tervikuks Vatsla kila ja Vadljamaa arendusega ja loob neile Ghisvee ja -
kanalisatsiooni vBimalused ja rajab ldahedusse asfaltkattega sdidutee ning kergliiklustee. Hetkel on
viiele elamumaale méeldud mahutitep&hine kanalisatsioonisiisteem ja vesi puurkaevude néol.

Tuule takistamiseks kaevatakse arendusse erinevatesse kohtadesse 1m?® suurused augud ning
istutatakse Eesti kliimale kohaldatud tugevakasvulised Jaapani pihlakad (Sorbus Commixta Dodong).
Puud kasvavad 6-8 meetri kdrguseks.

2.3. Tehnovorgud
Tarbija varustamine elektrienergiaga nahakse ette olemasolevast ihetrafolisest alajaamast. Alajaama
asukoht on planeeritava tee ja Mdisaniidu tee ristis.
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Detailplaneeringu alast kirde ja kagu pool M@isaniidu teel asuvad Kovek OU liitumispunktid
Uhiskanalisatsiooniga ja Uihisveega.

2.4. Teed ja tanavad

Planeeritavale alale juurdepdds toimub Mdisaniidu teelt. Planeeringualal rajatakse 4,6m laiune
asfaltbetoonkattega ja 2,5m laiune kergliiklustee. Kergliiklustee on ette nahtud M®disaniidu teelt
olemasolevate elamumaa kruntideni. Kergliiklusteede jaoks nahakse ette koridorid vastavalt Saue valla
Gldplaneeringutele. Kdik arendusesisesed tanavad on valgustatud tadnavavalgustusega vastavalt
nduetele.

2.5. Haljastus

Planeeritava ala imbruse lddne- ja Idunapoolt moodustab madalakasvuline niit. Planeeringuala pdhja-
ja ldunapoolsel kiiljel kasvavad kadakapddsad mannid. Planeeringualale planeritakse Jaapani pihlakad
(Sorbus Commixta Dodong). Eesti kliimale kohaldatud hiibriid puud istutatakse nendele spetsiaalselt
kaevatud mullakonteineritesse. Puud kasvavad 6-8m kdrguseks.

2.6. Kitsendused

Pos 23 — Kdorgepingeliini kaitsevoond 25m keskteljest.
Pos 19 — Juurdepaasuservituut Linnumetsa kinnistu kasuks.

Pos 15 — Kultuskivi kaitsevoond 15m.

3. PLANEERINGU ETTEPANEK

3.1.Uldist

Planeeringu maa-ala asub Saue valla Uldplaneeringute kohaselt suuremas osas tiheasustusalal.
Planeeringu Idunapoolne osa asub hajaasustusalal. Detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse
korraldusega nr. 969, (22.09.2021).

3.2. Kruntide moodustamise ettepanek

Planeeringuga moodustatakse kahes etapis 12 elamumaa sihtotstarbega krunti tiksikelamutele (alates
1500m?), 2 paariselamu krunti (alates 2000m?), 2 hajaasustuses olevat elamumaad (alates 1ha)
Ouealadega alla 2000m?, 3 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunti (lldkasutatav maa 100%), 3
transpordimaa krunti.

3.2.1. Vastavus valla iildplaneeringule

Detailplaneeringuks taotletav maa-ala asub piirkonnas, mis jaab uldplaneeringu kohaselt
tiheasustusalale ning maakasutuse juhtotstarbeks on enamjaolt maaratud pere- ja ridaelamumaa.
Lehelinnu kinnistu jaab osaliselt tiheasustusalale ning kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks on osaliselt
madratud pere- ja ridaelamumaa ning osaliselt on jaetud kinnistule maakasutuse juhtotstarve
maéaadramata. Pohjuseks oli asjaolu, et tle kinnistu kulges 35-110kV elektridhuliin (kGrgepingeliin) ning
korgepingeliini kaitsevoondi ulatuses jaeti Uldplaneeringus maakasutuse juhtotstarve madaramata.
Vastavalt teemaplaneeringule ,Harku-Lihula-Sindi 330/110 kV elektriliini trassi asukoha madramine”
on tdnaseks elektriliinid demonteeritud ning sisuliselt puuduvad antud maa-alal kitsendused, mis
takistaksid kaitsevoondi ala elamualana kasutamist. Vorreldes endise liinikoridori maa-ala suurust
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Uldplaneeringus kavandatud pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega ala kogusuurusega, siis Saue
Vallavalitsuse hinnangul ei ole tegemist planeerimisseaduse § 142 kohase Uldplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmisega ega sellest tuleneva kehtestatud (ildplaneeringu
pohilahenduse muutmisega. Piirkonnas on olemas (ihisveevark ja kanalisatsioon ning teedevorgustik.
Saue valla Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt on detailplaneeringute kehtestamise
tingimuseks Uldplaneeringuga madratud tiheasustusega alal liitumine Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga ning kavandatavate neid tdpsustavate tahistega kajastatud maakasutuse
juhtotstarbed. Tsoneerimisel on eesmargiks seatud funktsionaalne paindlikkus, mis tahendab, et
Gldjuhul on detailplaneeringute koostamisel vajalik juhtotstarbele lisada ka teisi, sellesse piirkonda
sobivaid, juhtotstarbe taditmist soodustavaid kaasotstarbeid (nt elamualade vaartustamiseks sinna
sotsiaalobjektide, manguvaljakute, haljasalade, teenindusasutuste ja keskkonnasdbralike
vaikeettevotete planeerimine). Tsoneerimisel on peetud silmas ka tegureid nagu kaitsevoondites
olevate maa-alade kasutamise vGimalused sdltuvalt kaitsevoondi liigist. Lehelinnu kinnistu jaab ka
osaliselt hajaasustusalale ning vastavalt Saue valla Uldplaneeringule tuleb selles osas arvestada
hajaasustustingimustega, mille kohaselt ehitusGiguse saamiseks hajaasustusega alal peab
moodustatava uue kinnistu suurus olema vahemalt 1,0 ha, laius vdahemalt 40 m ning kinnistule peab
olema tagatud juurdepadds. Hajaasustusalale kavandatakse kaks alates 1,0 ha suurust elamumaa
kinnistut. Maa-alale on tagatud juurdepads. Eeltoodud kaalutlusi arvestades menetleb Saue
Vallavalitsus detailplaneeringut nii tiheasustusega kui hajaasustusega osades (ldplaneeringu
kohasena.

Valjavote Saue valla tildplaneeringu kaardist
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3.3.Hoonestuse ettepanek

Planeeringu eesmargiks on madrata ehitusdigused Uksikelamute, kahe kahe korteriga elamu ja
abihoonete pistitamiseks. Labi nende kruntide seotakse Vatsla kiilaga lheks tervikuks (luuakse
Uhisvee ja -kanalisatsiooni voimalused ja rajatakse kergliiklustee ja asfaltkattega juurdepaas
soOidukitele) hetkel eraldiseisvatele elamumaadele; Linnulennu, Linnumetsa, Uuetoa, Tuuletallaja ja
Kivikaku.

Planeeringuga moodustatakse eraldi transpordimaa krundid, mis kdiki elamumaa krunte Ghendab.
Projekteeritavate elamumaade pindalast 20% suurune Uhiskondlik maa jaab planeeringu keskele.
Uhiskondlik maa on planeeritud suurte tiikkidena.

Hoonete arv krundil 3, millest iiks on eluhoone ning 2 on abihooned. Uksikelamud on ette ndhtud kuni
2-korruselised, max. kdrgusega 8,5 m maapinnast. Abihooned on ette ndahtud kuni 1-korruselised, max.
kdrgusega 5,0 m maapinnast. Hoonete fassaadide viimistlus lahendada jalgides kd&rvalolevat
hoonestust ning piirkonnas valja kujunenud ehitustava. Valtida imiteeritavate viimistlusmaterjalide
kasutamist.

Planeeringualale ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa imarpalgil
ja/voi ristseotisega freeskantpalgil.

Arhitektuur hoitakse keskkonda sobituvana ja lihtsana. Katusekalletele piiranguid ei esitata, kuna
planeeringuala pdhjaosas on lamekatusega funktsionalistlikud hooned ja planeeringu IGunaosas
taluarhitektuur. Keskkonna sobituv arhitektuur peaks siduma neid kahte.

Toonid peavad olema maaldhedased. Kasutatavad varvid vdivad olla valgest kuni mustani voi
materjalidest tulenevad varvid — naiteks oranZ savikatus, rohekas klaas, oranz roostene vask,
naturaalne punakas vdi kollakas puit jne.

Piirded on lubatud krundipiirile kuni 1,5m korgused, hajaasustused kuni 2,0m. Lubatud ei ole
kivipostid, sepistatud aiad ja teeddrsed metallvorkaiad. Piirded ei ole kohustuslikud.

3.4.Heakord ja haljastus

Planeeritava ala arhitektuursed ja maastiku kujundamise ettepanekud tulenevad soovist luua hubane
keskkond. Selleks on vaga oluline anda jargmises projekteerimise etapis arhitektuursed lahendused
hoonetele, vaikevormidele, kruntide piiretele. On soovitav rajada elamu ja haljasalamaa kruntidele
korghaljastust nii palju, kui krundil toimuv tegevus seda vdimaldab. Lisaks haljastuselementide
kavandamisele, on oluline ldbi mdelda ka piirete ihtne lahendus.

Tuule takistamiseks kaevatakse paekivisse 1m?* suurused augud ning istutatakse Eesti kliimale
kohaldatud tugevakasvulised Jaapani pihlakad (Sorbus Commixta Dodong). Puud kasvavad 6-8 meetri
korguseks. Istutatavate puude arv on kooskdlas lildplaneeringu arvutusega. Istutatakse 23 puud.

Planeeringualal kaevetoodest Ulejaav pinnas kogutakse kokku hiljem maastikuarhitektuursete vormide
elluviimiseks ja ka planeeringualas Uhiskasutatavatel aladel reljeefi loomiseks vGi tGstmiseks ja lastele
jalgratta- ja kelgumagedeks. Reljeefi tdstes saame jatta selle sisse puude istutamiseks vajalikud augud,
et ei peaks roksoniga maa sisse auke raiuma.

Hudru Kinnisvara OU 9



Pos 21 tuleb projekteerida vidikelaste manguvaljak (vanusegrupile 0-3 a). Manguvaljakule
projekteerida ka vadikevormid ja haljastus.

3.5. Keskkonnakaitse ja jaditmekaitlus

Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist. Planeeringuga ei kaasne
vahetut voi kaudset moju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset
keskkonnamoju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele olemasolevatele kinnistutele.

Planeeringu koostamisel on kinni peetud kehtivatest piirangutest.  Kruntide jaotamisel ja
hoonestusdiguse mdaaramisel on Ilahtutud pohimottest, et kahjulikud mdjud, mis tulenevad
ohutekitajatest (maanteed ja tootmisettevotted) jadksid elamualadest voimalikult kaugele.

Jaatmekaitluse korraldamisel on l|3dhtutud Saue valla jadtmehoolduseeskirjast. Vastavalt on
jaatmetekitajad kohustatud korraldama oma jaatmete kaitlust véi andma need kaesoleva eeskirjaga
kindlaksmaaratud korras Ule jaatmekaitlusettevottele. Koigil jadtmetekitajatel peavad olema
individuaalsed kogumisvahendid. Tiheasustusega aladel on jaatmetekitajatel kohustus Uhineda
korraldatud jaatmeveoga. Ohtlikud jaatmed on jaatmetekitaja voi territooriumi valdaja kohustatud
viima selleks Saue vallas ettendhtud kogumispunktidesse.

3.6. Planeeringuga kaasnenud uuringud

Eesti kuulub Euroopas keskmisest kdrgema radooniriskiga riikide hulka. Planeeringuga teostati
planeeringualale 26.11.2021 radooniraport. M&&tmistulemused jaid normipiiresse ehk alla 50kBg/m?3,
kuid arvestades mddtmise varutegurit, Iahevad punkti 1 ja 3 m&dtmistulemused (vastavalt 50kBg/m?3
ja 50kBg/m?3) lile normipiiri, mis tdhendab, et hoonete rajamisel tuleks kaaluda radoonitakistavaid
lahendusi, naiteks alumiste konstruktsioonide 6hutihedaks tegemist.

3.7. Tulekaitse

Hoonete paigutamisel on ldahtutud tuleohutuse eeskirjast, mis maaratleb hoonete vahelised kujad
vastavalt tulepisivusklassile. Kdesolevas planeeringus on pakutud hoonete vahelisteks kujadeks tle 8
meetri, mis voéimaldab paigutada kruntidele TP-3 tulepisivusklassiga hoonestust.

Detailplaneeringu kirde osas on mahuti kuivhiidrandiga, suurusega 54m3. Kuna tegemist on
tupikveevorguga, ei aseta me hiidrante veevérgu peale vaid ehitame eraldiseisva tuletdrjevee
torustiku, kus tulekustutusvesi voetakse kuivhidrandist ning surutakse teiselpool teed olevasse
survekaevu ja sealt hiidrantidesse. Viimase hidrandi kaugus survestamise kaevust on ca 230m, mis
tahendaks nende vahel eraldiseisvat arvutuslikult ca 70mm labim&dduga toru, et tagada 10I/s viimases
hldrandis. Toru tuleb rajada vdhemalt 1m siigavusele. Toru vOib asetseda vahetult veetoru kdrval.
Elamute sissepddsud jddvad veevotukohast lahemale kui 200m. Elamute tuletGrje vesi voetakse
hidrandist, mis asetseb pos 7 ja 8 vahel. Siseministri maarus nr 10 §7 (6) néeb ette, et | kasutusviisiga
hoonete (elamute) ndutav tulekustutusvee maht on 30m3. Kuna hoonete vahel on tagatud 8m kujad
ja arvestatakse, et piirkonnas on Uks tulekahju korraga, siis tulekustutusvesi tagatakse olemasolevast
54m?3mahutist.
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Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepaasuks peab olema vdhemalt 3,5m laiune juurdesdGidutee.
Planeeringualal on tagatud etapilisel ehitamisel ajutine tuletdrjeauto ringikeeramiseplats gabariitidega
14m x 18m. See arvestab paastesdidukite poorderaadiusi tulenevalt EVS 812-7:2018.

3.8 Tanavavork ja liikluskorraldus

3.7.1 Juurdepaas

Lehelinnu kinnistu detailplaneeringuga kavandatakse lahendada juurdepadsutee Modisaniidu teelt
planeeringu kirde ja kagu nurgast labi planeeringu. SGidutee darde on planeeritud 2,5 m laiune
kergliiklustee (asfaltbetoon AC 8 surf 45% graniit). Planeeringualal rajatavate asfaltteede (asfaltbetoon
min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 5 cm) laius on 4,6 m koos Umberp&6éramisplatsiga (12x12m).
SGidutee servadele lisada min 0,4 m teepeenrad purustatud kruusast fr 0/32. Kergliiklusteede jaoks
nihakse ette koridorid vastavalt Harjumaa kergliiklusteede teemaplaneeringule ja Saue valla
Gldplaneeringule. Transpordimaa krundid vddrandatakse peale viéljaehitamist ja kasutusloa
valjastamist tasuta Saue vallale, mis on ette ndhtud avalikuks kasutamiseks.

Pos 19 kinnistul asub juurdepaas Linnumetsa kinnistule. Pos 19 peale on rajatud juurdep&asu-
servituut Linnumetsa kasuks.

3.7.2 Parkimine

Parkimine on kavandatud kinnistupd&hiselt. Igale planeeritavale tksikelamuga elamumaa krundile on
planeeritud 2 parkimiskohta. Paariselamuga elamumaale on ettendhtud vastavalt normatiivile 4
parkimiskohta. Parkimiskohtade arv toodud positsioonide kaupa ehitusdiguse tabelis.

Parkimine on lahendatud vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdanavad tabelis ,,Elamute
parkimisnormatiiv, parkimiskoht/elamu (korter)” darelinnale maaratud normile.
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3.9 Ehitusoiguse tabel

PO KRUNDI MAX HOONE-TE HOONE-TE HOONE- MAA MAA MAX PARKIMIS-
S SUURUS EHITUS MAX MAX TE SIHT- SIHT- SULET KOHTADE
NR m? -ALUNE KORRUSE- KORGUS ARV OTSTARVE OTSTARVE ubD ARV
PIND- LISUS (m) KRUNDIL PLANEERI- KAT. UKSUS BRUTO Norm./DP
ALA TAV -PIND
(m?)
1 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
2 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
3 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
4 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
5 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
6 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
7 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
8 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
9 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
10 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E + 2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
11 1500m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E +2A E Maatulundus | 500m? 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
12 1547m? 350m? Elamu 2 Elamu 8,5m 1E+2A E Maatulundus | 500m2 | 2/2
Abihoone 1 Abihoone 5m maa
13 2030m? 500m? Kaksikelamu 2 | Kaksikelamu 1E +2A E Maatulundus | 900m? 2/2
Abihoone 1 9,0m maa
Abihoone 5m
14 2000m? 500m? Kaksikelamu 2 | Kaksikelamu 1E+2A E Maatulundus | 900m2 | 2/2
Abihoone 1 9,0m maa
Abihoone 5m
15 10000m? | 650m? Elamu 2 Elamu 9,0m 1E + 2A E Maatulundus | 900m? Ei
Abihoone 1 Abihoone 5m maa madrata
16 11222m? | 650m? Elamu 2 Elamu 9,0m 1E + 2A E Maatulundus | 900m? Ei
Abihoone 1 Abihoone 5m maa madrata
17 4451m? - - - - L Maatulundus | - -
Maa ja
Uldkasutatav
maa
18 4838m? - - - - L Maatulundus | - -
maa
19 444m? - - - - L Maatulundus | - -
maa
20 | 688m? - - - - Um Maatulundus | - -
maa
21 | 2820m2 | _ - - - Um Maatulundus | - -
maa
22 | 2106m? _ - - - Um Maatulundus | - -
maa
23 6939m? - - - - Um Um - -
M@isaniidu
tee 14
24 14,8 ha _ - - - M Maatulundus | - -

maa

* Ehitusalune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli kdrguselt valimiste m&&tude jargi.

Ehitusaluse pinna hulka arvatakse kaetud valjaulatuvad osad ja hoone all olevad lahtised labisdidud
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ning sammastel olev ala. Arvesse ei vieta hoone osi, mis ei ulatu maapinnast vilja, katmata
valistreppe, katmata terrasse ja ka kdnnitee voi maapinna kohal olevaid varikatuseid jms.

3.10 Etapilisus

3.9.1.Etapp 1

Esimeses etapis ehitatakse planeeringualal valja vajalikud tehnovérgud (elekter, Uhisveesiisteem,
Uhiskanalisatsioon) 8-le eramule. Rajatakse asfaltkattega juurdepéasutee ja kergliiklustee Mdisaniidu
teelt planeeringualani ja kruntideni ning taodeldakse eelnimetatud rajatistele kasutusload.

3.9.2. Etapp 2

Teises etapis ehitatakse vilja vajalikud tehnovérgud (elekter, Uhisveesiisteem, Uhiskanalisatsioon)
Glejaanud 8-le elamumaale. Rajatakse asfaltkattega juurdepaasutee ja kergliiklustee Mdoisaniidu teelt
kruntideni. Ehitatakse valja tdnavavalgustus. Ehitatakse positsioon 21 {(hisalal manguviljak ja
haljastatakse (ihisaladel maastikuarhitektuursed pinnavormid ning istutatakse puud.

4. VEEVARUSTUS

Veevarustus on lahendatud vastavalt Kovek OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele. Kinnistu
asub Saue valla reoveekogumisalal. Saue valla UVK arengukava jargi on planeeringuala arvutuslik vee
ja heitvee kogus 5m? pidevas. Planeeringuala veevarustus on lahendatud Uhisveevargi baasil.
Planeeringuala tihendub Kovek OU {ihisveevirgiga Mdisaniidu teel planeeringu kirde ja kagu nurgas. 2
etapiga ehitatakse valja kérval planeeringuga survevee ringtoide.

Vee kindlustamiseks ehitab Kovek OU liitumistasude eest vilja Vatsla ja Hiiliru kiila (ihendava
veetorustiku. Projekteerimise ja servituutide seadmise eest vastutab Kovek OU.

Vee- ja kanalististeemide valjaehitamiseks koostatakse eraldi projekt.

5. KANALISATSIOON

Kanalisatsioon on lahendatud vastavalt Kovek OU poolt véljastatud tehnilistele tingimustele. Kinnistu
asub Saue valla reoveekogumisalal. Saue valla UVK arengukava jirgi on planeeringuala arvutuslik vee
ja heitvee kogus 5m? paevas. Planeeringuala kanalisatsioon on lahendatud ihiskanalisatsiooni baasil.
Planeeringuala iihendub Kovek OU iihiskanalisatsiooniga Misaniidu teel kagu ja kirde nurgas, kuhu on
rajatud reoveepumplad. Planeeringuala Idunaosasse POS 15 ja 16 paigaldatakse eraldi pumpla, kuna
isevoolne kanal ei ulatu Mdisaniidu tee IGunapoolsemasse reoveepumplasse. | etapi reovesi juhitakse
Mdisaniidu tee pdhjapoolsemasse llepumplasse ja |l etapi reovesi juhitakse Mdisaniidu tee
Idunapoolsemasse lilepumplasse.

Kanalisatsioonivarustuse lahendamiseks on planeeritud reoveetorustik kdikide kruntideni, millistele
on kavandatud hoonestus. Torustike trassid on planeeritud teemaale asfaltkatete vahele. Igale
kinnistule on ette nahtud liitumispunkt, mis asub teemaal. Maapinna reljeef ei vdoimalda ilma
Glepumpamiseta trasside rajamist planeeringu IGunaosasse.
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5.1 Sadevete kanalisatsioon ja drenaazisiisteem

Sadevesi immutatakse haljasaladel oma kinnistutel vGi vGetakse majapidamises taaskasutusele.
Arvestatav pinnasevesi alal puudub ning pool planeeringu alast on suure kalde all, seega drenaazi
rajamine pole ilmtingimata vajalik. K&rvalolevasse arendusse sadevete drenaazislisteemi ei ole rajatud.
Krundisisesed sadeveed immutatakse maja nurkades olevate killustikust imbvaljakute abil.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Tarbija varustamine elektrienergiaga nahakse ette olemasolevast U(hetrafolisest alajaamast
planeeringu kirde osas. Alajaama asukoht olemasoleva tee dares Mdisaniidu tee ja planeeritava tee
ristis. Selle teenindamiseks jaetud 66paevaringne vaba juurdepads. Olemasolev alajaam saab toite 10
kV maakaablist, sisseldikega maakaablisse nr. 19606.

Krundipiiridele paigaldatakse Gihekohalised liitumiskilbid. Planeeringuala asub 6hukese muldkattega
paekivialal, seega krundisisene kaabli vedu majani krundi nurgast on raskendatud. Liitumiskilbid
saavad toite 0,4kV ringtoitena paigaldatud maakaablist. Reaalservituut 1m keskteljest vGrguvaldaja
kasuks.

6.1 Valisvalgustus
Vilisvalgustus on projekteeritud postidel valgustite ndol etapiviisiliselt. Autoteed valgustatakse
vastavalt nouetele.

6.2 Sidevarustus

Planeeritavale alale rajatakse sidekanalisatsioon. Liitumine toimub tulevikus huvitatud teenusepakkuja
poolt. Sidekanalisatsioon paigaldatakse paralleelselt tanavavalgustuskaabliga ja soidutee alla
paralleelselt elektrikaabliga nii, et sidekanalisatsioon jouaks iga krundi elektriliitumis kilbi vahetusse
lahedusse. Voimalikult teenusepakkujalt taodeldakse tehnilised tingimused ning koostatakse
sidekanalisatsiooni projekt tdnavavalgustusprojekti koosseisus.

7. SOOJAVARUSTUS

Hoonete kiitmine on lokaallahendusega, mis antakse ehitusprojektis. Lubatud on nii maakite kui ka
pellet- voi puidukite.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Lehelinnu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue Vallavalitsuse ja
Arendaja vahel 3. septembril 2021. aastal sdlmitud kokkuleppe (nr 12-2.14/19/2021) alusel.
Planeerimisseaduse § 131 I16ike 1 ja 2 alusel on kokkuleppe objektiks detailplaneeringuga kavandatud
krunte teenindava detailplaneeringu kohase avaliku ruumi ja tehnilise infrastruktuuri véljaehitamine
kuni planeeringujargsete katastritiksusteni. Avaliku ruumi vallale Gileandmine ja Arendaja poolt valla
sotsiaalobjektide rahastamine. Saue valla arengukava ei nde ette valla poolt kdesoleva planeeringuga
arenduspiirkonna rajamist, mistdttu ei ole valla eelarves investeeringuna ette nahtud planeeringuga
holmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud avalikult kasutatavate teede ehitamiseks vajalikke
rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sGlmitud kirjalikule
kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest
vdlja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum
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(detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad juurdepdisu- ja kergliiklusteed) ning
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks madratud avaliku ruumi kinnistute tasuta vo6randamine
vallale. Samuti rajab arendaja oma kuludega sotsiaalmaa sihtotstarbega krundile laste manguvaljaku.
Sellesisulise kehtiva kokkuleppe olemasolu planeeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on
eelduseks detailplaneeringu elluviimiseks. Saue vallal on Gigus loobuda detailplaneeringu elluviimise
soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui
arendaja ei tdida oma kokkuleppega vOetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute
voorandamisel kokkuleppe llevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt
ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud kokkuleppega
samasisulist uut kokkulepet.
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KOOSTOO KOONDTABEL

Kooskdlastatud
01.03.2022 nr
42665

JRK| KOOSKOLASTAV KOOSKO- KOOSKOLAST | KOOSKOLASTUSE | MARKUSED
NR|[ ORGANISATSIOON [LASTUSE AEG/NR| USTUSE ORIGINAALI
ARAKIRI ASUKOHT
(NIMI)
1 |Elektrilevi OU 6916975822 Marge (digitaalne) KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL
01.03.2022 Kasenurm * Toojoonised kooskdlastada
tdiendavalt.
2 [Kovek OU 12.04.2022 Aare Soer (digitaalne) Puuduvad
3 [Paasteameti Pohja- |20.04.2022 nr Martin (digitaalne) Puuduvad
Keskus 7.2-3.1/1237-4 | Gunapuu
5 |Muinsuskaitseamet [Seisukoht Heli Pappel (digitaalne) Seisukoht 03.03.2020 toimunud
eskiisile arheoloogiamilestistega seotud
11.03.2020 nr taotluste ja projektide labivaatamise
1.1-7/548-1 komisjonis. Esitame kaesolevaga

oma seisukohad, vastavalt komisjoni
protokollile nr 201.

1.1. Muinsuskaitseamet ndustub
Lehelinnu ja ldhiala
detailplaneeringu
eskiislahendusega.

1.2 Kui teed ja
kommunikatsioonitrassid jadvad
kultusekivist reg-nr 18949
kaugemale kui 15m, siis ei ole
arheoloogiline uuring kaevetoddel
ndutav.

1.3 Pinnase- ja kaevetoodel tuleb
arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku véimalusega nii
malestisel, selle kaitsevoondis kui ka
valjaspool malestise ja selle
kaitsevoondi ala.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt
(§311g1, §60) on leidja kohustatud
t66d katkestama, jatma leiu
leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

Seletuskirja koostas Holden Vides
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