1. Detailplaneeringu koostamise alused

Saue Valla tldplaneering
Saue Valla ehitusmaarus
Saue Vallavalitsuse korraldus 19. september 2006 nr 955

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Planeeringu eesmdrgiks on kinnistu maasihtotstarbe muutmine
ihiskondlike ehuitiste maaks ja a&rimaaks ning ehitusdiguse
seadmine loomapidamishoonete rajamiseks.

3. Uldiseloomustus.

Detailplaneering ké&sitleb Lajuri I (72701:002:1323) maalksust Kiia
kiilas, Saue vallas, Harjumaal. Kinnistu paikneb Kiia kiila ja Vahi

ktila piiri lahedal, Kiia - Vadana-Viti kd&rvalmaantee (11410) é&ares,
edela pool maanteest.

Planeeritava maa-ala pindala on 1,5 ha.

Planeeritav ala on suhteliselt hea infrastruktuuriga ning piirneb
Kiia ja Vahi kiilade tiheasustusega alade vahel, hajaasustuses. Ala
on vaga heade transpordi-ihendustega, Jjuurdepaddsuga olemasoleva-
tele teedele ja maanteedele.

Detailplaneering ja&rgib Saue Valla uldplaneeringut.

Kinnistule rajatakse loomapidamishoonete kompleks. Uhe tsentraalse
hoone asmel on planeeritud kuni kuuest hoonest koosnev kompleks,
mis oma ilesehituselt jargiks tradistsioonilist taluhoonete komp-
leksile omast ilesehitust. Rajatavasse kompleksi on planeeritud
loomapaastekeskus, mis oma kulude katteks rendib ka tallikohti
hobustele ning toimib lemmikloomade hotellina (hobused, koerad,
vahesel médaral ka kassid ja vaiksed linnud). Paastekeskuse ja
hiiljatud loomade rehabilitatsiooni keskuse toimimiseks on vajalik
ka loomade kliinik (nii suurtele loomadele kui ka koduloomadele) .

Hoonete kompleks kooosneb 2 tallist, kliinikust, 3 koerte tallist
ning kontoriruumidest. Uks tall on m&eldud hiiljatud v&i halvasti
koheldud ning seetdttu omanikelt dra vdetud hobuste varjupaigaks
ning teine tall on lattrite rentimiseks ja vdistlustele vdi
naitustele saabuvate hobuste lihiajaliseks odmajaks.

Tallinna Hipodroomi sulgemisega kaob ka suurte loomade veterinaar-
kliinik, vajadus kliiniku jarele on suur. Asukoht selleks on sobiv
kiia kiilas, mis on vadga heade transpordi thendustega kogu Harjumaa
suhtes. Kliiniku teenuste osutamisega valjpoole kompleksi ning muu
majandustegevusega (vaktsineerimised, labivaatused, Jjne.) saab
toetada paastekeskuse (varjupaiga) tegevust.

Koerte tallid on jagatud 2 varjupaigale (vanad koerad ja noored
koerad eraldi) ning 1 hotelliks. Koerte hotelli saavad kasutada
puhkusele v&i ajutiselt kodukohast lahkuvad inimesed, jattes oma
lemmikloomad hoolitsetud ning valvatud &6majja. Lisaks on hoonete
kompleksi teenendamiseks planeeritud koppel hobustele ning iks
jalutusvaljak hobustele ja 2 jalutusvaljakut koerte tarbeks.
Hobuste jaoks renditakse lisaks naabruset karjamaid. Neid
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kasutatakse ka koerte saatjaga jalutamiseks. Koerte jalutamine
valjaspool keskuse territooriumi toimub ainult saatjaga ja koerad
on jalutusrihmaga.

Hoonestuse planeeritud vdimsus on kuni 30 hobust ja 120 koera.
Hobuse kohta on arvestatud 20 m? brutopinda. Koera kohta on
arvestatud 6 m? brutopinda.

2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

Planeering kinnistut ei jaga.

3. Ehitusdigus.

a.) Krundi kasutamise sihtostarve
Kiesolev planeering annab krundi sihtotstarbeks Uhiskondlike

o

ehitiste maa 95% (joonisel tdhis Uh) ja &rimaa 5 % (joonisel A).

b.) Hoonete suurim lubatud arv krundil
Planeeringualal on hoonestus, mis v&dib koosneda maksimaalselt
kuuest hoonest.

c.) Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Maksimaalne lubatud ehitusalune pind on 2500 m?2.

d.) Hoonete suurim lubatud kdrgus
Kruntidel on hoonete maksimaalseks kdrguseks 2 korrust.
Katuseharja maksimaalne k&rgus 9 m maapinnast.

Hoonete 0.00 punktiks arvestada I korruse pdranda tasapind.

4. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimdtted.

Juurdepéaédsuks rajatakse 6 m laiune tee, kahesuunalise liiklusega
transpordile. Projektkiirus 20 km/h. Rajatav juurdepddsutee
rajatakse erateena.

Krundisiseseks liikluseks rajatakse 3-4 m laiused teenindusteed.
Neid méoda liiguvad keskuse todtajad, keskuse killastajad, loomad
ning teenindav ja hooldav transport. Teede kate valida nii, et see
oleks sobilik hobustele ja lemmikloomadele.

Parkimine korraldatakse krundisiseselt, parkla 12 autokohta, neist
2 jarelhaagisega sdéiduautodele. Keskuse todtajate arv on kuni 4
inimest. Keskuse tdotajatele on ettendhtud 4 parkimiskohta.
Kilastajatele on 8 parkimiskohta, milledest kaks on ettenahtud
jarelhaagistega autodele, hobuseid transportivatele autodele.
Autode paigutus on parklas selline, et vajadusel saab lisaks 2
autokohta asendada 1 jarelhaagisega autokohaga.

Loomade jalutusvaljakuid on 4 neist 2 hobustele, 2 koertele.
Hobuste liikumis ja sd&dtmisvajaduste rahuldamiseks renditakse
lisaks naabrusest karjamaid. Koerte ja vajadusel teiste
lemmikloomade jalutuskdigud korraldatakse saatjaga (loomad on on
jalutusrihmaga) renditud karjamaadel vdi lédhedal asuval metsaalal.
Nendele paasuks on planeeringus adra naidatud perspektiivsed
teeninduspaasud.

5. Haljastus ja heakorrastus.

Planeeringujargselt sailitatakse maksimaalselt olemasolev kdrghal-
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jastus ja maastik. Hoonestusalad (duealad) on planeeritud lageda-
tele aladele. Lisahaljastuse rajamine toimub haljastustddde pro-
jektide jargi, ehitusprojektide koostamise kadigus vdi nende
jargselt.

Olmeprigi kogumine ja adravedu toimub sorteeritult. Prigikonteine-
rid paigaldada krundisisestena, takistamaks k&rvaliste isikute
juurdepaadsu ja prigili omavolilist laialikandmist. Lahendada taas-
kasutatavate jadadtmete sorteeritud kogumine.

Kliiniku jaatmete kogumine toimub kliiniku sees ja kaitlemine
vastavalt kehtestatud nduetele.

Piirete kdrgus 1,2 - 1,5 m. Hobuste kopli materjalina kasutada
puitlippe ja -latte ning terasposte. Koerte jalutusaedikute raja-
misel kasutada terasposte ning vdrkaedu. Kogu keskus piiratakse
teraspostidel vodérkaiaga. Piirete minimaalne kaugus riigimaanteest
12 m (valjaspool kiulgnadhtavusala).

6. Kujade mddramine.

Hoonestusala minimaalne kaugus krundipiirist on 10 m.
Hooneid maanteele ladhemale kui 50 m mitte rajada.
Piirete minimaalne kaugus riigimaanteest 12 m.

7. Tehnovdrgud.

Krundid on varustatakse elektriga. Juurdepaasuteele rajada ka
valgustus.

Veevarustuseks nadhakse ette puurkaev ihe kinnisasja vajadusteks.
Hobuste 66paevane veevajadus on 70 1/hobune, kokku 30*70 = 2100 1/
d. Koerte o6opdevane veevajadus on 3 1/koer, kokku 120*3= 360 1/d.
Kliiniku keskmine &66pdevane veevajadus on kuni 1,5 m®/d. Kontori-
ruumide veevajadus on 1 m?® kuus. Kokku on keskuse &Opaevane vee-
vajadus kuni 4 m3® vett Oopaevas.

Vastavalt Veeseaduse § 28 1g3 puurkaevule sanitaarkaitseala ei
moodustata. Puurkaevu veetarbimine on vaiksem kui 10 m?® o&dpaevas,
puurkaevu teenindusmaa 10 m.

Kustutusvesi saadakse mahuti(te)st. Tuletdrje vesivarustuse raja-
mine EVS 812-6:2005 standardi alusel.

Olmeveed ja reoveed kdikidest hoonetest kanaliseerida kogumiskae-
vudesse. Kliiniku kanaliseeritavate heitvete kogus on kuni 0,5 m?
Oopdevas, kontoriruumide heitvete kogus 1 m® kuus, tallide ja
koerte majdest 5 m?® kuus. Kogumismahuti minimaalne suurus 10 m?.

Veeseadus naeb ette sdnniku- vdéi virtsahoidla kdéikidele loomapida-
mishoonetele, kus peetakse ile 10 loomithiku loomi. Keskusele on
ettendhtud kinnine sdnnikuhoidla (vastavalt parimale vdimalikule
tehnoloogiale), mis mahutab vdhemalt 8 kuu sdnniku. Sdnnikuhoidla
tegelik suurus ja konstruktsioon antakse ehitusprojekti
staadiumis.

Sonnikuhoidla peab vastama Veekaitseseadusele ja Vabariigi
Valitsuse 28. 08. 2001. a maarusele nr 288 “Weekaitsenduded
vaetise- ja soénnikuhoidlatele ning siloladustamiskohtadele ja
sdnniku, silomahla ja muude vaetiste kasutamise ja hoidmise
nduded?!”. Sdénnikuhoidlale kaitsevddndit ei madrata (vastavalt
nimetatud seadustele puudub selleks wvajadus).

Kiittesiisteemid on rajatud kohalikul kittel, elektril voi
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soojapumba abil.

Elektrienergiaga varustamine toimub rekonstrueeritavast
"Kuristise" 10/0,4%kV alajaamast 0,4kV fiidrilt F-2 elektriliiniga.
Kinnistu piiril paikneb jaotus- ja liitumiskilbi asukoht ning
olemasoleva tarbija sidumine. Planeeritavasse liitumiskilpi
ettendhtud liitumispunkti kaitse, arvestussisteem ja pealiiliti.

8. Keskkonnakaitse abindud.

Tagada sdnniku, olmevee, reovee, madadrdeainete ja prigi aravedu
ning valtida igasuguse reostuse sattumist pinnasesse vdi pinna-
vette.

Vastavalt Eesti vabariigi seadustele puudub vajadus sanitaarkait-
setsoonide madramiseks.

9. Maakasutuse ja ehitamise erinduded.

Maakasutusele erindudeid ei esitata. Keskuse tegevus ei vaja
sanitaarkaitsetsoonide kehtestamist.

10. Ettepanekud kaitse alla votmiseks.

Planeeringu alal ei asu objekte, mis vajaksid looduskaitse,
muinsuskaitse v®i muid seadustes toodud kaitsevajadusi.

11. Arhitektuurinduded ehitistele.

Hoonete arhitektuurse lahenduse juures jargida punktis 3. Ehitus-
digus toodud nduetest. Hoonestuslaad suhteliselt vaba, eelistades
orgaanilise vdi Okoloogilise arhitektuuri printsiipe. Hoonete
paigutus vaba, eelistada vdib orientatsiooni maantee suhtes.
Hoonete katusekalded 10-45 kraadi.

12. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine.

Tagada kinnistute selge tahistus, rajada kruntide sissepaasude
juurde automaatselt toimiv valgustus (fotosilm, liikumisandurid).
Soovitavalt rajada hoonete valisvalgustus nii, et sissepaasud
oleks pidevalt nahtavad ja kontrollitavad nii politsei, turva-
firmade patrullidele (hdmaras vdi pimedas pidevalt sisselilitatud
valgustus) ning naabritele.

vValtida haljastuse véadljakasvamist, mis tekkitaks visuaalseid
barjaare ja mahajaetust. Kinnistuomanikel tagada kinnistute ja
tanavate toimiv hooldus.

13. Servituutide vajadus. Rigikaitselised maa-alad. Muud seadusest
tulenevad kitsendused.

Saue valla tUldplaneeringu jargi asub kinnistu vaartuslikul tradit-
sioonilisel maastikul. Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu
“Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi asub
planeeritav ala osaliselt vaartusliku maastiku - Vdadna algupéarase
ajastumaastiku - alal.

Planeeringualal seatakse servituut naaberkinnistule juurdepédasuks
ja tehnovdrkudega varustamiseks.

Planeeringualal kéasitletud kruntidel ei ole riigikaitselisi maa-
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alasid ning puudub vajadus selliste maa-alade rajamiseks.
Maantee (Kiia-Vaana-viti kdérvalmaantee 11410) kaitsevodnd on 50 m.

Elektriliinide kaitsevddndid:

Alla 1 kV pingega S6huliinide kaitsevodnd on 2 meetrit.
Maakaabelliinide kaitsevddnd on maa-ala, mida piiravad mdlemal
pool 1liini 1 m kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.

Uhisveevidrgi ja kanalisatsiooni torustike kaitsevddndi ulatus:

Torustike kaitsevoondi ulatus torustike telgjoonest mdlemale poole
on torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on
paigaldatud kuni 2 m siigavusele - 2 meetrit.

Liinirajatise kaitsevddndi ulatus:

Liinirajatise kaitsevodndi mddtmed on kaks meetrit liinirajatise
keskjoonest vdi rajatise valisseinast liinirajatisega paralleelse
méttelise jooneni.

14. Tuleohutus.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud jargmistest normdokumen-
tidest (kohustuslikud hilisemate ehitusprojektide koostamisel):

+ Eesti Vabariigi Valitsuse maarus nr. 315 27.10.2004.a.

+ Eesti Vabariigi Standard EVS 812-6:2005 Tuletdrje veevarustus.

Planeeringu alusel rajatavad hooned on VI kasutusviisiga.
Hoonete minimaalne tulepisivusklass TP3.

Naaberkruntide hoonestuse minimaalne kuja 10 m.

Tuletdrje veevarustuseks planeeritud krundile pos. 1 kustutusvee
mahuti (d) . Mahuti vdi mahutite minimaalne kogumaht 54 m?3.
Tuletdrje vesivarustus rajada vastavalt EVS 812-6:2005
standardile.

Liiklusvahendite Umberpoddramise koht lahtudes paastetehnika
vajadustest krundil asuva parkla 1ldpus.

15. Hoonestuse kirjeldus ja vdimsus.

Keskus koosneb 6 hoonest ja hooneid teenindavatest rajatistest
(sdénnikuhoidla, kustutusvee mahutid, parkla, teed, tehnovdrgud,
jalutusvaljakud, piirded, jne.)

Hooned on jargmised: “Tall 1”7, “Tall2”, “Kliinik”, “Koerad sen.”,
“Koerad jun.” ja “Koerad Hotell”.

Kompleksi keskne hoone on “Kliinik”, mis on paigutatud tallide
vahele. “Tall 1” on hiiljatud vdi halvasti koheldud ning seetdttu
omanikelt ara vdetud hobuste varjupaigaks. “Tall 2” on lattrite
rentimiseks ja vdistlustele vdi naitustele saabuvate hobuste
ltihiajaliseks 00majaks. Kliinik on paigutatud kahe talli wvahele,
sest ravi vajavate hobuste transportimine vdi teisaldamine on
kdige komplitseeritum. Kuna hobused erinevatest tallidest ei tohi
omavahel kokku puutuda, siis on kliiniku asukoht mdeldav ainult
nende vahel. Tallid ja kliinik on omavahel thendatud galeriidega
ning tala kraanadega v&i telferiga.
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Kliinikuga ihes hoones on ka kontoriruumid.

Koertele on ettendhtud 3 hoonet. Hoone “Koerad sen.” on ettendahtud
vanematele koertele (vanuses 6 ja vanemad) ning Hoone “Koerad
jun.” nooremate koerte jaoks. Vajadusel kasutatakse viimast ka
kasside varjupaigana. Hoonet “Koerad Hotell” saavad kasutada
puhkusele vdi ajutiselt kodukohast lahkuvad inimesed, jattes oma
lemmikloomad hoolitsetud ning valvatud odmajja. Seda teenust on
vdimalik kasutada ka kasside jaoks. Koerte hooned on eraldi
sissepdaudega, aga ka omavahel tihendatud galeriidega.

Hoonete naitajad on jargmised:
“Tall 1” - 15 hobust, brutopind: 1512 m2=300 m?
“Tall 2” - 15 hobust, brutopind: 15*12 m2=300 m?
“Koerad sen.” - 40 koera, brutopind: 40*6 m2?= 240 m?
“Koerad jun.” - 40 koera (kassi), brutopind: 40*6 m2?= 240 m?
“Koerad hotell” - 40 koera (kassi), brutopind: 40*6 m2= 240 m?

“Kliinik”, brutopind 650 m?:
- vet.kliiniku ruumid, brutopind 500 m?2
- kontoriruumid, brutopind, 150 m?2
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