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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise liihtealus

Detailplaneeringu algatamise taotlus
Saue Vallavalitsuse 17.06.2020. a korraldus nr 672 ,,Tuula kiila Lainela kinnistu ja ldhiala

detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine*
* Planeerimisseadus

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesméirk

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmirk on Lainela kinnistu maasihtotstarbe osaline
muutmine drimaaks ning ehitusdiguse mairamine drihoone piistitamiseks.

1.3. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on geodeetilise alusplaanina kasutatud OU Alt ja Ulevalt poolt
juuli 2019. a koostatud geoalust tdpsusastmega 1:500 (t66 nr G27/2019). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-Est 97 siisteemis ja korgused EH2000 siisteemis.

1.4.Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

Harju maakonnaplaneering 2030+

(kehtestatud 09.04.2018. a Riigihalduse ministri kiskkirjaga nr 1.1-4/78);

Saue valla iildplaneering

(kehtestatud 29.11.2012. a Saue Vallavolikogu otsusega nr 89);

Saue valla iildplaneering (koostamisel);

Saue valla arengukava 2018 — 2030 (koostamisel);

Saue valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
(kinnitatud Saue Vallavolikogu 30.08.2018. a méiérusega nr 44)
Projekteerimistingimuste middramine Tuula kiila hipodroomiraja ehitusprojekti
koostamiseks

(Saue Vallavalitsuse 08.08.2017. a korraldus nr 566);

Projekteerimistingimused Tuula kiilas Uue-Ténava kinnistule ehitusprojekti koostamiseks
(Saue Vallavalitsuse 13.05.2020. a korraldus nr 525);

Tuula hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojekt

(Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt 2020. a koostatud t56 nr 2019080);

Saue valla jadtmehoolduseeskiri

(vastu voetud Saue Vallavolikogu 26.09.2019. a méérusega nr 31);

Tuula kiila Tuula kinnistu detailplaneering

(kehtestatud Saue Vallavalitsuse 30.03.2010. a korraldusega nr 195);

Tuula kiila Mdisa 2 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

(kehtestatud 11.01.2011. a korraldusega nr 11);
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* Harjumaa Saue valla Tuula kiila hipodroomi ehitusgeoloogilise uuringu aruanne
(Maves OU poolt 08.2019. a koostatud t56 nr 19088);

« OU Stromtec 09.2020. a koostatud Lainela ja Uue-Tdnava kinnistute elektriliitumise
tooprojekt (t66 nr 20-72);

* Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded
(vastu voetud Riigihalduse ministri 17.10.2019.a méérusega nr 50).

2. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala paiknemine ja iseloomustus
Planeeringuala paikneb Harju maakonnas, Saue vallas, Tuula kiilas, Lainela kinnistul, osaliselt

holmab podhjaosas ka Kiiladdre katastriliksust. Maa-ala asub hajaasustusalal, kuid Tuula
kiilakeskuse tiheasustusala vahetus ldheduses.

Andmed planeeringuala kohta on kajastatud allolevas tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala maaiiksuste andmed

Aadress Pindala Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik

Lainela 10,16 ha 72601:001:0026 | 100% Maatulundusmaa | Hipodroom OU

Kiiladdre | holmab 4371 m? 72601:001:0029 | 100% Maatulundusmaa | Hipodroom OU

Planeeringuala on hoonestamata, kuid sellele on viljastatud ehitusluba' hipodroomiraja ja sellega
seotud rajatiste viljachitamiseks. Ehitusloa alusel on Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt
2020. a koostatud Tuula hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojekt nr 2019080,
mille lahendus hdlmab osaliselt Lainela kinnistut.

Tegemist on reljeefilt tasase loodusliku rohumaaga, kus kdrghaljastuse osakaal on véga viike ja
lehtpuid esineb vaid kinnistu ladnepiiril, soidutee ddres. Maapinna absoluutkorgused jddvad
vahemikku 30,21-32,56 m.

Saue valla {ildplaneeringu kohaselt kuulub planeeringuala véartusliku pollumaa hulka
(boniteediga enam kui 40 hindepunkti).

Lainela kinnistul paikneb TIIGI maaparandussiisteem 4109610030120001, mille avatud
eesvoolukraav (valgalaga kuni 10 km?) jddb planeeringualast kirdesse, Mboisaddre (kt
72601:001:0030) kinnistu piirile ja on {ihenduses Keila joega.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse andmetele jaéb Lainela kinnistu ld&nepoolne osa kaitsmata
pOhjaveega alale ning idapoolne osa norgalt kaitstud pohjaveega alale.

Planeeringuala piirneb lddnes kuue meetri laiuse avalikult kasutatava piisikattega teega, Tuula tee
nr 7270416, mis on Velise tee 7270421 (planeeringualast edelas) kaudu tihenduses Keila-
Aidsmie kdrvalmaanteega nr 11370.

! Vastavalt Ehitisregistri koodile 221319184
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Planeeringuala idapoolset osa ldbib pdhja-ldunasuunaline 35 kV elektri korgepinge ohuliin
(kuulub Elektrilevi OUle), mis on ette nihtud 2020. aastal demonteerida. Vastavalt geodeetilisele
alusplaanile 1dbib maaiiksuse lddnepiiri veetrass, mis on taganud veevarustuse Velise (kt
72704:001:0487) kinnistul asuvale kunagisele loomakasvatushoonele.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala paikneb Tuula kiilas, mis asub Saue valla keskosa lddnepoolsel kiiljel. Vastavalt
Saue valla arengukavale 2018-2030+ kuulub Tuula kiila Aismie kanti, kus olulise tegevusharuna
viljeletakse pdllumajandust. Valla keskus, Saue linn, asub planeeringualast ca 6 km kaugusel,
kuid funktsionaalselt on Tuula kiila enam seotud Keila linnaga, mis paikneb lahemal, ca 4 km
kaugusel. Nii Keila kui Saue linnas on kittesaadavad koik peamised avalikud teenused (nt
lasteaiad, koolid, sotsiaalteenused, sportimisvoimalused jne). Siiski Saue valla kdige olulisemaks
arengueelduseks on selle asukoht ehk paiknemine Tallinna 1dhedal (Tuula kiilast linnulennult ca
13 km).

Tuula kiila ji#b suurte transpordikoridoride ehk riigiteede nr 11 (Tallinna ringtee), 9 (Adsmiie-
Haapsalu-Rohukiila) ja 4 (Tallinn-Pirnu-lkla) vahele ning neid ithendava Keila-Aidsmie
kdrvalmaantee nr 11370 l&dhedusse, mistdttu on juurdepédds sdidukiga planeeringualale viga
mugav. Lahim bussipeatus asub Lainela maaiiksuse loodenurgas paikneval Kééri kinnistul, kohe
Tuula seltsimaja vahetus ldheduses, mille jérgi on bussipeatus ka nime saanud. Teine ldhim
vdimalus {ihistranspordi kasutamiseks on planeeringualast ca 300 m kaugusel Keila-Adsmie
riigitee servas (Tuula bussipeatus). Uhtlasi ndeb kehtiv Saue valla iildplaneering ette
planeeringuala korvale, Tuula tee dirde, kergliiklustee, mis toetab ka jalakéijate ja jalgratturite
paremat ligipddsu alale ning tagab mugava tihenduse ldhiasulate ja linnadega.

Planeeringuala pdhja- ja loodesuunal asub vastavalt iildplaneeringule tiheasustusala (sh
reoveekogumisala) pere- ja ridaclamumaadega. Lahimad olemasolevad elamud on pohjakiiljes
paiknevad kuni kahekorruselised viilkatusega iiksikelamud ning loode suunal kahekorruselised
hrustSovka-tiilipi korterelamud. Valdavalt {imbritsevad planeeringuala avatud pdllumaad hajusalt
paiknevate iiksikmajapidamistega. Kontaktala hoonestuse pdhilise vélisviimistluse materjalina
on kasutatud puitlaudist ja krohvi, samuti esineb maakivi, paekivi ja tellise kasutamist.

Planeeringualaga piirnevad jargnevad kinnistud:
pohjas
o Kiiladdre
(kt 72601:001:0029, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistu on hoonestamata;
e Tuulamdisa tee 14
(kt 72601:001:0202, sihtotstarve 100% elamumaa)
kinnistul asub tiksikelamu;
e Tuulamdisa tee 18//Alberi
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(kt 72601:001:0197, sihtotstarve 100% elamumaa)
kinnistul asub iiksikelamu
idas
e Moisadire
(kt 72601:001:0030, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistu on hoonestamata;

kagus
e Nurga
(kt 72601:001:0022, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistu on hoonestamata;
e Uue-Tédnava
(kt 72601:001:0023, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistu on hoonestamata
kinnistule on viljastatud ehitusluba hipodroomiraja ja rajatiste vdljachitamiseks;
16unas
e Rehepollu
(kt 72704:001:0148, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistu on hoonestamata
kinnistule on viljastatud ehitusluba hipodroomiraja ja rajatiste vdljachitamiseks;
edelas
e Velise
(kt 72704:001:0487, sihtotstarve 100% tootmismaa)
kinnistul asub osaliselt lagunenud loomakasvatushoone (EHR kood 120313365);
e Tuulatee L3
(kt 72704:001:0433, sihtotstarve 100% transpordimaa)
ladnes
e Vana-Tuula tee L2
(kt 72601:001:0027, sihtotstarve 100% transpordimaa)

Planeeringuala 1dhipiirkonna funktsionaalsed seosed on dra toodud joonisel 3.

4. VASTAVUS SAUE VALLA ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Saue valla iildplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik
tildplaneeringu kohasel hajaasustusega alal rohkem kui kolme iiksikelamu ja nende juurde
kuuluvate abihoonete, samuti mittepollumajandusliku véikeettevotluse ja kogukondliku
tihistegevusega seotud hoonete ehitamisel. Planeeritava drihoone puhul on tegemist
viikeettevotluse ja kogukondliku iihistegevusega seotud ehitisega, mistottu on koostatav
detailplaneering kooskdlas Saue valla tildplaneeringuga.

Uldplaneeringu kaardi kohaselt on Lainela kinnistu maakasutuse otstarve pdllumaa ning
Harjumaa maakonnaplaneeringu 2030+ jéargi véirtuslik podllumajandusmaa, mis paikneb
hajaasustusalal. Saue valla iildplaneeringu seletuskirja punkt 4.3 sdtestab, et hajaasustusega alal
tuleb hoonete ja rajatiste kavandamisel maksimaalselt sdilitada metsa, miljoovaartuslikke
maastikke ja hoonestusalasid, véartuslikke pdllumaid ja pdllumassiivide terviklikkust, parke,

7
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haljasalasid, maastiku {iksikelemente ja looduskooslusi. Lubatud on {iiksikelamute ja nende
juurde kuuluvate abihoonete, samuti pdllumajandusliku voi teenuseid pakkuva vidikeettevotluse
(nt turism, sport, vaba aja veetmine jms) ning kogukondliku iihistegevusega (nt kiilaelu, kultuur
jms) tegelemiseks vajalike hoonete ja rajatiste ehitamine. Uks viikeettevotlusega seotud hoonete
kompleks voib olla kuni 1000 m? ehitusaluse kogupindalaga ning see vordsustatakse
arvestuslikult ihe hoonegrupiga.

Kiesoleva detailplaneeringu ala moodustab iihe osa suuremast hipodroomi kompleksist. Uhtset
eesmdrki kandva tervikliku traavispordikeskuse moodustavad lisaks Lainela kinnistule veel
Kiiladdre (kt 72601:001:0029), Velise (kt 72704:001:0487), Rehepdllu (kt 72704:001:0148) ja
Uue-Téanava (kt 72601:001:0023) kinnistud, millest kolmele viimasele Kkatastriiiksusele on
hipodroomi kompleksi tarvis vajalike hoonete ja rajatiste pilistitamiseks viljastatud
projekteerimistingimused. Koik projekteerimistingimustega hdlmatud kinnistud asuvad
hajaasustusalal, kus iildplaneeringu kohaselt on Ilubatud pdllumajandusliku ettevotlusega
tegelemiseks vajalike hoonete ja rajatiste ehitamine detailplaneeringut koostamata.

Saue  Vallavalitsuse poolt on 08.08.2017. a korraldusega nr 566 méiiratud
projekteerimistingimused Tuula kiila hipodroomiraja ehitusprojekti koostamiseks, kus lisaks
hipodroomirajale on ette niihtud lahendada juurdepiisutee Keila-Aismie riigimaanteest, parkla
liikluskorraldus (sh elamute suunas keskkonnamdju vdhendamise meetmed), parkimiskohtade
arv vastavalt prognoositavate kiilastajate arvule (sh vdistlejate haagiste parkimisalad), olmepriigi
dravedu ja voidusodidu jédlgimiste ala (sh meetmed elamute suunas helimiira leviku tokestamiseks,
nt pinnasvall). Projekteerimistingimused on viljastatud ainult rajatiste ehitamiseks, mille
kavandamisel tuleb tagada maaparandushoiuala toimimine. Eelnevatele tingimustele tuginedes
on koostatud vastav ehitusprojekt®, mille lahendus on kajastatud ka detailplaneeringu joonistel 4
jas.

Saue Vallavalitsuse 13.05.2020. a korraldusega nr 525 ja 10.06.2020. a korraldusega nr 641 on
médratud projekteerimistingimused ka Tuula kiilas Uue-Tdnava ja Rehepdllu kinnistutele
ehitusprojekti koostamiseks. Projekteerimistingimused on véljastatud eesmédrgiga planeeritava
hipodroomi juurde nelja hobusetalli, neid teenindava nelja kiiiini, kiilalistalli ja seda teenindava
kiilini ning garaazi pustitamiseks. Koik ette ndhtud ehitised kuuluvad kavandatava hipodroomi
kompleksi.

Hipodroomi kompleksi tegevus kuulub pdllumajandusharu valdkonda, milleks on eeskétt
hobuste kasvatamine ja treenimine, aga ka vdistluste korraldamine, ldbi mille hoitakse elus ja
tutvustatakse Eesti traavisporti. Lainela kinnistule planeeritava &drihoone puhul on tegemist
viikeettevotlusega seotud ehitisega, mille peamine eesmirk on toetada kompleksi tegevust ja
selle tulemuslikkuse hindamist hobuvdistluste ldbiviimisel. Kompleksi tootajatele, voistlustel
osalejatele, pealtvaatajatele ja kohalikele elanikele ndhakse drihoones ette ruum(id) kohviku
tarvis, et voimaldada toitlustamist t06- ja vdistluspdevadel ning pakkuda meeldivat ja mugavat
olemist siseruumides juhul, kui niiteks ilmastikutingimused ei soosi traaviraja ddres seismist.
Maakonna siseselt on todkohtade ja teenuste kéttesaadavus koondunud -elujoulisematesse
keskustesse (nt Saue linn), kuid oluline on tdhelepanu pdodrata sellele, kuidas tagada tingimused

2 Tuula hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojekt. Inseneribiiroo Urmas Nugin OU 2020. a koostatud
t60 nr 2019080
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jatkusuutliku asustuse arengu sdilimiseks ka véiksemates asulates. Kohviku rajamine soodustab
voimalusi uute tookohtade tekkimiseks kohalikele elanikele. Hoone koosseisus soovitakse
lahendada ka kontoriruum(id) kompleksi tootajatele ning vastu votta kiilalisi, korraldada
hobuspordi koolitusi ja seminare. Hoone multifunktsionaalsus tagab selle pideva kasutuse ja
efektiivsuse. Detailplaneeringuga ette nidhtud lahendus annab voimaluse tugevdada piirkonna
kogukonnatunnet ja uute tookohtade loomise abil tdsta kohalike elanike todalaseid voimalusi
kodu ldahedal.

Planeeringuala ja selle ldhiala on maakasutuselt ja ehituslikult sobilik kiilakeskuse
edasiarendamiseks, mis on thtlasi iiks omavalitsuse iilesandeid.

Kéesolev detailplaneering on kooskodlas koostamisel oleva Saue valla arengukavaga aastateks
2018-2030, mille punktis 3.5. on lihe eesmérgina vélja toodud Hipodroomi arendamine Tuula
kiilas ning viljakutsetena maérgitud kohaliku omavalitsuse ja piirkonna ettevitete koostoo
arendamine ning erasektori kohaloleku suurendamine teenuste sektoris.

5. PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringuga on Lainela kinnistule kavandatud &arihoone, millesse nédhakse lisaks
kohvikule ja kontoriruumidele ette kohtunike torn. Viimane on oluline kohtunikele, kes hindavad
traavispordi voistlusi. Torni korgus tagab kohtunikele vajaliku hea iilevaate vdistlusest ja kogu
kompleksi territooriumil toimuvast. Hoone asukoha kavandamisel on aluseks vdetud Tuula
hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojekt® ning seelibi hinnatud 4rihoone sobivust
olemasolevasse keskkonnaruumi. Planeeritud hoone asukoht tagab logistiliselt mugava tihenduse
kompleksi kiilastajatele, kuna asub parkla ja hipodroomiraja ldhedal, kus on ette ndhtud ala
pealtvaatajatele ja voistluste tseremooniatele. Samuti vdimaldab hoone paiknemine traaviraja
pohjakiiljel kohtunikel mugavalt voistlusi jdlgida kogu traaviraja ulatuses.

Tdiendavalt tehakse planeeringuga ettepanek voimaliku kohtkindla tribiliiini rajamiseks
varasemalt projekteeritud* 2,5 m kdrguse pinnasvalli 1dunapoolsele ndlvale. Vallile kavandatud
triblilin tagab hobuvodistluste mugava jidlgimise ning toimib iihtlasi miiratokkena olemasolevate
elamute ja hipodroomi kompleksi vahel. Tribiiiin on lubatud rajada katusega.

Varasemalt on Tuula hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojektiga® paika pandud
ehitised, millest Lainela kinnistule ulatuvad hipodroomirada, pealtvaatajate ala, tseremoonia ala,
pinnasvalli%/tribiiiini asukoht, juurdepés, parkimisala, tiik ja kraavid.

Planeeringualaga piirneval Velise kinnistul paiknev olemasolev laudahoone kavandatakse timber
ehitada voOi rekonstrueerida hipodroomi teenindavaks hooneks. Kuna iildplaneeringu jérgi

3 Inseneribiiroo Urmas Nugin OU 2020. a projekt ,, Tuula hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojekt*,
t66 nr 2019080

4 Samas

5 Samas

6 Detailplaneeringuga on ette nihtud projekteeritud pinnasvalli pikendamine Tuulamdisa tee 24 kinnistu (endine
Veere kinnistu — kt: 72601:001:0278) ulatuses
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hajaasustuses pollumajandushoonete osas detailplaneeringu koostamise kohustus puudub, siis
antud hoone iimberehitamine lahendatakse vajadusel projekteerimistingimustega.

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Lainela ja Kiiladdre kinnistute piire ei muudeta.

5.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4) ja allolevas tabelis.

Tabel 2. Ehitusoigus

Krundi | Krundi Maa sihtotstarve Krundi Hoonete | Hoonete Hoone
aadress | pindala kasutamise suurim suurim suurim
sihtotstarve lubatud lubatud lubatud
arv chitisealune korgus
krundil pind
Lainela | 10,16 | 90% maatulundusmaa Kaubandus-, 1 1000 m? Hoone
ha 10% &drimaa toitlustus- ja pohiosa
teenindushoone korgus
maa; kontori- ja kuni 9 m;
biiroohoone maa; kohtunike
puhke- ja torni
spordirajatise maa; korgus
pollumajandusmaa; kuni 12 m

muu looduslik maa

Téiendavalt on krundile lubatud rajada pealtvaatajate tribiitin.

5.3. Hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on médratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega mairatud
arihoone. Viljapoole hoonestusala on hoone ja tribiiilini ehitamine keelatud. Kdik hoone osad, sh
véljaulatuvad ja eenduvad detailid ning terrassid peavad paiknema hoonestusala sees.

Hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist on 10 m ning olemasolevatest elamukruntidest
planeeringualast pohjapool vdhemalt 50 m. Planeeringu lahendusega on tagatud kavandatud

hoone ja ldhimate olemasolevate hoonetega vajalik tuleohutuskuja.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on nididatud pdhijoonisel
(joonis 4). Hoonestusala sees on ndidatud planeeritud ehitise ja tribiilini voimalik asukoht, kuid
nende paigutus ja maht on illustratiivsed ning tépne lahendus antakse eraldi projektiga.

Planeeritud hoonestusala on ndidatud joonisel 4.
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5.4. Arhitektuurinéuded
Planeeritud ehitise arhitektuurilised tingimused on kajastatud joonisel 4 vastavas tabelis.

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike pohimdtete
jargi. Hoone projekteerimisel tuleb l&dhtuda tingimusest, et selle arhitektuur peab olema
korgetasemeline, kaasaegne, antud keskkonda rikastav ning ohutu inimestele, varale ja
keskkonnale. Planeeritud tribiilin peab sobima drihoone arhitektuurilise lahendusega ning
moodustama sellega terviku.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada naturaalseid, vastupidavaid, kvaliteetseid ja antud
keskkonda sobivaid materjale. Imiteerivate materjalide ning pleki ja palgi kasutamine
vélisviimistlusena ei ole lubatud.

Hoone +/- 0,00 tépsustatakse projekteerimise etapis.

5.5. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Planeering néeb ette sdilitada vdimalikult palju olemasolevat looduslikku pdllumaad, samuti
korghaljastust Tuula tee servas. Lubatud korg- ja madalhaljastusega ala on kavandatud
planeeringuala pohja- ja lddnekiiljele, et takistada maksimaalselt vdimalikku miira levikut
Lainela kinnistust pdhjapool paiknevatele elamukruntidele ning luua haljastusega puhverala
projekteeritud parkla ja hoonestatud katastriiiksuste vahele. Samuti on parklaala soovitav
liigendada mitmerindeliste haljassaartega. Hipodroomiraja ovaali sisene ala séilitada avatuna ja
sinna tiiendavaid puude ja pddsaste istutusi ei lubata. Uksikute puude/-rithmade istutamine
lagedale pdllumaale on lubatud, et pakkuda loomadele varju ning tdsta ala rohevéirtust ja
looduslikku mitmekesisust.

Tédiendava korg- ja madalhaljastuse rajamisel tuleb arvestada jérgnevaga:

e tehnovorkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

e maaparandussiisteemi paiknemisega;

¢ puude kaugus hoonest peab olema véhemalt 5 m;

e arvestada vOimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse ja
kohapealsete kasvutingimustega;

e celistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega timbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

e lume koristamisel ja niitmisel viltida puutiivede kahjustamist.

Projekteeritud parkimisalalt kokku kogutav ja wvallitatud lumi ei tohi takistada sodidukite
parkimiskohtade kasutamise vdimalust ega nende ning jalakidijate litkkumist ja ndhtavust Tuula

teele.

Haljastuse lahendus tdpsustatakse hoone ehitusprojektis voi eraldi haljastusprojektiga. Viéliala
projekteerimisse on soovitav kaasata maastikuarhitekt.

Planeeringuala vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti koosseisus.
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Planeeringuala tuleb heakorrastada ning paigaldada priigiurnid kompleksi kasutajate ja
kiilastajate tarbeks. Heakorra tagamisel tuleb jirgida Saue valla heakorraeeskirja’.

5.6. Piirded

Planeeringuala pdhja-, ida- ja ladnekiiljele on vdimalik rajada piirdeaed, mis peab olema iihtne
kogu kompleksi piirava aiaga (juhul, kui see rajatakse) ja sobima kompleksi hoonestusega.
Lubatud on kasutada kuni 1,6 m korgus ldbipaistvat piiret ning véltida tuleb korgeid miiiire,
labipaistmatuid plankpiirdeid, linnalikke lippaedu ja kivipostidega sepisaedu. Piirde vajadus ja
tdpne paiknemine selgitatakse kompleksi rajamise kédigus.

5.7. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeringualele on ette ndhtud asfaltkattega kohalikult Tuula teelt nr 7270416.
Soidukite parkimine on lubatud vaid hipodroomi kompleksi sees selleks ettendhtud
parkimisala(de)l. Vastavalt koostatud hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojektile®
on planeeringuala lddnepoolsele kiiljele projekteeritud parkimisala, kus on kuni 127 kohta
soiduautodele, sh kolm invakohta, viis kohta mootorratastele ja 12 kohta bussidele. Vajadusel
péddseb teenindav transport ka pealtvaatajate alale. Tdiendavalt on projekteeritud 30-kohaline
sillutiskivi katendiga jalgrattaparkla. Jalakiijate litkumisteed parkimisalal, kergliiklustee Tuula
teelt pealtvaatajate alale ja planeeritud jalgrattaparkla on ette ndhtud katta sillutiskividega.
Konkreetsed katendite kirjeldused on toodud ehitusprojektis.

Hipodroomi ovaali lddnepoolsele vélisperimeetrile on projekteeritud 4 m laiune kruuskattega tee,
mis lihendab ovaali pdhjakiiljel olevat pealtvaatajate ala ovaali 16unakiiljele projekteeritavate
tallide alaga.

5.8. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab siseministri 30.03.2017. a méérus nr 17
»~Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele* vahemalt kaheksa
meetrit. Kui ehitistevaheline tuleohutuskuja laius on alla kaheksa meetri, tuleb tule levikut piirata
ehituslike abindudega. Planeeringulahendusega on tagatud kruntidevahelised tuleohutuskujad.

Planeeritud on rajada IV ja/vdi V kasutusviisiga hoone, mille minimaalne tulepiisivusklass hoone
pohiosas (kaks korrust ja korgus kuni 9 m) on TP3, kuid kohtunike torni osas TP2 (kolm korrust
ja korgus kuni 12 m).

6. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Detailplaneeringuga on néidatud tehnovorkude pohimdtteline lahendus, mis tipsustatakse
vastavate projektidega. Tehnovorkude pohimdtteline lahendus on toodud detailplaneeringu
joonisel 5.

7 Vastu voetud Saue Vallavolikogu poolt 26.04.2018. a méédrusega nr 23
8 Koostanud 2020. a Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr 2019080
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6.1. Veevarustus
Planeeringuala veevarustus lahendatakse puurkaevu baasil.

Detailplaneeringu tehnovdrkude joonisel on niidatud kaevu voimalik asukoht planeeringuala
pohjapoolsel kiiljel, kavandatud hoone ldhedal.

Veeseaduse § 148 lg 2 sitestab, et pohjaveehaarde sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett
voetakse joogiveeks kasutamise eesmargil alla 10 m? 66pdevas. Vastavalt veeseaduse § 154 1g 1
p 3 ja lg 3 moodustatakse sellise pohjaveehaarde timber hooldusala 10 m.

Veevarustuse tagamiseks iihendatakse veetorustik planeeritud hoonega. Torustiku tdpne asukoht
tuleb anda projekteerimisel 1dhtuvalt hoone reaalsest paigutusest hoonestusalas.

6.2. Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse tagamisel tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 821-6:2012+A1+A2
,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Vajalik vooluhulk V kasutusviisiga ehitise viliskustutuseks on 15 1/s ja arvestuslik tulekahju
kestvus 3 tundi. IV kasutusviisiga ehitise puhul on vastavad nditajad 25 I/s ja 3 tundi. Eelnevatele
andmetele tuginedes on vajaliku kustutusvee hulk V kasutusviisiga hoone puhul 162 m? ja IV
kasutusviisiga hoonel 270 m®.

Planeeringualale ldhim looduslik tuletdrje veevotukoht (ID:5909) asub Lainela maaiiksusest
loodes, Vana-Tuula tee 2 (kt: 72704:001:0367) kinnistul. Vee kogus tiigis on ca 220 m’.
Looduslikust veekogust tulekustutusvee kéttesaamisel pddsteautoga peab arvestama, et vahemaa
hooneni vdi hoone osani ei tohi iiletada 100 m. Olemasoleva veevotukoha ja planeeritud
hoonestusala vaheline kaugus iiletab 100 meetrit, mistdttu on vajalik tagada hoonestusalale
normikohaselt 1dhemal paiknev tuletdrje veevotuvdoimalus.

Planeeritud tuletdrje veevarustus baseerub veekogu toitele, milleks kasutatakse alale (hipodroomi
kompleksile) projekteeritud tiiki. Veekogu pdhjakiiljele kavandatud soojustatud tuletdrje
kuivhiidrant ihendatakse torustiku abil tiigiga. Looduslikust veekogust paigaldatava imitarnetoru
minimaalne siseldbimddt peab olema 200 mm. Hiidrandi paigutamisel on arvestatud paisteautole
ligipddsu tagamisega. Tiigi veesligavus peab olema vdhemalt 1,5 m ning tagatud ndutav
kustutusvesi igal aastaajal ja igasuguste ilmastikutingimustega (sh ka veekogu katva jiédkatte
korral). Vastavalt varem koostatud projektile’, mis hdlmab tiigi lahendust, on vee siigavuseks
kavandatud 0,85 m (maht ca 6630 m?). Viltida on piiiitud tiigi siivistamist lubjakivisse. Antud
tiigi kasutamise nduded tuletdrjevee mahutina otsustab kohalik padsteasutus.

Tuletdrje veevaotukoha kaugus hoonest vi hoone osast ei tohi olla viiksem kui 30 m.

% Tuula hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojekt (koostanud Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr
2019080)
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Hoone projektiga tépsustatakse standardist lahtuvad vajalikud tuletdrje veevarustuse tingimused
ja lahendus.

6.3. Reoveekanalisatsioon
Planeeritud hoonele on ette ndhtud lokaalne kanalisatsioon.

Planeeringuala asub kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Vastavalt Keskkonnaministri
08.11.2019. a vastu voetud méadrusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteinesisalduse piirvdartused'*, voib kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjavee
aladel heitvett hajutatult pinnasesse immutada kuni 10 m* 66pdevas pidrast reovee bioloogilist
puhastamist.

Planeeritud hoone kanaliseerimine lahendatakse biopuhastiga, kus puhastatud vesi juhitakse
imbsiisteemi. Vastavalt Saue valla reovee kohtkditluse ja draveo eeskirjale'® on Saue valla
haldusterritooriumil lubatud immutada ainult bioloogiliselt puhastatud reovett!!.

Imbsiisteemi kavandamisel tuleb arvestada ndudega, et heitvee immutussiigavus peab olema
aastaringselt vdhemalt 1,2 meetrit {ilalpool pdhjavee korgeimat taset. Varasemalt koostatud
ehitusgeoloogilise uuringu aruandele!? toetudes on geoloogilised tingimused planeeritud
asukohas immutamiseks sobivad, kuna aluspdhja pealispind ja pdhjavee maksimaalne tase jadb
stigavamale kui 1,2 m. Arvestada tuleb aga olukorraga, et vesi imbub kiill pinnasesse, kuid see
vOtab aega, kuna pinnases asuval méllisel peenliival (moreenil) on viike veejuhtivus.

Reovee kohtkiitlussiisteemi asukohavalikul tuleb arvesse votta, et sellele oleks tagatud
purgimissdiduki juurdepédds. Detailplaneering ei nde omapuhastile ette konkreetset
juurdepididsuteed, kuid selle teenindamiseks on vajalik tagada piisavalt tugev pinnas veoauto
ligipadsuks.

Oluline on rajada reovee siisteem planeeritud joogiveekaevust voimalikult kaugele, selle suhtes
allandlva ning pohjavee liikkumissuuna suhtes allavoolu. Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole
lubatud veehaarde hooldusalal ning ldhemal kui 50 m hooldusala vélispiirist ja ldhemal kui 50 m
veehaardest, millel puudub hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust!®.
Biopuhasti peab paiknema asukohas, kus seda ei ohusta iileujutused.

Biopuhasti ja imbpeenra paigutamisel tuleb arvestada vdhemalt 10 m kujadega. Tdpne reovee
kohtkaitlussiisteemi asukoht selgitatakse projekteerimise staadiumis. Planeeringulahenduses
ndidatud asukohad on illustreerivad ning neid on lubatud projektiga muuta.

Reoveesiisteemi projekteerimisel arvestada Keskkonnaministri 08.11.2019. a vastu voetud
madruses nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja

19 Vastu vdetud Saue Vallavolikogu 31.05.2018. a miirusega nr 30

"'Samas § 3 1g 5

12 Maves OU 08.2019. a t66 nr 19088 ,,Harjumaa Saue valla Tuula kiila hipodroomi ehitusgeoloogilise uuringu
aruanne‘

13 Veeseadus § 127 1g 1
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jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvéértused' sitestatud nduetega.

6.4. Sademevesi

Tuula hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojekt!* hdlmab hipodroomi kompleksi
sademeveesiisteemide lahendust, mille kohaselt kogutakse kompleksi alalt tulenevad
sademeveed lahtise kraavitusega hipodroomi ovaali sisse rajatavasse tiiki. Viimane toimib nii
tihtlustusmahuti ja settetiigina, kui ka kastmisvee ja tuletdrjevee mahutina. Tiigist juhitakse vesi
kollektoriga 1dbi Mdisaddre kinnistu Keila jokke suubuvasse maaparanduse eesvoolukraavi. Tiigi
véljavooluregulaatori konstruktsioon on valitud selliselt, et tiik toimiks ohu tekkimisel
Olipiitidurina ja véldiks reostuse levikut Keila jokke.

Projekteeritud pinnasvalli ja hipodroomiovaali dérse betoonist tugiseina vahele jidb keskmiselt
13 m laiune sillutiskividest katendiga ala, millelt juhitakse sademevesi restkaevude ja kinnise
sademeveesiisteemi abil tiiki. Samal viisil on lahendatud ka sademevee drajuhtimine parkla alalt,
kus kogutakse vesi restkaevude abil ning suunatakse kraavitusega tiiki.

Planeeringuala suurematele rohealadele langev sademevesi immutatakse pinnasesse.

6.5. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 15.09.2020. a koostatud tehnilistele
tingimustele nr 354974 ja OU Stromtec poolt 09.2020. a koostatud tddprojektile ,,Lainela ja Uue-
Ténava kinnistute elektriliitumine* (t66 nr 20-72; tellija projekti kood: LP9686, LP9688).

Planeeringuala 1dbis Keila 110/35/10 ja Laitse 35/10 vaheline 35 kV ohuliin L3522, mis
kdesoleva detailplaneeringu koostamise kdigus on demonteeritud.

Planeeritud hoonele on elektrivarustus ette ndhtud Tuula elamute:(Turba) alajaamast eraldi
fiidrina 0,4 kV maakaabelliiniga. Vastavalt Stromtec OU tddprojektile kuulub olemasolev Tuula
elamute:(Turba) alajaam demonteerimisele ja utiliseerimisele. Selle asemele paigaldatakse
lahedusse uus komplektalajaam AJ10905 HEKA1VM630 250 kV trafoga. Tooprojektile
tuginedes on liitumiskilp ja jaotuskilp ette ndhtud krundi sisse, uushoonestuse kdrvale. Kilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud
maakaabliga. Planeeritud krundisisesele elektrikaablitrassile ja kilpidele on planeeringuga ette
ndhtud maakasutusdigus servituudiala seadmisega.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

14 Koostas 2020. a Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr 2019080
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6.6. Vilisvalgustus
Planeeringuala sisene valgustus lahendatakse eraldi projektiga.

6.7. Sidevarustus

Sidevarustuse kavandamisel on arvestatud Telia Eesti AS poolt 10.08.2020 véljastatud
telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega nr 34084150.

Vastavalt Telia Eesti AS andmetele, puudub planeeringuala piirkonnas vdimalus liituda
kaasaegse Telia kaablivorguga. Alternatiivvariandina pakub Telia interneti ja TV teenust
mobiilvorgu baasil.

Tulevikus, kui tekivad sidevarustuse rajamiseks voi vorguga liitumiseks soodsamad vdimalused,
lahendatakse see projektiga.

6.8. Soojavarustus

Planeeritud hoone soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil. Lubatud on koik kiitteviisid v.a
kivisde ja raskete kiittedlidega kiitmine. Kiitteviise voib kombineerida. Lubatud on kasutada
maakiitet ja muid alternatiivseid keskkonnasddstlikke siisteeme. Tépne kiittesiisteemi lahendus
antakse hoone projekteerimisel.

7. KUIVENDUSSUSTEEM

Planeeringualal paikneb TIIGI maaparandussiisteem (viline tunnus: 4109610030120001), mille
dreenivorgu paiknemine on kantud geodeetilisele alusplaanile ja kooskodlastatud
Pollumajandusametiga.

Tuula hipodroomiraja ja sellega seotud rajatiste ehitusprojekt!> hdlmab hipodroomi kompleksi
kuivendussiisteemide lahendust. Antud projektiga kavandatud rajatiste ehitustoodega
kahjustatakse kompleksi alal olevaid maa-aluseid kuivendussiisteeme (drenaazi), mis mojutab
mingil mééral ka planeeringualaga piirnevaid Kiiladdre (kt 72601:001:0029) ja Mdisaddre (kt
72601:001:0252) kinnistuid. Projektis on margitud, et kuivendushdirete ennetamiseks
naaberkinnistutel ehitustoode ajal ja jargneval perioodil tehakse ettepanek rajada tdiendavad
kollektorid, millega juhitakse naaberkinnistutelt tulenev drenaaZzivesi ehitusalast mdoda.
Téaiendavate kollektorite asukohad on kajastatud joonisel 5.

Kuivendussiisteem ulatub ka planeeringuala hoonestusalale, mistdttu tuleb hoone, tribiiiini ja
trasside rajamisel olla ettevaatlik, et ei kahjustataks olemasoleva siisteemi toimimist.
Asukohtades, kus planeeritud/projekteeritud hoone ja/vdi rajatis paikneb drenaaZitorustikul ja
takistab selle toimimist, tuleb kuivendussiisteemi osa iimber projekteerida viisil, et sdiliksid
kuivendussiisteemi voolusuunad ja t66pdhimdte. Antud juhul on vajalik koostada vastavasisuline
tdiendav projekt, mis mdidrab drenaazitorustike paigaldamise vajaduse ja voOimalused.
Maaparandussiisteemi rekonstrueerimisprojekti koostamiseks tuleb taotleda

15 Koostas 2020. a Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr 2019080
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projekteerimistingimused

maaparandusseadusest.

Pollumajandusametist.

i .

Projekteerimisel lahtuda

8. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Allolevas tabelis 3 on &ra toodud planeeringuga méératletud servituudi vajadusega objektid.
Servituudi vajadusega alad on fikseeritud joonisel 5.

Kéesolev detailplaneering ei

kajasta drenaazitorustike

servituute, mis on vajalikud

naaberkinnistute kuivenduse tagamiseks, kuid kohustab planeeringu elluviimisel Lainela kinnistu
igakordset omanikku kindlustama olemasoleva kuivendussiisteemi toimivaid t66pdhimotteid.

Tabel 3. Servituutide vajadus

Teeniy kinnisasi Servituut Servituudi sisu
Lainela Projekteeritud elektri | Tagada elektrivorgu valdajale juurdepdds ja digus
kt 72601:001:0026 madalpingekaabel, | elektrikaabli ning -kilpide ehitus- ja hooldustodde
littumiskilp ja tegemiseks.
jaotuskilp
Projekteeritud tiigi | Tagada veevool eesvoolukraavi ja valdaja
Moisadére viljavoolutoru juurdepids truubi ehitus- ja hooldustoode
kt 72601:001:0030 tegemiseks
Projekteeritud Tagada kuivendussiisteemi toimimine ning valdaja
drenaazikollektor | juurdepééds ehitus- ja hooldustddde tegemiseks
Kaari Projekteeritud elektri | Tagada elektrivorgu valdajale juurdepiis ja digus
kt 72601:001:0018 madalpingekaabli | elektrikaabli ehitus- ja hooldustddde tegemiseks.
kaitsevoond

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vidhendavate abindude valikul on aluseks vdetud standard EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Korrashoid, hea néhtavus, valgustus ja jalgitavus vihendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste,
vandalismi, végivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja siiiitamise riske. Samuti valduse
sissepddsude arvu piiramine Shtuti ja nddalavahetustel.

Turvalisuse tagamiseks on hoone projekteerimiseks ette ndhtud jargmised nduded:
- vastupidavad uksed, aknad ja lukud;
- vastupidavad pingid, priigikastid, mérgid jne;
- slittimatust materjalist priigikonteinerid,
- hea valgustus hoonele, sissepddsudele, kergliiklusteele, jalgteedele jne;
- turvasiisteem (signalisatsioon ja videovalve).
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10. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

Praegusele looduslikule maatulundusmaale kavandatakse rajada traavispordikeskus koos sinna
juurde kuuluvaga, mille areng mojutab otseselt planeeringuala ja timberkaudset keskkonda.
Sellest tulenevalt suureneb koormus teedele ja liiklusele, aga ka looduskeskkonnale.

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavandatud maaiiksusele liks drihoone (administratiivhoone)
ning antakse voimalus kohtkindlalt paigutatud ja katusega tribiiiini rajamiseks.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse 17.06.2020. a korraldusele nr 672 ei kuulu planeeringuga ette
ndhtud tegevused olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka, kuna ei {iletata mdjuala
keskkonnataluvust, ei pohjustata keskkonnas pddrdumatuid muutusi ega seata ohtu inimeste
tervist ja heaolu, kultuuripirandit voi vara. Saue Vallavalitsuse hinnangul ei avalda kavandatud
tegevus negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele olemasolevatele
kinnistutele ning seetdttu ei pea vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist. Léhtudes planeeritava maa-ala ja
selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta tihe drihoone piistitamine
ning sihotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
vOoimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade esinemise tdendosus on véike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide noudeid.

Planeeringualal ei esine kaitstavaid loodusobjekte, samuti ei ole ette ndhtud tegevusi ranna voi
kalda piiranguvoondis. Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase ja dhu saastamist.

Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal ja selle 1dhilimbruses Natura 2000
vorgustiku alasid, hoiualasid, piisielupaikasid ja kaitsealuseid parke. Pohjavee kaitstuse
seisukohalt on Saue valla iildplaneeringu kaardi kohaselt tegu véhese kaitsmata pdhjaveega
alaga. Piirkonnas puudub {iihisveevirk ja kanalisatsioon. Veevarustus on lahendatud puurkaevuga
ning majandusveed juhitakse 1&bi biopuhasti imbpeenrasse. Eeldatavalt keskkonnale reovee tottu
ohtu ei teki.

Detailplaneeringu kehtestamine ei anna arendajale digust alustada planeeringualal keskkonda
oluliselt saastava tegevusega. Sellise tegevuse alustamiseks tuleb lisaks taodelda vastav
keskkonnaluba ning viia vajadusel 1dbi ka konkreetne keskkonnamdju hindamine. Kui
vallavalitsusele esitatakse ehitusloa taotlus, siis vastavalt seadusele peab vallavalitsus ehitusloa
taotluse menetlemise aja jooksul paralleelselt kaaluma ja tegema otsuse, kas keskkonnamodju
hindamine algatada voi jétta algatamata.

Planeeritud ehitustegevusega kaasneb moningast miira, kuid see on ajutine ja lithiajaline.
Ehitustegevused kisitletaval maa-alal tuleb korraldada keskkonnasobralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm
ning tavalisest suuremas koguses jddtmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakiijate ja sdidukite turvaline lilkumine ning ehitustegevus ei tohi Oisel ajal
héirida piirkonna elanikke.
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Hoone projekteerimise kdigus tuleb tagada selle vastavus tuletdrje nouetele. TO6vOtja peab
ehitustoode kdigus maksimaalselt vihendama ehitustodde negatiivset mdju keskkonnale. Ehitus-
ja hooldustdédde kéigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis vilistavad kiitte- ja
médrdeainete sattumise vette ja pinnasesse. Masinate kasutamine td0s, millel on visuaalse
vaatlusega tuvastatav Olileke, on keelatud. Tookohas peab olema varustus reostuse
eemaldamiseks ja olmejddtmete kogumiskoht.

Kodvakattega pindadelt drajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019. a
madrusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe, kaevandus-, karjddri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaiartused* kehtestatud nouetele.

Kavandatud tegevusega on vajalik tagada kuivendussiisteemi jatkuv toimimine. Planeeringuala
ehitiste alla jddva drenaazi rekonstrueerimise (nt {mbertdstmise) vajadusel tuleb
rekonstrueerimisprojekti koostamiseks taotleda projekteerimistingimused Pollumajandusametist.

Too6 kéigus avastatud haruldase loodusobjekti vai arheoloogilise leiu korral tuleb t66 katkestada
ja koheselt teavitada omavalitsust.

Planeeringualal toimuva hipodroomi tegevusega kaasneva vOimaliku védhese miira mdju
leevendamise abinduna olemasolevate elamukruntide suunas on maaiiksusele ette ndhtud
pinnasvall, mis toimib nii visuaalse barjdéri kui miiratdkkena. Tdiendava miira summutamise
meetodina on planeeringuala pohjapoolsele kiiljele ja voimalusel ka Kiiladédre kinnistule soovitav
istutada kdrghaljastust. Hoone vilismdjuga tehnilised seadmed (dhksoojuspump, konditsioneer
jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et nende viljaviigud ei oleks suunatud olemasolevate
elamute suunas.

Planeeringualale on vajalik paigaldada jddtmete sorteeritud kogumiseks konteinerid, mille
asukoht méddratakse hoone ehitusprojektiga. Jadtmete kogumine tuleb korraldada kooskdlas Saue
valla jadtmehoolduseeskirjaga. Liihiajaliselt v3ib ehitustegevuse kdigus kaasneda ehitusjditmeid,
mis tuleb vastavalt korrale kéidelda ja iile anda vastavat luba omavale jaadtmekdiitlejale.

Purgimisteenuse osutamist voib reovee kohtkéitlussiisteemi omanik tellida vaid wvastavat
tegevusluba omavalt ettevitjalt ning omapuhasti digeaegse tlihjendamise eest vastutab selle
omanik.

11. MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED NING NENDE ULATUS

Planeeringualale ulatuvad kitsendused on seotud tehnovdrkude ja -rajatiste kaitsevoonditega ning
maaparandussiisteemiga.

Vastavates voondites ja alal tegutsemisel peab lihtuma kehtivatest seadustest, madrustest ja
eeskirjadest.
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12.PLANEERINGU KEHTESTAMISEKS TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAMINE

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste
maa kasutamise vOimalusi. Juhul, kui planeeritud tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kéesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks maakorralduslike toimingute
teostamisel ja ehituslike ning tehniliste projektide koostamisel.

Planeeringu ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on detailplaneeringuala teenindamiseks ette
ndhtud tehnovorkude ja -rajatiste véljachitamine kuni ehituskrundini ning nende kasutuslubade
vdljastamine. Samuti on vajalik enne vilja ehitada Tuula hipodroomiraja ehitusprojektiga
kavandatud juurdepdisutee. Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

Ehitusprojekt  peab  olema  koostatud  vastavalt  Eesti = Vabariigis  kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate
kokkulepetele. Tehnovorkude ja planeeringukohaste rajatiste viljachitaja on kinnistu igakordne

omanik.

TIIGI maaparandussiisteemi alal tuleb ehitiste projektid kooskdlastada Pollumajandusametiga.
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KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

INSTITUTSIOON KOOSKOLASTAJA KUUI;?IE VJA KOOSKOLASTUSE TINGIMUS ASUKOHT
o 09.11.2020 To6joonised kooskdlastada tdiendavalt .
Elektrilevi OU Enn Truuts or 3076943116 1I koide, lisa 5
. . 08.11.2020 o1
Telia Eesti AS Arvo Sepp r 34453528 II koide, lisa 4
Pédsteameti Pohja - 23.11.2020 .
piitstekeskus Allvar Vil nr 7.2-3.1/10990-2 I kGide, lisa 7
Tagada naaberkinnisasjal paikneva
maaparandussiisteemi nduetekohane
toimimine vastavalt
~ . Sulev Taul 17.11.2020 maaparandusseaduse § 50 1g 5; .
Pollumajandusamet juhtivspetsialist nr 14.2-1/31054 Tulenevalt maaparandusseaduse § 50 Il kdide, lisa 6

lg 1 esitada ehitusprojekt
Po6llumajandusametile
kooskdlastamiseks.
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