SELETUSKIRL
1. PLANEERINGU ASUKOHT JA EESMARK.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaal, Saue linna keskosas, raudteejaama ldheduses. Maa-ala
paikneb Ladva ja Ridva pdiktianavate vahel.

Detailplaneeringu eesmargiks on mérata Kaitseliidu omanduses oleva hoone iimber krunt, selle
piirid ja sihtotstarve. Detailplaneeringu aluseks on Saue Linnavolikogu otsus 17.03.2005 nr 174
ning Saue linna Ladva tn 1 ja l8hitmbruse detailplaneeringu lahteiilesanne DPT-03-05.

Detailplaneering muudab kehtivat Saue linna ildplaneeringut. Uldplaneeringus on antud maa-
ala elamumaa. Elamute rajamine antud kohta on ebasobiv, kuna asub raudtee kaitsevoondi piiril.
Kaitseliit on antud kohas pikalt tegutsenud, naabritel pretensioone ei ole. Asub nahtaval kohal,
tostab koha turvalisust.

2. PLANEERITAVA ALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
EHITUSLIKUD SEOSED.

Krunt asub pereelamute ala serval. Krundist pdhja pool on raudtee ja selle airne voond
haljasalade ja tanavatega. 100 m kaugusel on raudteejaam. Krunt on teede ristmikul, sellelt
padseb holpsalt mitmesse suunda. Tdkke tn viib Saue laanekiljel Keila maanteele, Ladva tn
Vana-Keila mnt kaudu Kanama ristmiku suunas. Kuuseheki tn viib Saue administratiivse
keskuse juurde. Tokke tanavalt passeb iile raudtee Saue valla aladele (Hiiiru).

Krundil olev hoonestus on sarnane pereelamutele. Erinev on vaid krundi watakujundus”-
viljapuuaia ja murualade asemel on killustikkattega plats. Krunt kilgneb 15una pool kahe
pereelamu krundiga. Ida ja laane kulgedel on tanavad. PShja kiiljel on transpordimaa krundid
(asfaltplats). Ladva tn edela kiiljel olevad elamud on kérge viilkatusega (~45°), krundi ida ja
16una kuljel olevad elamud on madalama kaldega katusega (~15°). Enamuses on elamud 2-
korruselised.

3. OLEMASOLEV OLUKORD.

3.1. Maakasutus.

Planeeritava ala suurus on 0,2 ha. Maa-ala on kinnistamata, riigimaa. Maa-alal on Kaitseliidu
omandis olev hoone. Hetkel on Kaitseliidu kasutuses u. 950 m? aiaga piiratud ala. Ulejééinud ala
on kasutuseta, kdrval olevad elamud kasutavad oma kruntidele lisapszsudena.

Kaitseliidu kasutuses olevale alale on pass Ladva tanavalt, muule alale Ridva pdiktinavalt,

3.2. Maastik ja hoonestus.

Maa-ala on pikliku kujuga, u. 110 m pikk ja keskmiselt 20 m lai. Olemasolev hoonestus (kontor
ja autode varjualune) asuvad maa-ala edela servas, Ladva tinava a4res. Kontori hoone on 1-
korruseline, olemuselt ja suuruselt sarnane naabruse eramutele. Osaliselt killustikuga kaetud
hoovis pargivad séidukid.

Maa-ala kirdepoolne osa on valdavalt lage rohumaa. Kagu serval kasvab kdrge kuuskede rivi
(h~10 m). Kontorihoone kdrval on mdned viljapuud.

Maa-ala Ridva pdiktinava d4rme osa on u. 1,5 m kdrgemal kui Ladva tn d4rne osa (maapinna
korgusmargid 35.17-36.82). Suurim reljeefi muutus (langus) toimub maa-ala keskosas,
suhteliselt lithikesel 16igul.

3.3. Tehnovdrgud.

Ule maa-ala kulgevad mitmed tehnovdrgud. Ridva poiktanavalt suundub 0,4 kV dhuliin maa-ala
keskele ja sealt naaberelamusse. Poordepostil on ka Kaitseliidu hoone liitumiskilp. Maa-ala
kirdeosas on kanalisatsioonitrass. Ule phjanurga kulgeb 10 kV maakaabel.

Kontorithoone on varustatud kdigi tehnovdrkudega. Vee-, kanalisatsiooni- ja sideithendused on
Ladva tanaval olevate trassidega.



3.4. Piirangud.
10 kV maakaablil on 2+2 m laiune kaitsevoond. 0,4 kv Shuliinil on 2+2 m kaitsevoond.
Kanalisatsioonitrassil on 2+2 m laiune kaitsevoond.

4. PLANEERIMISLAHENDUS.

Planeeritud maa-ala suurus on 2188 m? Maa-ameti ndudel on planeeritud kaks eraldi
riigikaitsemaa krunti suurustega 950 ja 1238 m?® Tegelikkuses toimivad whtse tervikuna.
Juriidiliste takistuste puudumisel on krundid soovitav ithendada.

Hoonestusalad on planeeritud olemasoleva hoonestuse iimber. Kontorihoone ala asub krundi
Ladva tn poolses osas. Katusealune tuleb rekonstrueerida korralikuks abihooneks. Ulatudes vastu
krundi piiri, moodustab ruumiliselt 16petatud nurga.

Krundi keskosa ja Ridva pdiktinava poolne osa on planeeritud pdhiliselt killustikkattega
platsina, kus saab hoida sdidukeid. Krundi kaguserv, k.a. kuuskede rivi ja krundi pShjanurk
jadvad haljastatuks.

4.1. Hoonestus.

- Kontorihoone v&ib olla kuni 2-korruseline. Abihoone 1-korruseline.

- Suurim hoonestusalune pind on 300 m? (krundi taisehituse % on 13,7).

- Krundile on ettenihtud maksimaalselt kaks hoonet (kontrorihoone ja iiks abihoone).
- Kontorihoone suurim kdrgus maapinnast 7,0 m, abihoonel 4,5 m.

- Katuse kalle kontoril 15-30°, abihoonel 0-15°.

- Min. tulepiisivusaste TP3.

- Mitte kasutada plastikust v3i plekist imitatsioonvoodreid.

Ehitusdigused vt. Phijoonisel.
4.2. Liikluskorraldus ja parkimine.

Maa-alale padseb kahest kiiljest, Ladva téinavalt ja Ridva pdiktinavalt. Sdidukite parkimiskohad
on planeeritud pdhiliselt maa-ala keskossa ja Ridva pdiktinava poolsesse ossa. Keskosas on 10
parkimiskohta viiksematele sdidukitele (maasturid), Ridva pdiktanava poolses osas kuni 4
veokile. Lisaks on vdimalik hoida 4 sdidukit Ladva tinava aires abihoones.

Tianava kaitsevoondi laiuseks on planeeritud 5 m teemaa piirist.

4.3.Vertikaalplaneering.

Maa-ala Ladva tinav poolset osa on planeeritud tosta 0,3-0,5 m (tinavapinnaga samale
korgusele). Keskosas on planeeritud kdrgused nii, et ,,jarsu nuki" koht tasanduks. Maapind oleks
{ihtlase lauge langusega Ladva ténava poole.

4.4, Haljastus ja heakord.

Olemasolev kuuskede rivi sailitatakse. Maa-ala kagupoolne killg (vastu elamukrunte) jaab
haljasvoondiks.

Piirdeaia suurim k&rgus maapinnast tanavate aares ja loodekiiljel on tulenevalt krundi otstarbest
2,0 m. Elamukruntide poolsel kiljel lepitakse piirde kdrgus naabritega kokku. Piirdeaiana vdib
kasutada metallpostidel metallvorku. Elamukruntide pool v&ib olla ka puitaed.

4.5. Jiitmemajandus.
Maa-alal on oma olmejastmete konteiner. Priigikonteiner(id) on soovitav paigutada katuse alla

(abihoone mahtu). Prigi kogumine ja &ravedu toimub krundi valdajate ja jaitmete dravedu
teostava ettevdtte kokkuleppel.



4.6. Kuritegevuse riske viihendavad meetmed.

Planeeritav maa-ala on piiratud aiaga, kohal on relvastatud 66pdevaringne valve. Ala on
valgustatud. Sellisena on antud asutusel iimbruskonnas kuritegevuse riski vidhendav mdju.

5. TEHNOVORGUD.
S.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kontorihoone on varustatud vee- ja kanalisastiooniga. S8lmitud on leping AS Tallinna Vesiga
(nr 003222/01, 15.10.2001). Planeeringule on voetud tidiendavad tehnilised tingimused
(08.05.2006 TT3650). Liitumispunktid paiknevad Ladva tanaval kinnistu 16una nurga juures.

5.2. Sadeveed.

Krundi ja selle 1dheduses puuduvad drenaazitrassid ja kuivenduskaavid, sadevee-kanalisatsioon.
Tehniliste tingimuste jargi (13.10.2006 nr 12-1.2/1776) asub lihim sadevee kanalisatsiooni
torustik Kuuseheki teel planeeringualast ~450 m kaugusel. Nii pika trassi vélja ehitamine kiiks
Kaitseliidule selgelt iile jou.

Arvestades planeeringuala viiksust on hetkel ainus véimalus immutada sadeveed pinnasesse.
Oueala on planeeritud kdvakattega. Kalded antakse krundi laaneossa planeeritud jameda
killustikuga tdidetud imbkaevu suunas. Sadevesi juhitakse imbkaevu 14bi 8lipiiiidja. Imbkaevu
parameetrid antakse t66joonistega.

5.3. Elektrivarustus.

Kontorihoone on varustatud elektriga. S6Imitud on leping AS Eesti Energiaga (nr 2750450001 —
1/28.01.2002).

5.4. Sidevarustus.
Kontorihoones on olemas sideithendus.
6. TULEKAITSE ABINOUD.

Ladva tinaval on olemas tuletdrje hiidrandid. L&him hiidrant asub Ladva ja Puidu téinavate
ristmikul 120 m kaugusel planeeritavast krundist.
Hoonete min. tulepiisivusaste on TP3. Hoonestusala vahim kaugus naaberkrundi hoonest on
10,2 m. Krundile paaseb kahelt poolt.

7. MURAPROGNOOS.

13.10.2004 teostati miira raudtee modtmised Réani krundi alal Saue linnas (protokoll on lisatud
seletuskirjale). Alal asub Ladva tn 1 krundist u. 900 m kirde pool. Mdtmisi teostati 40, 70 ja
100 m kaugusel raudteest. Ladva tn 1 hoone paikneb 95 m kaugusel raudteest.

Mootmisel saadi mira ekvivalenttasemeks 47,9 dBA pideval ja 44,4 dBA o60sel; helirdhu
maksimaaltasemeks 72,7 dB. Kaitseliidu maa-ala voib lugeda III kategooria alaks.

Sotsiaalministri 04.03.2002 maadruse nr 42 alusel on III kategooria olemasoleval ja uuel
planeeritaval alal sarnaselt miira taotlustase 60 dB pieval ja 50 dB 66sel.

Mootmisel saadud miira ekvivalenttase on madalam kui lubatud. Helirdhu maksimaaltase on
véiksem kui lubatud (vastavalt 72,7 ja 85 dB).

Koostas: arhitekt Ivo-Martin Veelma {)/WMLV‘M



4.5. Jadtmemajandus.

Maa-alal on oma olmejiitmete konteiner. Priigikonteiner(id) on soovitav paigutada katuse
alla (abihoone mahtu). Priigi kogumine ja dravedu toimub krundi valdajate ja jddtmete
aravedu teostava ettevdtte kokkuleppel.

4.6. Kuritegevuse riske viihendavad meetmed.

Planeeritav maa-ala on piiratud aiaga, kohal on relvastatud 6opaevaringne valve. Ala on
valgustatud. Sellisena on antud asutusel iimbruskonnas kuritegevuse riski vihendav moju.

5. TEHNOVORGUD.
5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kontorihoone on varustatud vee- ja kanalisastiooniga. S8lmitud on leping AS Tallinna Vesiga
(nr 003222/01, 15.10.2001).

5.2. Sadeveed.

Krundi ja selle laheduses puuduvad drenaazitrassid ja kuivenduskaavid, sadevee-
kanalisatsioon. Hetkel on ainus vdimalus immutada sadeveed pinnasesse. Oueala on
planeeritud killustikkattega.

5.3. Elektrivarustus.

Kontorihoone on varustatud elektriga. S6lmitud on leping AS Eesti Energiaga (nr
2750450001 — 1/ 28.01.2002).

5.4. Sidevarustus.
Kontorihoones on olemas sideithendus.
6. TULEKAITSE ABINOUD.

Ladva tanaval on olemas tuletdrje hiidrandid. Lahim hiidrant asub Ladva ja Puidu ténavate
ristmikul 120 m kaugusel planeeritavast krundist.
Hoonete min. tulepiisivusaste on TP3. Hoonestusala vahim kaugus naaberkrundi hoonest on

10,2 m. Krundile paaseb kahelt poolt. ANDRES MALL
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