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Saue Vallavolikogu 28. august 1997. aasta korraldusega nr 60 kehtestatud Laagri aleviku
osalise detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Pdrnu mnt 570 Kinnistu osas ja
projekteerimistingimuste miairamine

Parnu mnt 570 kinnistu jadb Saue Vallavolikogu 28. august 1997. aasta korraldusega nr 60
kehtestatud Laagri aleviku osalise detailplaneeringu koosseisu, mis on antud kinnistu osas
vananenud ja ei voimalda rajada keskuse juhtotstarbega maale nutiladude hoonet. Sellest
tulenevalt on taotleja (volitatud isik) esitanud 08. septembril 2022. aastal Saue Vallavalitsusele
avalduse, millega soovib algatada menetluse detailplaneeringu ,Laagri aleviku osaline
detailplaneering” osaliseks kehtetuks tunnistamiseks Parnu mnt 570 kinnistu osas.

Kuna taotleja soovib planeeringu elluviimisest loobuda detailplaneeringus toodud kujul, on
algatatud Laagri aleviku osalise detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Parnu mnt
570 Kkinnistu osas avatud menetlusega, eesmargiga maarata kinnistule nutiladude hoone
ehitusdigus projekteerimistingimuste alusel. Pirnu mnt 570 kinnistul paiknevad iithepereelamu
ja abihooned, mis on kavas lammutada.

Kavandatava nutiladude hoone laoboksid on mdeldud eratarbijatele ja vaikefirmadele
valjarenditavateks laopindadeks. Laagri piirkonnas on juba olemas kaks miniladu, mille
laoboksid on tiis. Seega aitaks planeeritav nutiladude hoone leevendada turul olevat néudlust.
Lisaks oleks nutiladude hoone rajamisel tegemist avaliku huviga, mis aitaks suurendada
vallaelanikele vajaliku teenuse pakkumist.

Parnu mnt 570 kinnistule koostatud laohoone eskiisprojekti jargi kavandatakse maa-alale nn
nutiladude hoonet. Hoonesse on planeeritud vaikelaod, millel on omaette pais Ouest.
Projekteeritav nutiladude hoone on viikeladude hoone, mis on jagatud kokku 36-ks
eraldiseisvaks omavahel iihendamata laoboksiks. Koéigil laoboksidel on kdiguuksega tdstuks,
korgemal hooneplokil on kagu- ja edelakiiljel aknad. Hoone Juuliku-Tabasalu tee poolsel nurgal
on katusel valgustatud reklaamkuubik. Projekteeritavatesse kdrgematesse laoboksidesse on
teatud osa siseruumi ulatuses projekteeritud lahtised siserddud. Madalamad laoboksid on ilma
siserddudeta.

Nutiladude hoone rajamine Piarnu mnt 570 kinnistule kuulub detailplaneeringu koostamise
kohustusega alade v6i juhtude hulka planeerimisseaduse § 125 1digete 1 tdhenduses, kuid
arvestades olemasolevat situatsiooni ja ldhiala arengusuundi lubab Saue Vallavalitsus
planeerimisseaduse § 125 1dike 5 alusel kaalutletud otsusena ilma detailplaneeringut
koostamata olemasolevate ari-tootmishoonete vahele jaavale kinnistule nutiladude hoone
rajamise, millega ei kaasne naaberkinnistute suhtes piiriiilest moju ega liiklusvoo margatavat



kasvu. Kinnistu paikneb Saue valla {ildplaneeringu kohaselt keskusemaa juhtotstarbega alal, kus
vajalikud tehnotrassid on valdavalt valja ehitatud ning liikluskorraldus organiseeritud.
Kavandatav tegevus ei muuda valjakujunenud liikluskorraldust. Soovitav hoone maht ja
plaanitav ariline tegevus sobitub kinnistule ja vélja kujunenud aripiirkonda ning on koosk®dlas
Saue valla iildplaneeringuga.

Arvestades Parnu mnt 570 kinnistule nutiladude hoone sobivust piirkonda, asukohas
valjakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi ning asjaolu, et projekteerimistingimuste
andmine ei oleks vastuolus Gigusaktide, isikute diguste ega avaliku huviga ning on kooskolas
tildplaneeringus mairatud tingimustega, leidis vallavalitsus, et Parnu mnt 570 Kkinnistule
nutiladude hoone rajamine on vdimalik ja kooskdlas eeltoodud kaalutlustega, millest tulenevalt
otsustas Saue Vallavalitsus otstarbekuse ja digusliku terviklikkuse huvides eelndud liita lihte
haldusakti ning anda valja ka projekteerimistingimused Saue Vallavolikogu otsusega.

Detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist ja projekteerimistingimusi menetleti avatud
menetlusena, eelndu osas toimus seadusjiargne kooskdlastamine ja avalikustamine arvamuste
esitamiseks ajavahemikul 14. oktoober kuni 13. november 2022. Vastavad teavitused avaldati
vallalehes Saue Valdur (mis oli kandes 24. - 26. oktoober 2022) ja Valla veebilehel. Puudutatud
isikutele ja asutustele saadeti teavitus véimalusest eelnéu osas arvamust avaldada 14. oktoober
2022. Piirinaabreid teavitati, et kui nad ei ole vastanud kirjale hiljemalt 13. november 2022, siis
eeldab Saue Vallavalitsus, et ndustutakse kdesoleva Laagri aleviku osalise detailplaneeringu
osalise kehtetuks tunnistamisega Parnu mnt 570 krundi osas ja projekteerimistingimuste
madramisega Parnu mnt 570 kinnistul.

Maa-ametil ei olnud 21.10.2022 saadetud kirjaga nr 6-3/22/17532-2 eelndu osas vastuvaiteid
ega markusi. Rahandusministeerium markis 24.10.2022 saadetud Kkirjas nr 15-3/8246-2, et
otsuse eelnodust ei selgu, milline maakasutus- ja ehitusdigus on antud Parnu mnt 570 kinnistule
hetkel kehtiva detailplaneeringuga. Sellest tulenevalt jii Rahandusministeeriumile selgusetuks,
miks kohalik omavalitsus ei kaalunud iihe variandina ehitusseadustiku §-s 27 toodud véimalust
vananenud planeeringu tdpsustamiseks projekteerimistingimustega.

Saue Vallavalitsus selgitab, et hetkel kehtivas Laagri aleviku osalises detailplaneeringus on Parnu
mnt 570 (72703:001:1970) margitud pereelamute maa-ala krundiks, kuhu on vdimalik ehitada
kuni kahekorruseline hoone. Kuna hetkel kehtiva Laagri aleviku osalise detailplaneeringu alusel
on Parnu mnt 570 krunt ette ndhtud pereelamute ehitamiseks, ei ole voimalik sellele piistitada
nutiladude hoonet ilma detailplaneeringut Parnu mnt 570 kinnistu osas kehtetuks tunnistamata,
sest ehitusseadustiku § 27 alusel ei ole vdimalik suurendada ehitusdigust ega madrata
katastritiksusele uut sihtotstarvet.

Transpordiamet tegi 14.11.2022 saadetud kirjas nr 7.2-2/22/23345-2 ettepaneku Parnu mnt
570 kinnistut labiva kdorgepinge kaabli imbertdstmiseks. Esitatud ettepanekuga arvestatakse,
ning projekteerimise ja ehitamise kdigus tehakse koostd6d Transpordiametiga.

Padasteamet jattis 14.10.2022 Saue Vallavalitsuse saadetud kirjale nr 5-1/14/2022-5 vastamata,
millest tulenevalt voib jareldada, et neil ei olnud eelndu osas vastuviiteid ega markusi.

Detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist ja projekteerimistingimusi menetleti avatud
menetlusena (st kaasamine ei erine detailplaneeringu menetlusest), eelndu osas toimus
seadusjargne kooskolastamine ja avalikustamine, mis vdimaldas vilja selgitada vdimalike



puudutatud isikute arvamused. Etteantud tdhtajaks tlihtegi vastuvididet ei laekunud, seega
puudub ka pdhjus koormavale menetlusliigile tileminekuks.

Planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu voi selle
osa kehtetuks tunnistada kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu
omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kéesoleval juhul soovib planeeritava kinnistu
omanik Parnu mnt 570 krundi osas planeeringu elluviimisest kehtestatud kujul loobuda.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse Kkorralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33,
planeerimisseaduse § 125 16ike 5, § 140 16ike 1 punkti 2 jaloiked 2 ja 6, haldusmenetluse seaduse
§ 64, § 68 16ike 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse
ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 7 punkti 1 ja § 3 punkti 1, Ehitusseadustiku® §
26 loike 1, 16ike 2 punkti 1, 16ike 3 punktide 1-3, § 28, § 31 loike 1, § 33 16ike 1 ning arvestades
maaomaniku 23. juuli 2021. aasta projekteerimistingimuste taotlust nr 2111002/10480
ehitisregistris ja maaomaniku 08. septembril 2022 esitatud avaldust nr 5-4/9960 Amphoras
detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise kohta Saue Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Saue Vallavolikogu 28. august 1997. aasta korraldusega nr 60
kehtestatud Laagri aleviku osaline detailplaneering Parnu mnt 570 krundi osas.

2. Madrata projekteerimistingimused Laagri alevikus Parnu mnt 570 kinnistul (katastritunnus:
72703:001:1970, elamumaa 100%) nutiladude hoone ehitusprojekti koostamiseks vastavalt
otsuse lisale.

3. Projekteerimistingimused kehtivad 24.11.2027.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada kiesolev
otsus ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur, Saue valla veebilehekiiljel ning Ametlikes
Teadaannetes ning saata detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse arakiri valdkonna
eest vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale tihe kuu jooksul otsuse tegemise
paevast arvates.

5. Otsuse peale vdib esitada 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest vaide Saue
Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Harry Pajundi
vallavolikogu esimees



