SELETUSKIRI
1.SISSETUHATUS

Kéesoleva detailplaneeringu projekti koostamise aluseks on Saue Vallavolikogu otsus
(nr. 9, 30. jaan. 1997. a ) projekti algatamise kohta ning varem koostatud Saue-Laagri
generaalplaan  (Vollamde BC, Tallinn 1995). Detaiplaneeringu koostamisel on
arvestatud kehtivat Plancerimise- ja Ehitusseadust ning kaiki asukohast tulenevaid
piiranguid ja tingimusi.

Samale kohale on iiritatud algatada detailplanceringu projekti koostamist 1995. aastal,
kuid see seiskus liikluskorralduse lahenduse vilja to6tamisel iileskerkinud probleemide
tottu. '

2.LAHTEOLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. Uldist

Planceritav ala suurusega 75 ha paikneb Péirnu mnt. 4éres Tallinna linna 16una piirist ca
300 m viljas Saue ja Saku valla maadel. Hoonestamiseks mdeldud alad paiknevad
teine- teisel pool Pirnu maanteed.

Uks osa planeertitavast alast jiib Pirnu maanteest ida poole (edaspidi loc A-osa , vit.
lisa 6) ja seda Uimbritsevad Laagri aleviku eramud, endise NL sdjavie maad ja Saku
maantee. Vaadeldav ala on valdavalt tasase reljeefiga, kerge tdusuga ida-1una suunas.
Vaadeldaval alal on itks talumajapidamine ,mis jaib seda iimbritseva aiamaaga Pirnu
maantee Hirde. Ulejisnud maa on pdllu- ja rohumaade all. Territooriumil kasvab
papleid, kuuski; kraavipervi diristavad pajud. Endise NL s&javiosa sissesdidu dirde on
kujundatud kuuseallce.

Planeeritava ala teine osa (edaspidi loe B-osa ,vi. lisa 6) paikneb Pirnu maanteest lisine
pool Tallinn-Haapsalu raudtee ja kdrgepingiliinide vahelisel kolmnurksel territooriumil.
Sellel alal paiknevad ARS-monumentaali kiviraiumise t66kojad, kontorid ja abihooned.
Samas korval paikneb elamu seda iimbritseva aiamaaga. Viimasel aastal on hakatud
kolmnurkse ala Tallinna poolsesse tippu rajama autode hooldekeskuse ja miiiigipunkti
“IV. Pluss” hoonet. Kogu planeeritava ala ldine serva jidb kimping “Leevike”
puhkemajade ja neid teenindavate objektidega. Korgepingeliinide alune koridor,
kimpingu ja raudtee vahele jidv ala kuni ARS-monumentaalini on kaetud
okaspuumetsaga. Metsa-alune on kohati libimatu nii v&sa kui ka liigniiske pinnase t5ttu.
Kampingu ja raudtee vahele jiib kunstlik veekogu, kus on harrastatud suvist suplemist.
Kogu see osa planeeritavast alast on samuti tasane , kerge tdusuga Tallinna linna
suunas. Pdrmu maantee ddres on korralik kuusehekk ja iiksikuid lehtpuude ridasid voi

gruppe.
2.2. Maareformi kulg

Planeeritavale alale jadb ligi kakskiimmend arvestatavat kinnistut, milledest iiks on
tagastatud Oigusjirgsele omanikule, mis omakorda kuulub ostu-miiiigi lepingu
tulemusena pracgusele omanikule, “IV Pluss”. Suurem osa digusjirgsetest omanikest
taotlevad maad tagasi , milledest omakorda pooled on juba kuulutatud subjektideks.
Téapsemad andmed maareformi hetke seisu kohta on esitatud tabelis vt. lisa 4



Olemasolevatele hoonetele, mis jddvad Gigusjirgsete omanike maadele, on oluline
méidrata vajaliku suurusega teenindusmaa.

2.3 Kokkuvdte ehitusgeoloogilisest iilevaatest

Planeeritavale alale on koostatud ehitusgeoloogiline iilevaade (T66 nr. 5) firma as
Minaron poolt 1997 aastal

Geomorfoloogilise chituse poolest paikneb uuritud ala Pohja -Eesti moreentasandiku,
aluspdhja koviku laugel edelandlval, mille absoluutkdrgused jaavad 33,40....43,70 m
piiresse. Kogu ala geoloogiline ehitus on kiillaltki lihtne.

Aluspdhja kivimid, keskorduviitsiumi Keila lademe lubjakivid lasuvad 0,3...5,0 m
siigavusel maapinnast, abs. korgustel 28,76...42,76 m. Pinnakatte moodustavad
0,3..1,0 m paksune klibune v&1 liivane kasvukiht, liivsavi ning saviliivmoreen
paksusega 0,1...3,2 m.

Kombinaat “ARS” territooriumil on tegemist tditepinnastega, mille kihi paksus ulatub
1,9 m. Hoonete Umbrus on asfalteeritud.

Lahtudes kavandatavatest objektidest on planeeritavat ala uuritud eraldi kolmest
konkreetsest punktist, kuna tegemist on siiski moningate erinevustega geoloogilises
“chituses (vt. t66d). Siin on antud tdpsemad andmed pinnasevee kohta ja sellest
tulenevad ettepanekud nende drajuhtimiseks ehitustoode kaigus.

Kokkuvotteks voib  oelda, et ehitusgeoloogilised tingimused Laagri alevikus
planeeritaval alal on head., arvestama peab asjaolu, et moreen ja liivsavi on
leondumisohtlikud ja tugevalt kilmakerkelised pinnased. Esineb lokaalset pinnasevee
sulfaatset agressiivsust ARS-monumentaali territooriumi piires. Kogu uuritud
piirkond kuulub pinnasevee kaitstuselt I kategooriasse., tdiesti kaitsmata alade hulka.
Vundeerimisalusena on sobivad keskliiv,saviliilvmoreen ja lubjakivid.

2.4. Hudrogeoloogilised tingimused

As Minaron on oma eelpool mainitud t66s uurinud pinnasevee seisu kolmes erinevas
piirkonnas (vt. T66 nr. 5 joonis nr. 1).

Tallinna linna poolses osas uuritud (n.n. Ténassilma piirkonnas) pinnasevett
uurimistoode ajal ei fikseeritud, veetase jai pisima abs. korgusel 34,01...35,46 m.
Liigvee perioodil v&ib eeldada moreenkihi ja lubjakivide peal iilavett. Saviliivmoreen
on kergesti leonduv ning kilmakerkeline.

Kavandatava Pamu poole jadva maantee silla asukoha uurimisel pinnasevesi jdi maa-
alal i1lmumata. Kuid aluspShja kivimites ja saviliivmoreenis esineb surveline
veehorisont. Vesi ilmus abs. 28,76..25,27 m ning jidi pusima abs. kdrgusel
32,97..28,67 m.

Vechorisonti dreenib Tddva j6gt ja Soome laht. Lubjakivi filtratsioonimoodul
ckspresskatsete pohjal on 3,3 m/66péaevas.

Tddva joe veetase oli Parnu mnt. sillast 16unapool. 29,16 m ja maanteest pohja pool
28,95 m.

Liiklussolme chitustoode tegemise ajal tuleb arvestada,et siivenditesse ilmuv
pOhjavesi vdi sademete vesi tuleb eemaldada pumpamise abil. Ehitise drenaazi
véljachitamisel on drajuhitava vee eesvooluks Tddva jogi. Sellisel puhul tuleb
arvestada keskkonnakaitse nduetega, et viltida joevee saastumist naftaproduktidega.
Laagri-Saue raudtee liiklussdlme  asukoht ei ole kaugel ARS-monumentaali
territoortumist, millele on tehtud hulgaliselt ehitusuuringuid.



Pinnasevesi esines kombinaadi territooriumil uurimistodde ajal  02.25 m
siigavusele maapinnast, absoluutkdrgusel 34,0...34,5 m. Pinnasevee maksimumtase
J44b 0,5 m korgemale novembris mdddetust.

Eraldi on vaadeldud geoloogilist chitust raudteega ristumiskohas. Pinnasevesi oli
uurimistoode jal raudteest pShja pool maapinnaga tasa (abs. kdrgusel 34,65 m ),
raudteest 18una pool esines 0,45 m paksuselt pinnasevesi. Pinnasevee tase on
aastaringselt maapinna ldhedal. See on seotud raudtectammi tdttu tdkestatud
pinnasevee loodusliku litkumisega pShja suunas. Tédva joe lamm on raudteetammi
1dunaosas véiga tasane ning dreeniv mdju liialt viike. Maa-ala kuivendamisel on
pinna- ja pohjavete drajuhtimisel eesvooluks Tddva jogi .

Moreen ja liivsavi on leondumisohtlikud ja tugevalt killmakerkelised pinnased. Kogu
uuritud piirkond kuulub pinnasevee kaitstuselt I kategooriasse s.t. kaitsmata alade
hulka.

2.5. Ohukeskkond

Tuuulevilja analitisiks on kasutatud Tallinna lahe kaldal paikneva vaatlusjaama
andmeid ajavahemikus 1936-1980.

Aasta keskmised tuule suunad on jaotunud suhteliselt iihtlaselt, vahemikus 9-17%.
Valitsevateks on ldunakaarte tuuled, mille esinemissagedus ulatub 50 %-ni.Kdige
vihem esineb pohjatuuli (9%). Tuulte suunad ja kiirused on tiiesti erinevad suvel ja
tlejadanud aasta jooksul.

Talveperioodil on sagedased kagu- ja 1dunatuuled (20-25% kuus). Aprillis puhuvad
sagedamini Iduna- ja edelalatuuled, kevadel ja suve algul kirdetuuled (maksimaalne
mais 20-25%). Suvel valitsevad laanetuuled, mille sagedus moodustab 20%. Kagu-,
13una- ja edelatuulte esinemissagedus on maksimaalne novembrist jaanuarini (55-
60% kuus). Idatuuli esineb sagedamini kevadel ja talvel (15%). Kdige vihem puhub
tuul pdhjast ja kirdest talvel ja kdige enam kevadel.

Kolmveerandi aasta jooksul domineerivad suhteliselt ndrgad tuuled (3-7 m/s).
Taieliku tuulevaikuse perioode on 10%, mis langeb pShiliselt suvekuudele.

3. PLANEERIMISE ETTEPANEK
3.1.Uldised pdhimdtted

Planeerimislahenduse vilja to6tamisel on arvestatud jargmiste tingimuste ja piiravate
teguritega:

-Planeeritav  ala  jadb  moneks  ajaks  itheks  Tallinna  sissesdidu
“véravaks”. Territooriumi kujundamisel ning hoonete mahulisel projekteerimisel ja
chitamisel tuleb sellega arvestada .

-Planeeritav ala jaguneb kahe valla- Saue ja Saku valdade vahel. Planeerimise
lahenduse vilja to6tamise kéigus on arvestatud nende vahelist piiri.

- Planeeritavale alale jdavad endisaegsed kinnistud, mida vdimaluse korral on
planeeringus arvestatud. Siinjuhul on kill tegemist endisaegsete klassikaliste
talumaadega, mistOttu maatiiki ebamugavast kujust tingituna ei ole neid kerge
kruntimisel aluseks votta.

-Olemasolevat kdrghaljastust on oluline selles piirkonnas siilitada. Uheltpoolt on
tegemist Tallinna linna ldhiimbrusega, kus inimesed saavad viljasdite
korraldada. Teisalt, on nii metsaala kui ka hekid Pdrnu maantee #fires kaitsehaljastuse



funktsioonis kaitsmaks planceritavat ala nii raudtee kui ka sdidutee liiklusest tulenevate
kahjulike m&jude eest.

-Planeerimise kiigus on arvestatud planeeritavat ala lbiva Pdrnu maantee maa-alaga
($.0. 15 m. mdlema techaru servast) ja riigimaantee kaitsetsooniga (s. 0. 50 m mélema
techaru teljest)

-Planeerimise kdigus on arvestatud kehtiva raudtee maa-alaga , raudtee Kaitsetsooniga
(s.0. kuni 100 m elamuteni) ning kavandatava Tallinn-Keila ja Tallinn -Minniku
vahelise raudtee tihendusharuga.

-Planeerimise kdigus on arvestatud, et ristumised Piirnu maantee ja raudteega tuleb viia
kahetasapinnaliseks.

-Planeeritava ala lddineosas olevatese kdrgepingeliinide koridorid ei ole hoonestamiseks
mdeldud, haljastust tuleb hoida teatud lubatud kdrguseni.

-Planceritava ala B-osa Tallinna poolsesse otsa on tagastatud maadele koostatud
ehitusprojekt auteenindusettevotte rajamiseks ja hilisema beniinijaama vilja ehitamiseks.
Planeerimise kéiigus on koostatud projektiga arvestatud.

3.2. Teedevdrgu lahendus ja vertikaalplaneerimine

Planeeritavat territooriumi 14bib kirdest edelasse pdhimaantee Tallinn-Pirnu- Ikla
maantee, tulevane Via-Baltica. Tulevikus kujuneb Péiiskiila ja Todva jde vaheline ala
tiheda dri-ja clutegevusega maa-alaks. Selle tGestuseks on kiesolev projekt ja
varemprojekteeritud “Jilgimie tee ja Pdrnu maantee vahelise ala planeering” (as EMP
A&I) Ehitustegevuse hoogustumine pdhjustab liikluse kasvu mdlemal pool Tallinn-
Pérnu maanteed. Kiesoleval ajal on algatatud Tallinna lihiiimbruse liklusskeemi
koostamist, mille kiigus teostatakse liiklusintensiivsuse tehnilis-majanduslikud arvutused
s.h. ka Harku-Laagri-Minniku ithendustee rajamise tarbeks.

Koik ristumised Pirnu maanteega peavad perspektiivselt hakkama toimuma kahes
tasapinnas.

Esimeses jirjekoras on ette nihtud Pidrnu maanteele ehitada tdiendavaid tagasipéorde
kohti, mis on Maanteeametiga kooskdlastatud. Perspektiivis jadvad tagasipddrdedkohad
alles ainult Tallinna piiri ja Jilgimie tee vahelisesl 16igul.

Kavandatud on kaks kahes tasapinnas ristumist Pdrnu maanteega. Kavas on rajada uus
raudteejaam  Laagri-2 ja uus raudtecharu Tallinn- Paldiski ja Tallinn-Minniku
raudteede ithendamiseks.. PArmu maanteed tuleb raudiee silla all siivendada ca 2,5 m
sillaaluse gabariidi saavutamiseks. Raudtee silla kdrvale on projekteeritud osaliste
pooretega autoteede kahetasapinnaline ristumine.

Koigi pooretega liiklussdlm on planeeritud vaadeldava ala ldfine poolsesse otsa. Selle
sdlme puhul jadks maantee vertikaallahendus muutmata. Peale Pirnu maantee tiletamist
kulgeb liiklus maapinnalt ja jGuab Laagri aleviku poole raudtee-aluse tunneli kaudu.
Raudtecjaama Laagri-2 vilachitamisega peab kaasnema ka jalakiijate silla ehitus iile
raudtee , mis peale kaubanduskeskuste viljachitust pakub jalakdijatele ohutut ja
mugavat liiklemist kuni teisele poole Parnu maanteed.

Joonisel  kajastuvad  planceritud  liiklussdlmede  lahendused ja - pakutud
vertikaalplaneerimise ettepanekud. Max pikikalle on 40% ja min. 5%.

Sadevete drajuhtimine hakkab toimuma restkacvude kaudu, mis eeldab sadevete
kanalisatsiooni viljachitamist.

Siseteed ja elutinavad tagavad juurdepdisu koigile kruntidele ja seal paiknevatele
objekiidele. Parkimisplatside ja kaubandusettevotete vahele on ette nihtud rajada eraldi
kulgev jalakiijate teede vOrk, mis on pakutud osaliselt pealt katta.



Paralleclselt Parnu maanteega oleks otstarbekas rajada jalgrataste tee, mis kulgeb
Sauelt Tallinna

Planeeritavale alale on pakutud hulganiselt eraldiseisvaid parkimisplatse. Lahenduse
véljatéotamisel on arvestatud sellega, et autobussiliiklus hakkab seda piirkonda ka
edaspidi tecnindama. Enamalt jaolt on aga nii todtajate kui ka kiilastajate puhul
arvestatud autodega juurdepddsu vdimalusi. Koik suuremad kaubandusettevdtted on
kahelt poolt varustatud parklatega. Oma tootajate tarbeks tuleks viiksema
taisehitusprotsendiga kruntidel lahendada parkimine samal krundil.

3.3. Kruntide jaotus

Hoonestatav ala on jaotatud kruntideks vastavalt maakasutusele. Peaacgu kdik
pakutavad krundid on segaotstarbelised. Sihtotsarbe mark tiahendab seda, et nimetatud
otstarvet celistatakse sellel krundil kdige rohkem ja see on iile 50% kogupinnast.
Keskmine pakutud krundi suurus on 0,7 ha. Tegelikult kdigub kruntide suurus
vahemikus 0,2..2,5 ha. Optimaalse suurusega krundi puhul on tagatud krundile
kavandatud hoonete ihtne arhitektuurne ilme. Kérgemaid kui 3 korruselisi hooneid
sellesse piirkonda ei ole pakutud. Kuna tegemist on dri-, biiroo- ning ladude
pindadega kujunevad I8plikud korgused siiski monevérra suuremaks. Kuna ehitust
ettevalmistav osa planeeritaval alal on killalt kulukas (teed ja trassid) on krundi
taisehituse % pakutud keskmisest kdrgemaks.

Elamute maa-ala

Elamuid on pakutud planeeritavale alale piiratud arv ( ca 60 korterit ). Eelistatud on
korterelamud, pakutud on ka kaks ridaelamut. Elamud jasvad A-osa Tallinna
poolsesse otsa loogilise jitkuna Laagri eramute rajoonile. Korterelamute esimestele
korrustele on pakutud viiksema mahulisi dripindu.

Kaubandus-teenindusettevdtete maa-ala

Selle sihtotsarbe all on mdeldud suuri eraldiseisvaid kaubanduskeskusi nii A kui B-
osas. Autoteenindusettevite koos kavandatava bensiinijaamaga on chitamisel B-osa
Tallinna poolsesse otsa. Viiksemas mahus miiigipinda ja teenindusettevotteid on
pakutud nii eraldisisvatena kui ka teiste sihtotsarbega kruntidele. Kaikide
kaubanduspindade juurde on arvestatud suurel méairal parkimiskohti.

Biiroohoonete maa-ala
Kontorite, firmade esindushoonete ja muu sarnase otstarbega hoonestust on pakutud

nii A-osa kui B-osa planeeritavale alale.Seda liiki hoonete jaoks on planceritav ala
sobiv oma asukoha ja piisava arvu parkimisplatside olemasolu tattu.

Viiketootmisettevotete ja ladude maa-ala

Planeeritavale alale on kavandatud vaid keskkonnasgbralik tootmine. Selleks on ja
jaab ARS-monumentaal (B-osas) baasil toimiv ettevdte. Selle territooriumi piir on
ette nahtud korrastada, kogu ala tuleb otstarbekalt kasutusele vétta ja lisada viiksel
madral ka teenindusfunktsiooni..Samal territooriumil on v&imalik arendada veel
monda analoogset atraktiivse iseloomuga tootmise voi kasitooharu. Samas voiks
lisaks tootmisprotsessile (millest soovi korral vdiks ka tellijad ja kiilastajad ise osagi
votta vOi vihemalt ldhemalt jilgida), toimuda ka toodangu turustamine pakutud




miiigipindadel. Planeeritava ala A-osale on kavandatava raudtee airde pakutud
suurem ladude kompleks. '

Reisi- ja matkateeninduse maa-ala

Seada liiki taanindusetttevSte jidb planeeritava ala Parnu poolsesse otsa ja eksisteerib
pracgu kiamping “Leevike” nime all. See territoorium tuleks votta otstarbekamalt
kasutusse, mille tulemusena saavutaks see Tallinnast vilja sdidu suuunal analoogselt
vastaspaikneva “Peoleo” motelliga aktiivsemat kasutust. Nii materiaalne baas kui
looduslikud eeldused on selle edukaks funktsioneerimiseks olemas.

3.4 Haljastus ja heakord

Planceritaval alal on sailitatud voimalikult palju olemasolevat haljasust. Parnu poole
jaav olemasoleva metsaala on ette ndhtud puhastada vosast ja varustada jalakéijate ja
jalgrataste radadega. Veekogu kallas tuleks korrastada ja veekogu ise muuta ohutuks
supluskohaks.

Planceritava ala A osas on kujundatud suurem haljasala-park, mis on peamiselt
moeldud kasutusele votta puhke - ja 18bustusotstarbelisena. Selleks on sinna
kujundatud jalakiijate teedevork , mis on thentatud vaiksema mahuliste kaubandus-
teenindus ettevGtetega, s6ogikohtade ning méngimise ja puhkenurkadega.  Pamu
maantee ja raudtee poolt on hoonestatud alasid kaitstud olemasolevate vo1
kavandatud kuusehekiga. Suurte parkimisplatside autoridade vahele tuleks péikese
kaitseks kavandada pddsashekke.

Hoonestatud alade kruntidele tuleks lisaks parkimisplatsidele ndha ette ka
korghaljastuse  piirkonnad, kuna ldhteolukorras planeeritaval alal laiemalt
korghaljastus puudub. Nii A kui B-osas on elutdnavate dired ette ndhtud samuti
adristada puudega (vt. teede ristldiked).

3.5. Keskkonnakaitselised abindud.

Planeerimisel on kinni peetud alljargnevatest keskkonna alastest piirangutest
-korgepingeliinide koridorid , vastavalt 10kV -10 m;

35kV -15m

110kV -20 m
-riigiteede (pShimaantee, tugimaantee, kohalik maantee) kaitsetsoon on vastavalt
maanteeseadusele 50 m molemale poole tee teljest
-raudtee kaitsetsoon miira suhtes on 100 m elamuteni
Riigimaantee ja raudtee miratsooni hooneid paigutatud ei ole. Erandiks on iiks
olemasolev eramu Parnu maantee déres, millele ei ole tee poole uut ehitusdigust
antud.
Kogu planeeritav ala on varustatud tsentraalsete vee-, kanali-, elektri- ja
sidesiisteemidega. Ehitatava puurkaevu tsoon (50 m) on tagatud.
Rajatavast kaitsehaljastusest on eelistatud tihe kuusehekk, mis kaitseb koige
tohusamalt tee kahjuliu moju-heitgaaside ja mira eest.

3.6 Planeeritava maa-ala bilanss.

Kogu planeeritava maa-ala suuruseks on tihtekokku 75 ha. Sellest Saue valla maadele
jaab 66 ha ja Saku valla maadele 9 ha.



Maa-alade suurused vastavalt sihtotstarbele enne ja parast planeeringu teostumist on
esitatud jargnevas tabelis:

Maa-ala sihtotstarve Lihteolukorras Planceringu Kohaselr
(ha) (ha)

Pereclamute maa 0,63 0,86
Korterelamute maa - 2,06
Kaubandus-ja teenindusettev. maa 2,50 6,78
Birooruumide maa - 2,91
Tootmisettevotete maa 2,20 1,39
Ladude maa - 0,73
Tehnorajatiste maa - 0,70
Reisi-ja matkateeninduse maa 2,50 2,50
Pargid ja haljasalad - 3,14
Looduslik haljasmaa 5,00 2,50
Kaitsehaljastus 15,70 16,70
Endine NL sgjavie maa 0,90 0,90
Pollumajanduslik maa 2543 = -
Raudtee maa ' 4,70 7,60
Parkimisplatsid - 3,21
Riigimaantee 13,36 15,06
Kohalikud teed 0,52 5,34
Jalakéijate teede maa - 0,40
Kaetud jalakiijate teede maa - 0,36
Platsid - 0,30
Veeala 1.56 1,56
Kokku 75 75
3.7. Pohilised tehnilis-majanduslikud naitajad
Planeeritava maa-ala suurus on 75 ha,
sellest hoonestamisele kuulub ' 17 ha
Planeeritavale maa-alale on kavandatud ithtekokku 145 780 m* iildpinda
sellest kaubandus-teenindus ettevotteid 64 760 m*

biiroosid 31 840 m’

tootmisettevotteid ja ladusid 21270 m®

reisi- ja matkateenindust 750 m*

elamuid | 27 160 m*
4 VEEVARUSTUS

Kéesoleva detailplancerimisprojekti lahtealuseks on 1995.a. koostatud Saue-Laagr
generaalplaan, mis aga piirkonna praegust olukorda silmas pidades vajab mdningast
umberhindamist. Nimelt oli tol ajal Saue ja Laagri veetarbimine ca 2000 m’/d ja
perspektiivseks veetarbimiseks hinnati 6000. Kiaesoleval ajal e1 tleta tegelik
veetarbimine 1800 m’/d ja selle kasv, arvestades reaalset ehitustempot, on



maksimaalselt 100 m’/d aastas. Seega jaib piirkonna veetarbimine lahema 15+20
aasta jooksul kinnitatud veevarude piiresse. ( oo w/d).

Planeeritava ala veetarbimiseks kujuneb parast selle tdielikku viljachitamist aasta
keskmisena 400 m’/d ja tipptarbimise piaeval 480 m’/d. Maksimaalne hetkeline
vooluhulk on 10 I/s, millele lisandub arvutusliku tulekahju korral 10 1/s 3 tunni viltel.
Veetarbimise katmiseks piisab olemasolevatest puurkaevudest, mis tuleb omavahel
ithendada. Gaaside eraldamiseks ja tuletdrje vajaduste rahuldamiseks tuleb
puurkaevude juurde rajada reservuaarid ja II astme pumplad.

Perspektiivne liiklussdlm jagab planeeritava territooriumi kaheks eraldatud alaks.
Veetorustiku labiviimine sellest sGlmest vOiks toimuda koos liiklussdlme
viljachitamisega ja naabruses asuvate alade hoonestamisega. Esialgu jaaksid
mdlemad osad eraldatuks, kusjuures veeallikaks oleks lainepoolses osas seal asuv
vastvalminud puurkaev ja idapoolses osas Sillaku t. puurkaev (“No&lvaku Null”).
Veega varustatuse pidevuse tagamiseks tuleks nimetatud puurkaevudel baseeruvad
torustikud siiski voimalikult ruttu ithendada kas omavahel v&i teiselpool raudteed
asuva olemasoleva veevorguga, mis baseerub Kuuse t. puurkaevul.

Veevork tuleks rajada @ 100...150 mm malm- vdi plastmasstorudest ja varustada
tuletorjehiidrantidega. Juhul kui esimeste objektide ehitamise ajaks ei ole veevorgust
tulekustutusvee saamine garanteeritud, tuleb nende juurde rajada tuletdrjeveemahutid,
mille teenendusraadiuseks on kuni 200 m.

5. KANALISATSIOON

Kiesoleva Laagri aleviku osalise detailplaneeringu kanalisatsiooni lahenduse
koostamisel on lahtutud varem koostatud Saue-Laagri generaalplaanist (vt t66 AS-84,
AS Eesti Projekt).

5.1. Lahteolukord

Detailplaneeringuga kasitletavas piirkonnas praktiliselt puudub
kanalisatsioonisiisteem.

Piki Parnu mnt. ddrset maa-ala kulgeb Saue kanalisatsiooni pumbamaja 2-niidiline
survetorustik (torude @ 280 ja 315 mm, pikkus ~ 6,4 km). Kédesolevaks ajaks on vilja
ehitatud IV PLUSS Autode hoolde- ja miitigikeskuse isevoolne kanalisatsioon,
pumpla ja survetorustik. Heitveed pumbatakse Saue kanalisatsiooni pumbajaamaga
ithtsesse  survetorustikku, mis omakorda suunab heitveed Tallinna linna
kanalisatsioonisiisteema.

5.2. Projektlahendus

Planeeritava piirkonna heitvete kanaliseerimiseks on vdimalik otseste eelvooludena
kasutada olemasolevat Viljaku t. kanalisatsioonitoru © 500 mm (Saku kanalisatsioon:
eelvool) ja Saue kanalisatsiooni pumbajaama survetorustikku, ning edasi Laagri
pumbajaama.

Viimastel aastatel on veetarbimine tunduvalt vahenenud, sellega koos ka
heitveevooluhulgad. Olemasolev kanalisatsioonisiisteem on vOimeline vastu vdtma
planeeritava  piirkonna heitveed.

Planeeritud maa-alal kanaliseerimist vajavad piirkonnad on teineteisest eraldatud
Piarnu mnt., perspektiivse litklussdlme ja raudteecharuga.



Planeeritud ala jaguneb kanaliseerimise seisukohalt kaheks omaette siisteemiks:
- Maa-ala Parnu mnt.-st phja pool:

Pirnu mnt. ja raudtee vahelise ala kanaliseerimine eeldab lokaalset
kanalisatsioonisiisteemi ja pumpla ehitamist.

Heitveed pumbatakse Saue pumbajaamaga tihtsesse survetorustikku.
Planeeritava piirkonna arvutuslikud heitvete vooluhulgad:

- max 60pédevane 196 m'/d
- max tunnine 14,7 m*/h
- max sekundiline 4,1 1/s

- Maa-ala Parnu mnt.-st 1duna pool:
Péarnu mnt. ja perspektiivse litklussdlme ja raudtecharu vahelist piirkonda on
vOimalik kanaliseerida olemasolevasse Laagri kanalisatsioonitorustikku @ 500
mm (Viljaku tn. ja Parnu mnt. ristumiskohal).
Planeeritava piirkonna arvutuslikud heitvete vooluhulgad:

- max 00pédevane 284 m'/d

- max tunnine 21,3 m*h

- max sekundiline 5,9 1/s
Planeeritavates rajoonides tuleks rajada sadevete kanalisatsioon. Nii sade- kui ka
drenaaZveed voib tldjuhul juhtida kraavidesse ja sealt edasi jokke.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneerimise projekti elektrivarustuse osas on masratud planeeritava ala
hoonete arvutuslikud elektrikoormused ning toodud nende elektrienergiaga
varustamise pdhimdtteline lahendus.

6.1 Olemasolev olukord

Olemasolevaid elektrienergia tarbijaid planceritaval maa-alal toidetakse Laagri
110/35/10 kV alajaamast 10 kV liinide kaudu. Planeeritaval maa-alal on praegu 3
alajaama pingega 10/0,4 kV, summaarse paigaldusvdimsusega 1150 kVA.
Planecritavat ala labivad 220 kV ja 110 kV ohuliinid Kiisa 330/220/110/35/10 kV
alajaamast Veskimetsa 220/110/35/10/6 kV ja Laagri 110/35/10 kV alajaamadesse.
Planeerimisprojektis on arvestatud lahiajal siiluva piki Tallinn-Haapsalu raudteed
kulgeva 10 kV Ghuliiniga raudtee signalisatsiooni elektritoiteks.

6.2 Arvutuslikud voimsused

Planeeritavate elamute arvutuslikud vdimsused on arvutatud Elektrikontrollikeskuse
juhendi EEI J2:1995 alusel, arvestades koikides korterites elektripliitide,
elektrikeriste ja otsese elekterkiitte ning elekter-kuumaveevarustuse kasutamisega.

Kaubandus-teenindusettevdtete, biroode, firmade, ladude ja viiketootmise
arvutuslikud vdimsused on méaratud eelpool nimetatud juhendis toodud erivéimsuste



ja -lisavoimsuste alusel. Summaarse vOimsuse maédramisel on arvestatud
koormusrithmadest sltuvate liitumisteguritega.

Otsese elekterkiitte arvutuslikuks erivéimsuseks on arvestatud 25 W/m®, mis vastab
hastisoojustatud hoone arvutuslikule soojusvajadusele vilisShu temperatuuril -22 °C.
Hulgiladude elekterkiitte voimsuse arvutamisel on kasutatud vihendatud erivdimsust.
Vesivarustuse ja kanalisatsiooni arvutuslikud vdimsused on méidratud kiesoleva
projekti vastavate osade alusel.

Valisvalgustuse voimsus on arvutatud orienteeruva normiga 4+10 kW/km s6ltuvalt
tdnava kategooriast.

Arvutustulemused on koondatud alljargnevasse tabelisse, tuues eraldi vilja
clekterkiitteks vajalikud suurused ja grupeerides vdimsused perspektiivsest
raudteecharust Parnu poole (jaotusalajaama N°1 piirkond) ja Tallinna poole jadvaks

osaks (jaotusalajaama N°2 piirkond)

Arvutuslike v3imsuste tabel

Jaotusalajaam N°1 Jaotusalajaam N°2
Jrk. Tarbija nimetus arvutuslik sellest arvutuslik sellest
nr. voimsus | elekterkiite | vdimsus | elekterkiite
kokku (kW) (kW)  |kokku (kW) (kW)
1. |Kaubandus-teenindusettevotted 2700 1530 3080 1750
2. |Birood, firmad, kontorid 1850 1020 2120 1170
3. |Hulgilaod, véiketootmine,
esindused 3380 2300 3230 2200
4. |Elamud - - 450 -
5. [Vesivarustus, kanalisatsioon 60 20 - -
6. |Valisvalgustus 100 - 100 -
Kokku 8090 4870 8980 5120
Kokku, arvestades kadude ja
littumisteguritega 7600 5200 8500 5500

6.3. Perspektiivne elektrivarustus

Vastavalt 1995.a. koostatud Saue-Laagri generaalplaanile on kdesoleva piirkonna
clekt-rivarustuseks ette nihtud valja ehitada “Topi” 110/10 kV alajaam.



Planeeritava ala elektrivarustuseks ehitatakse kaks jaotusalajaama, millede toitele
oleks voimalik votta ka laheduses asuvad olemasolevad
elektritarbijad.Jaotusalajaamu toidetakse 10 kV kaabelliinide kaudu “Topi” 110/10
kV alajaamast. Esimeses echitusjdrjekorras paigaldatakse kaks 10 kV kaabelliini
soonte ristldikega 300 mm? Cu. Koormuste suurenedes lisatakse paralleelkaablid.
Kaablid on ette nihtud paigaldada piki Tallinn-Pérnu maanteed, arvestades perspek-
tiivse raudteeviaduktiga.

Orienteeruvad toitekaablite 4x(3x300 mm? Cu) pikkused on:

- jaotusalajaamale N°1 1,0 km

- jaotusalajaamale N°2 1,9 km

7.Sidevarustus

Planceritava ala telefoniabonentide arvu méaidramisel on arvestatud korterite 100%
telefoniseerimisega, ari- ja Uldkasutatavate objektide korral aga 1 abonent 30 m?
kohta ja ladudes 1 abonent 70 m? kohta.

Toodud normatiivid on orienteeruvad ning tapsustuvad konkreetsetes projektides.
Telefoniabonentide arv on maératud eraldi perspektiivsest raudtecharust Parnu poole
(piirkond nr.1) ja Tallinna poole (piirkond nr.2) jadvatele aladele.

Telefoniabonentide arvu tabel

Jrk. Nimetus Abonentide arv
nr. piirkond nr.1 piirkond nr.2
1. |Kaubandus-teenindusettevotted 680 780
2. |Birood, firmad, kontorid 450 500
3. |Hulgilaod,vaiketootmine, esindused 620 560
Elamud
4 - 60
Taksofonid
3. 50 50
Kokku 1800 1950

Planeeritava ala telefoniscerimiseks on vajalik vélja ehitada kaks uut digitaalset
telefonikeskjaama optimaalse numbrimahuga, so 2048-le numbrile.

Esimeses chitusjirjekorras paigaldatakse ATJ numbrimahuga 256 numbrit, millele
lisatakse vastavalt abonentide arvu suurenemisele taiendavad seadmete komplektid
256 numbriga. .
Projekteerimise  jargmistes  staadiumides tuleb reserveerida  planeeritud
telefonikeskjaamadele kuni 40 m? suurusega ruumid, soovitavalt iihiskondlikes
hoonetes.

Planeeritavad keskjaamad ithendatakse omavahel ja Laagri ATJ-ga optiliste
sidekaablite kaudu.



Orienteeruvad sidekaablite trassid ja telefonikeskjaamade asukohad on toodud
joonisel “Elektrivarustus. Sidevarustus”.
Optiliste sidekaablite orienteeruvad pikkused Laagri ATJ-st kuni keskjaamani

piirkonnas nr.1 on 1,7 km ja piirkonnas nr.2 - 2,0 km. Keskjaamade omavaheline
kaugus on 1,2 km.



