
1
1
1
1
n
n
n
[]
n
D
0
a
ü
u
u
u
u
u
ü
u

^ Ą•SE',1 ^._y /"» ^^- -•>; V- ^ k,'y. -^ '. 1

:?z ^ 7w ^,11^í ^.^ •3r 11^l^>- Ln ?•r> Cr. ^ .„? 'Ji»7-^.} •^ ^<:(3 -^..n/'* ^*^ ^ •s^ t< ir-.' i
cn '* J,

^^\^Q [\•^ '/'^•.', "^ -y^- r. 3'i •^ c// !-*•il\llll.' J< •^•'^ '/ /

Q- íp R.-I GALr^^? /<, /i l7-^ /;-IeL. ^^ ."./< 1 ^/m -^c/•']! ^ i^J
r,Kf í~- H "^IU uIV)

i* "rf *-^'-+ <>>•,'<

'o-^A ^l&r^.' J
c/ -;.- /B ^i! c-/ ^

r^

! /l^: r
^ T t<»y ^. /,~1 t*r. ^*> ^^ ^

y^^\ ^ m m\ 1
J .\'<i.

^ •»t»j

t; '^'••? .Y\ '.I o ^"^ -;.;
^' '-J •{-•~1A i^.

i»tf
^;^r r h^^' ^c L

v'u^ .Yl --u

t̂í \ ^
°.

^ ^
& .•i\-'c' ;- /-\/ /Ec 11

<<• .<- ^ •^Q
!y°.\ 11

^-o ^i^ »,

y ^o
c^ o\:.-- 7 &?'

K- :\ o
1.. ..• \-/• c

c- í°lo o.°.•

/.1. ~l\

c o\^?, \ o \r^ —o
~\ '..;" o^"-.• 11

\. \ s IIr/<o o

\0
c/í,\ ^o .c

^ 7:+^o -X- /?; /\ \kf3 ?1\\ -í o

^^;',^ c

\ ao ^ e^/^'r! o
o.y,? \ /oo

/ y i

\ ^'.íl^
^ p. 3\^ 1}^ oy3;,5 o o o

C3
^^L;̂ \ Í.Q.-\ o ;fKUo

o

/r o

•.•<>o

^

's^-^- ^^

^;

• o

2&.A<'.1<3<3^

LAAGRI, KUUSE TÁNAVA PIIRKONNA
DETAILPLANEERING 1998

1

^'.
r



Kuuse tánava piirkonna detailplaneeri nq : Laaqri alevik, Saue vald

SISSEJUHATUS
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Saue valla Laagri aleviku Kuuse tánava piirkonna detailplaneeringu
aluseks on Saue Vallavalitsuse poolt 23.12.1997 kinnitatud láhte-
ülesanne. Planeeringu koostamisel oli peatöövötjaks AS Entec ja
alltöövötjaks Arhitektuuribüroo Kersalu ja Nagel OU. Planeeringu
koostamise aluseks olnud andmed párinevad Saue Vallavalitsuselt, ME
Kovek-ilt, Eesti Raudteelt, Harju Elektrivörkudelt.

Töö koostamisel on láhtutudjárgmistest varem koostatud projektidest:

Saue-Laagri generaalplaan 1995. a.
Laagri alevifaj osaline detailplaneering, 1997, AS Völlamáe BC
Redise, Hoiu, Vae ja Kuuse tn. pikenduse vahelise kvartali
detailplaneering, 1997, AS ASE.

Aluskaardina on kasutatud REI geodeetilist alusplaani (418-M)
M 1:2000 1982.a. kohalikus koordinaatide süsteemisja AS Hades poolt
1998. a. koostatud Kuuse tn. geodeetilist möödistust digitaalsel alusel.

Planeermgu koostamisega tegelesid:

Peatöövött;

Alltöövött:

Teedjaliiklus:

AS Entec

Kaur Lass - projektijuht
Lauri Aasalo - veevarustusja kanalisatsioon
Merje Muiso - vormistamine
Rene Valner - vormistamine

Arhitektuuribüroo Kersalu ja Nagel

Urut Kersalu - planeeringu koostamine
]S4ai Kersalu - planeeringu koostamine
Tiiu Ustaal, Alis Arhitektuuribüroo

(
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Kuuse tánava piirkonna detailDÍaneerina; Laaarl alevik, Saue val_cl

1. ÜLDIST
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Kuuse tánava piirkonna detailplaneeringu koostamise tingis vajadus
saada ülevaade olemasolevast situatsioonist, maakasutusest ja olemas-
olevate kmntide ehitusöigusest. Samuti vajadus lahendada Kuuse tánava
pürkonna kasvav parkimise probleem.

Detailplaneering on edasise tegevuse aluseks Kuuse tánaval.

Detailplaneeringuga mááratakse antud pürkonna maa-alade pöhi-
mötteline kruntideks jaotamine ja mááratakse knintide ehitus-öigus.
Detailplaneeringuga mááratakse ára tánavate ja teede maa-alad, liiklus-
korralduse ning parkimise pöhimötted. Samuti puudutatakse haljastust,
heakorrastust ning mürakaitset Kuuse tánava piirkonnas.

Tehnovörkude ja rajatiste projekteerimist Kuuse tn. detailplaneeringus
on kásitletud vaid pöhimötteliselt, kuna tegu on olemasolevat
hoonestust omava maaga ning uusi trasse ei projekteerita ( olemasolev
hoonestus on varustatud köigi vajaminevate kommunikatsioonidega).

Enim táhelepanu on pööratud parklatele ja teedele, on antud ka
vertikaalplaneerimine ning vastavalt láhteülesandele ei lahendata siingi
sadevete kanalisatsiooni.

Planeeringus on pikemalt, seletuskirjaliselt kásitletud vaid tehno-
vörkudest tulenevaid kitsendusi kruntide ehitusöigusele.

Kehtivad piirangud maa-alale on mááratud vastavalt Eesti Vabariigi
Asjaöigusseadusele, Tuletörje eeskirjadele jt. kehtivatele seadustele ning
on toodud detailplaneeringu seletuskirjas ja osaliselt márgitud ka
pöhijoonisele.

l.j
IJ
u
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Kuuse tánava piirkonna deta i lolaneerina; Laaari alevlk, Sa ue vald

2. ASEND JA PLANEERITAVAALA KIRJELDUS
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2.1

Planeeritav temtoorium asub Harju Maakonnas, Saue vallas, Laagri
alevikus. Planeeritav maa-ala (suurusega umbes 20 ha) paikneb
Veskitammi tánavast kasvuhoonete kompleksini Kuuse tn. otsas ja Eesti
Raudtee Tallinn-Keila raudteest Kuuse tánavani hölmates osaliselt ka
Kuuse tn. vastaspoole hoonestuse.

Planeeritav ala on 90% ulatuses hoonestatud. Peamiselt on tegu elamute
maaga, Kuuse tn. Veskitammi tn. poolses otsas eramutegaja láánepool
korterelamutega.

Territooriumi lááneosas paiknevad AS Sagrole kuuluvad kasvuhoonete
karkassid.

Raudtee áárne ala kuulub Eesti Raudteele (22... 60 m laiune riba,
mölemale poole raudteed). Piki raudtee áárt on rajatud ka körgepinge
(10 kV ja 35 kV) öhuliinid, koridori laiusega vastavalt lOm ja 15m
mölemale poole liini.

Kuuse tánava ja raudtee vahelisel alal paikneb ka olemasolev puurkaev
(R=30 m) koos körval asuva katlamajaga.

OLEMASOLEVA LOODUSKESKKONNA HINNANG

f

11

Kuuse tn. pürkond on suhteliselt lauge reljeefiga. Suurim olemasolevate
körgusmárkide vahe on 6m (37.50......43.60), kuid járske nölvu ei esine.
Maa-ala körgus töuseb Kuuse tn. kulgemise suunas (lááne poole) alates
Veskitammi tánavast ja enne Redise tánavaga ristumist hakkab langema
kuni planeeritava ala piirinija ka sealt edasi.

Löunaküljest piirab maa-ala ümbritsevast pinnast körgem raudtee-
tamm.

Ala on valdavalt heakorrastatud. Korterelamute ümbmst katab muru ja
kasvab nii leht- kui ka okaspuid. Raudtee áársel alal on olemasolev
körghaljastus kohati kaootilise ja korrastamata váljanágemisega, siin-
seal kasvab hooldamata vösa.

Ala lááneosas paiknev, AS Sagro kasvuhoonete ja raudtee vaheline maa
on kaetud loodusliku rohumaaja pöösastikuga (kadakas).

2.2 EHITUSGEOLOOGIA

J

:J
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Kuuse tánava piirkonna deta il planeering ; Laagri alevik, Saue vald

Ehitusgeoloogilised tingimused on vöetud Harju raj. Laagri aleviku
planeerimise ja hoonestuse korrektuuri Ehitusgeoloogia Aruandest,
REI, 1983.a,töönr.418M.

Laagri alevik paikneb Páásküla köviku loodenölval, kus maapinna
absoluutkörgus on 32-47 m vahemikus. Reljeef madaldub Páásküla jöe
suunas.

Eesti ehítusgeoloogilise rajoneerimise skeemi pöhjal jááb ala Vene
platvormi ehitusgeoloogilise regiooni Madal-Eesti valdkonna rajooni
Bi, st. ordoviitsiumi -siluri abrasioomtasandikule. Olemasolevate
uurimisandmete járgi vöib Laagri aleviku piires eraldada kahte ala-
rajooni.

Planeeritav Kuuse tánava piirkond jááb aleviku löunaossa -rajooni Bia.
Alale on iseloomulik aluspöhja -keskordoviitsiumi lubjakivi- váike
lasumissügavus ( enamasti 0,5... 1,0 m, kohati kuni 3m maapinnast) .
Lubjakivi on kesktugev, löheline, kohati murenenud. Pinnakate
koosneb plastsetest vöí kövast, 20... 50% jámepurdu sisaldavast
moreensest saviliivast.

Kohati koosneb moreen saviliiva vahetáidet sisaldavatest lubjakivi-
lahmakatest, -körestest ja -mügrist. Aleviku löunaservas on lubjakivi
kaetud ainult mulla vöi táitega.

Antud piirkonnas püsivat pinnaseveehorisonti vundeerimissügavuses
töenáoliselt ei esine. Liigniishise perioodidel koguneb pinnakattes
ülavesi, seetöttu on keldritele vaja ette náha drenaaz.

Pöhjavee horisont lubjakivis on ilma loodusliku kaitseta.

Ehitusgeoloogilised tingimused on head.

J 6
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Kuuse tánava piirkonna deta il planeerina ; Laaarl alevik, Saue vald
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3. ARENGUEELDUSED JA PIIRAVAD TINGIMUSED.

SOODUSTAVAD TINGIMUSED:

+ Hea varustatus tehnovorkudega.
+ Olemasolev váljakujunenud tánavavörk.
+ Soodne ehitusgeoloogia.

TAKISTAVAD TINGIMUSED:

- Ala on 90% ulatuses hoonestatud ja vaba ala ehítuseks
minimaalselt.
- Löunast piirab territooriumi Tallinn- Keila raudtee:
- ülesöitudeja -káikude vöimalus on piiratud,
- raudteemüra nöuab mürakaitsevahendite rakendamist,
- raudtee maa-ala pole piisavalt heakorrastatud.
- Olemasolevad körgepinge öhuliinid oma kaitse-koridoriga.

Olemasolev hoonestus ja rajatised seavad planeerimis-
vöimalustele omad piirangud (Asjaöigusseaduse, tuletörje
eeskirjade, tervisekaitsejt. nöuete kohased).

VAJADUSED:

• Kuuse tn. peab vastama ühiskondliku transpordi fünktsioonide
vajadustele (liinitakso).
• Kuuse tn. elukvartalite parkinüsala ei ole piisav olemasoleva
parkimisvajaduse rahuldamiseks.

1.1
u
u
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Kuuse tanava plirkonna detailplaneerinq; Laagri alevlk, Saue vald

4. ARHITEKTUURNE LAHENDUS
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Detailplaneeringus on mááratud (vt. pöhijoonis) planeeritava maa-ala
kmntide ehitusöigusja lahendatud kasvavat autode parkimise probleemi
korterelamute kvartalis.

ELUTSOON - PEREELAMUTE MAA

Kuuse tn. maa-ala vöib tinglikult jagada kaheks. Lááne pool paiknevad
kahe- ja enam-kormselised korterelamud ja ida-osas individuaalsed
pereelamud.

Pere-elamuks vöi váike-elamuks loetakse kuni kahe korteriga ühis-
kasutuses oleval tervikhnndil paiknevat elamut.

Pereelamute tsoonis köigi uute váikeelamute ja nende kruntidel
paiknevate leiste hoonete ehitamiseks ning olemasolevate hoonete
juurde- ja ümberehitamiseks annab loa Vallavalitsus. Projekteerimis-
loaga mááratakse konkreetsed tingimused projekteerimiseks ja ehita-
miseks, láhtudes detailplaneeringust.

Váike-elamute kmntidel kehtib üldjuhul lahtine ehitusviis ja ehituse alla
vöib vötta ehituskrundist maa-ala, mis on mááratud detailplaneeringuga
(ehitusala).

Uhele váike-elamu krundile vöib ehitada eraldiseisvalt ühe elamu ja
maksimaalselt kolm abihoonet.

Váike-elamute lubatud korruste arv on Kuuse tn. 2-kormst ja katuse-
harja suurim körgus olemasolevast maapinnast on 9,5m. Majandus-
hoonete körgus mááratakse projekteerimisloaga. Minimaalne ehitus-
joone kaugus projekteeritavatele hoonetele krundi tánavapoolsest piirist
on 5m. Hoonete kaugus naaberkmndi piirist peab olema váhemalt pool
hoone körgusest, kuid mitte váhem kui 3m. (Vastavalt Asjaöigus-
seadusele. Kui see on teisiti, peab omama naabri kirjalikku nöusolekut).

Majandushoonete minimaalne kaugus naaberelamu elun.iumidest on 6m.

Kaksikelamuid vöib rajada projekteerimisloaga antud eritingimustel
(NB! Tuleohutuse eeskirjad.).

Ajutiste hoonete asukoht ja
projekteerimisloaga.

rajamistingimused mááratakse

Váikeelamute muutmine mitte-elamispinnaga hooneteks ja sega-
íünktsiooniga hooneteks toimub kooskölas Saue Vallavalitsusega.

8
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Kuuse tánava piirkonna deta i Iplaneering ; Laaari alevik, Saue vald

4.2 KORTERELAMUTE MAA-ALA
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Korterelamute maa-alal asuvad valdavalt kahe kuni viie- kormselised
korterelamud, koos nende juurde kuuluvate garaazidega.

Kuuse tn. planeeritavale alalejáávate korterelamute tehnilised náitajad:

•
Kuuse 18 530,7 12 11
Kuuse 20 525,8 12 11
Kuuse 22 2697.1

5
44 31

Kuuse 24 1556,8
3

55 39
Kuuse 27 456,6

? 24 22
Kuuse 29 455,4

1 24 22
Kuuse 31 523,0

5 12 11
Kuuse 33 524,2

?•
12 11

Kuuse 35 526,5
7

12 11
Kuuse 37 526,4 12 11
Kuuse 39 524,7 12 11
Kuuse 41 2808,4

1
45 32

Kuuse 43 2822,6
5

50 35

*

KOKKU 258kohta

Parklate osa vt. seletuskirja osa 4.6 Lüklusmaa, 4.6.2 Parklad.

Korter-elamute maa-alale ei ole kavandatud rajada rohkem uusi
elamuid.

Olemasolev maa on olemasolevate elamute vahel jagatud kruntideks.
Kruntide jagamisel on láhtutud pöhimöttest, et hoonete vaheline ala on
vöimalusel jagatud kaheks vördseks osaks ning krundi piir jááb vördsele
kaugusele mölemast naaberhoonest. Pöhijoonisel on toodud kmntide
ehitusöigused köigi oma parameetritega.

Planeering ei náe ette korterelamute kruntide püramist aia vöi möne
muu taraga. Knindi piiri visuaalse táhistamise vahendina vöib kasutada
vaid pöösashekkeja muud sellelaadset haljastust.

Tagada tuleb juurdepáás köigile krundil paiknevatele ja majavaldajale
mitte kuuluvatele liinidele ja trassidele, tagada lábipáásu vöimalus
jalgtee ja söidutee servituutidena seda nöudvais kohtades (v.t. pöhi-
joonis).

9
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Kuuse tanava piirkonna detailplaneering; Laaqri alevik, Saue vald

4.3 SPORDIRAJATISTE MAA

Kuuse tánava ja raudtee vahelisel alal paikneb olemasolev spordihoone
(metall-angaar), millele on mááratud krunt , vöimalusega sinna körvale
rajada ka tenniseváljak (normaalmöötmetega 18x36m).

Váljaku rajamisel tuleb arvestada olemasoleva haljastuse maksimaalse
sáilitamisega. Mürakaitseks raudteelt tuleva müra vastu saab kasutada
vaid kergeid teisaldatavaid puitpiirdeid, kuna váljaku löunaserv jááb
körgepinge öhuliini tsooni, kuhu ei vöi püstitada mingeid
statsionaarseid rajatisi ning kasvav haljastus ei tohiks olla körgem kui
4m. (Tööd kaitsetsoonis vöivad toimuda vaid Harju Elektrivörgu loal).

Váljaku ja elamu vahele (Kuuse 39) jááb alles olemasolev haljastus,
mida táiendatakse. Eraldi mürakaitse tökkeid ei ole planeeritud, kuna
váljakule ei projekteerita pealtvaatajate kohti ja puudub vöimalik tugeva
müra allikas.

Kuna spordihoone maa-ala omab vaid lOm pikkust tánavapüri, ja reljeef
ei vöimalda rajada autoparklat, siis on körvaloleva korterelamu auto-
parkla seni olnud ka spordihoonet teenindav. Sellest láhtuvalt on
planeeringus Kuuse tn. 41 elamu parklale projekteeritud laiendus, kasu-
tades selleks raudtee maa-ala. Olemasolev parkla ning juurdesöidu-tee
laiendatud parklalejááksid tee servituudiks.

Kuuse tn. piirkonda jááb ka olemasolev korvpalliplats kahe garaazi-
ühistu vahel. Sellele tagataksejuurdepáásjalgtee servituudiga Kuuse tn.
37krundilt.

4.4 KAUBANDUS- JA TEENINDUS-ETTEVÖTETE MAA

4.5

Kuuse tánaval on vaid üks eraldi hoones íünktsioneeriv kauplus, Kuuse
ja Avamaa tánavate nurgal.

Olemasoleva kahe parklakoha asemel on projektis pakutud vöimalus
rajada kuni kuue kohaga, söiduteega risti asetsev parkla ettevötte
teenindamiseks.

TEHNORAJATISTE MAA

j
J

PUURKAEV. Planeeritaval alal paikneb olemasolev puurkaev
(sanitaarkaitsetsoon raadiusega 30m) koos pumbamaja ja körval asuva
katlamajaga.

Juurdepáás tagatakse sissesöiduteega Kuuse tánavalt ja katlamaja
körvale on planeeritud parkla kuni 10-le autole (see jááb san. tsoonist
válja)

10
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Kuuse tánava piirkonna deta i iDlaneerina ; Laaari alevik, Saue vald

1
n
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4.6

ALAJAAM. Kuuse tn. ja raudtee vahelisel alal paikneb ka 10 kV
körgepinge öhuliini löpetav alajaam (boilersölm 2*160 kVA trafoga).
Alajaamale on planeeritud vajalik teenindusmaa 310 m2 krundiga.
Juurdepáás tagatakse Kuuse tánavalt teeservituudiga üle Kuuse 27
elamu krundi.

LIIKLUSMAA, LIIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE
PÖHIMÖTTED

4.6.1 Parkimishoonete maa-alad.

Kuuse tánava ja raudtee vahelisel alal paikneb kolm parkimishoonet,
millistes on vastavalt 16, 16 ja 20 garaazikohta. Garaazidele on
planeeringus mááratud teenindusmaa ja krundi ehitusöigused (vt. pöhi-
joonis).

Juurdepáás garaazidele on tagatud üle neid piiravate korter-elamute
kmntide tee servituudiga.

Kuuse tánava láánepoolses otsas asub neljas suurem garaazi-kompleks,
milles on praegu 45 garaazikohta ja táiendavalt on lisatud veel 4
individuaalset plekk- vöi betoon-seintega garaazi-boksi.

Planeeringus ei ole suurendatud garaazi-kohtade arvu.

Olemasolev juurdepáás garaazidele Kuuse tn.43 maja eest planeeringus
likvideeritakse Kuuse tánava pikenduse rajamisel ja juurdepáás
garaazidele saab olema Kuuse tn. pikenduse raudtee poole pööravalt
teehamlt, garaazide lááneküljelt. Idaküljele pááseb lábi jalgváravate.

4.6.2 Teed, tánavad ja parklad.

1
1

:J

Detailplaneeringus kásitletav maa-ala on váljaehitatud hoonestusega ja
tánavavörguga.

Tánavad on pöhiliselt ilma áárekivideta, 5...7 m laiuse asfalt-betoon
kattega. Uhepoolne könnitee on Kuuse tánava ááres, mis on vaadeldava
maa-ala peatánav.

Planeeringus on suurendatud parkimiskohtade arvu olemasolevate
parkimisplatside rekonstrueerimise ja uute platside (taskute) rajamise
teel. Parkimistaskutes on pakutud parkimine kas 90 vöi 30 kraadise
nurga all, söltuvalt söidutee laiusest ning körghaljastusest.

Parkimisvajaduse mááramisel on láhtutud Eesti Projekteerimisnormidest
EPN 17 osa 4 ja osa 7. Parklate teoreetiline vajadus planeeritaval maa-

11
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Kuuse tánava piirkonna deta il pla neering ; Laagri alevik, Saue vald

alal (vt. seletuskirja peatükk 4.2 korterelamute maa) kokku on 258
kohta.

1

1
n

Olemasolev parkimiskohtade arv oli
Planeeringus on lisatud

66
210

kohta.
kohta.

Kokku 276 kohta.

u
u
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Siinsele parkimiskohtade arvule lisandub kaugemas perspektiivis veel
50 parkimiskohta uue raudteejaamajuures.

Planeeringus on pikendatud Kuuse tánavat ja kavandatud uus tee
garaazide kompleksist mööda, raudtee poole ja sealt edasi paralleelselt
raudteega. Garaazide sisse ja váljasöidud on projekteeritud uuele teele.
Vanateejááks Kuuse 43 elamu juurdesöidu teeks.

Kuuse tánav tuleks laiendada táies pikkuses 7m laiuse teekattega teeks.
Parkimistaskute poolne külg oleks otstarbekas ááristada áárekiviga.

Vertikaal-lahenduses on náidatud uute tee-löikude vertikaalne lahendus
seotuna olevate tánavate körgusmárkidega. Samuti on kalded ja
körgusmárgid antud projekteeritavatele parkimisplatsidele.

Tápsem vertikaal-lahendus tehakse konkreetse koha tööprojekti káigus.

4.6.3 Raudtee ja perspektiivse jaama maa-ala.

Kuuse tánava planeeritavat ala pürab löuna-küljest Eesti Raudtee
Tallinn- Keila raudteeharu.

Raudtee maa-ala laius on 22....60 m.

Ala on kaetud hooldamata loodusliku rohumaaja pöösastikuga.

Piki raudtee maa-ala püri kulgevad kaks körgepinge öhuliini. Uks neist
10 kVja teine 35 kV. Viimane kulgeb lábi Laagri aleviku Saueni. Kuna
körgepinge öhuliinidele on ette-náhtud liini-koridor laiusega vastavalt
10 ja 15 m mölemale poole liini, ei ole Kuuse tn. löigul olnud vöimalust
rajada olulist kaitsehaljastust raudtee müra eest raudtee ja elamute
vahele.

Raudtee maa-ala laiem osa asub planeeritava ala lááneosas ja on
reserveeritud perspektiivse raudteejaama rajamiseks.

Planeeringus on alale projekteeritud parklaid. Suurem neist ( hini 50
kohta) vöimaliku jaama tarbeks ja 13+17 kohaline parkla-laiendus on
ette náhtud olemasoleva spordihoone juurde.
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4.7 KESKKONDA MITTEHÁIRIVATE TÖÖSTUSETTEVÖTETE MAA-
ALA

Planeeritava territooriumi láánepoolsesse otsa on projekteeritud
keskkonda mitteháirivate tööstusettevötete maa-ala. See on praegu AS
Sagrole kuuluv endiste kasvuhoonete maa.

Juurdepáás alale on projekteeritud Kuuse tánava pikenduselt ja selle
raudtee poole pööravalt harult (ühendustee Kuuse tn. ja raudtee ááres
kulgeva killustik-kattega tee vahel).

Ala on tinglikult jagatud kaheks krundiks, millede liitmisel vöib joonisel
náidatud ehitusöigust muuta, játtes ára kaht krunti eraldava ehituskeelu-
ala.

Ala lááneservajáávad olemasolevad pumbamajaja körgepinge öhulünid
(lOkV). Viimase kaitsetsoon mölemale poole liini on lOm. Perspektiivis
oleks otstarbekas liinid asendada kaabliga.

Tööstusmaa idaserva on planeeritud autoparkla kohti 35 autole.

!J
1

[J
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5. HALJASTUS, HEAKORRASTUS JA MÜRAKAITSE

n
n
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Planeeritava maa-ala vöib tinglikult jagada kaheks: pere-elamute maaja
korter-elamute ala.

Pere-elamute maa-ala haljastuse rajamisel tuleb járgida krundile seatud
kitsendusi. (Haljastuse kujundamine krundil on omaniku vaba tahe).
Táiendavat mürakaitset raudteeja elamute vahele körghaljastusena vöib
rajada vaid alates körgepinge öhuliini koridori áárest. Liini tsooni jááv
haljastus ei tohi olla körgem kui 4m.

Korterelamute tsoonis on projektis maksimaalselt sáilitatud olemasolev
körghaljastus. Köiki haljastus- ja heakorrastustöid on soovitav lábi viia
eriprojektide alusel.

Hoolikalt tuleb suhtuda körghaljastuse pidevasse hooldamisse. (Váltida
okste kasvamist öhuliinidessejne.)

Parklate projekteerimisel on püütud sáilitada köik puud. Rajatava
parkla frontijááv puu sáilitatakseja selle tüve ümberjáetakse kuni l,5m
raadiusega mullapind, mis eraldatakse parkla pinnakattest áárekiviga.
(Parkla fronti jááb üks puu Kuuse 22 hoone körval ja Kuuse 27 hoone
taga).

Hoonete ümbms tuleb heakorrastada. Projektis táiendatakse könniteede
vörku pinnase juhusliku tallamise váltimiseks.

Kuuse tn. löunakülje elamute taha -raudtee maa-ala ja körgepinge
öhuiiini koridori piirile rajatakse táiendavat madalat- ja körg-haljastust
kaitsehaljastusena. Puurkaevu sanitaarkaitsetsooni vöib rajada kaitse-
haljastust körghaljastuse náol.

Kogu Kuuse tn. löunapoolse külje hoonestus jááb raudtee müratsooni
(lOOm). Köige parema ja töhusama mürakaitse vahendina náeb
projekteerija lisaks kaitsehaljastuse rajamisele siiski olemasolevate
amortiseerunud ja vananenud piida-konstmktsioonidega akende vahe-
tamist kolmekordse klaasiga klaas-pakett akende vastu. (Kolmekordse
klaaspakett akna heliisolatsioon RA= 28dBA 3mm klaasi puhul ja 3 1
dBA 4mm klaasi korral.)

5.1 PRÜGIVEDU

Knindi valdajal lasub kohustus tagada prügi regulaarne áravedu. Prügi
kogutakse konteineritesse (igal elamul oma, vöi mitme elamu kohta üks
suurem konteiner), áraveo osas tuleb aga sölmida lepingud möne seda
teenust pakhiva ürmaga.

ij 14
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Kuuse tánava piirkonna detailplaneering; Laagri alevik, Saue vald

6. TEHNOVÖRGUD JA KOMMUNIKATSIOONID

Káesolevas detailplaneeringus ei projekteerita uusi tehnovörke, kuna
tegu on olemasoleva hoonestusega.

Praegu on Kuuse tánava elamud vamstatud köigi vajalike kommuni-
katsioonidega. Uusi, táiendavaid kommunikatsioone ei projekteerita.

6.1 ELEKTRIVARUSTUS

Kuuse tánava hoonestus on varustatud elektriga planeeritaval
territooriumii ja selle ümbruses paiknevatest alajaamadest:

Kuuse pöik alajaam
(boilersölm)

Redise tn. Máeveeni

Kuuse 27, boilersölm

Kuuse tn. otsas olev alajaam

6.2 TELEFONSIDE

2* 160 kVA

2* 400 kVA

2* 160kVA

l* 180 kVA

Uue hoonestuse rajamisel lahendatakse sidevamstus edasisel
projekteerimisel vastavalt Eesti Telefoni Televörkude tehnilistele
tingimustele (AS Eesti Telefon, Tallinna Televörgud, tel.6701215).

6.3 VEE- JA KANALISATSIOONIVARUSTUS

Kuuse tánava elamuid varustatakse joogiveega alevi tsentraalsest
veevörgust. Vee tarbimine planeeritaval alal ei kasva.

Vesi tuletörje vajadusteks vöetakse tuletörjevesikutest vee torustikul.

Piirkonda jááb puurkaev, mis ammutab vett kambrium vendi vee-
horisondist. Puurkaevu tootlikkus on 25 m3/h. Puurkaev-pumpla juures
asub veereservuaarja teise astme pumpla.

Piirkonnas asuvate kormselamute heitveed juhitakse Kuuse ja Redise
tánava ristmiku láheduses paiknevasse reoveepumplasse, hist veed
pumbatakse alevi kanalisatsiooni ja sealtkaudu Tallinna Veele
kuuluvasse heitvete peapumplasse. Reoveed suunatakse Paljassaare
puhastusseadmetele.
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Individuaalelamute heitveed kogutakse kogumiskaevudesse.

Tulevikus tuleb kaaluda kanalisatsiooni torustiku rajamist Kuuse tánava
áárde jáávate individuaalelamuteni.

6.4 SOOJAVARUSTUS

Soojusenergiat korterelamute tarbeks toodetakse pürkonnas asuvas
gaasi katlamajas.

Individuaalelamutele tsentraalset soojavamstust ette náhtud ei ole.

r
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7. KESKKONNAKAITSE ABINÖUD

Eesti Vabariigi pöhiseaduse járgi on igaüks kohustatud sáástma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast.

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada lábimöeldult ja
sáástvalt.

Detailplaneeringus on ette náhtud:

- oleva haljastuse maksimaalne sáilitamine hoonete
ekspluateerimisel.
- uue, táiendava kaitsehaljastuse rajamine raudteeja elamute
vahele körgepinge öhuliini koridori serva.
- uued tánavad (Kuuse tánava pikendus ja garaazide tagune
tánavalöik raudteenija sealt edasi lááne suunas) kaetakse asfalt-
betoon kattega (tolmuvaba kate).
-jalakáiguteede táiendamineja váljaehitanúne pinnase juhusliku
tallamise váhendamiseks.
- táiendavate parklakohtade rajamine Kuuse tn. áárde, söidu-
autode poolt pinnase löhkumise váltimiseks.
- planeeritav ala on tsentraalse vee- (puurkaevu san. tsoon on
30m) ja kanalisatsiooni-vamstusega.
- alal paiknevad korter-elamud on tsentraalsel küttel.
- olme-jáátmete kogumine konteineritesseja regulaarne válja-
vedu.

u
u
u
u
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Kuuse tánava piirkonna detailplaneerina; Laaari alevik, Saue vald

8. KEHTIVAD PIIRANGUD

8.1 PUURKAEVU SANITAARKAITSETSOON

Alus: Veeseadus ( 11.05.1994/RT 1996, Nr.13)
Veeseaduse muutmiseja táiendamise seadus. (24.01. 1996 /RT
1996, Nr. 13)
Eesti Keskkonnaministri máánise Nr.61 lisa (16.12.1996)

Pöhjaveehaarde sanitaarkaitsealal raadiusega kas 30m vöi 50m on
keelatud majandustegevus, válja arvatud veehaarderajatiste
teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede nütminejaveeseire.

Veehaarde omanik vöi valdaja vöib keelata veehaarderajatisega
mitteseotud isikute viibimise veehaarderajatise seadmetel.

8.2 VEETRASSID

11
u
u
u

Alus: Eesíi Keskkonnaministri máárus Nr. 56,01.12. 1994

Veejuhtmete kaitseks mááratakse san. kaitse vööndid mölemale poole
piki veejuhet pinnaseveetaset ja veejuhtme diameetrit arvestavalt: kui
pinnaseveetase on allpool veejuhet, mille diameeter on kuni lOOOmm,
on san. kaitsevööndid mitte váhem kui 5mja üle lOOOmm- mitte váhem
kui lOm; kui pinnasevee tase on körgemal veejuhtmete paigutamise
sügavusest, siis söltumata veejuhtme diameetrist, peavad san. kaitse
vööndid olema mitte váhem kui lOm.

Hoonestatud aladel vöib san. kaitsevööndite ulatust váhendada kuni
poole vörra kooskölastatult Tervisekaitsetalitusega.

8.3 KANALISATSIOONI SURVETRASS

Alus: SNiP 2.07.01-89

Ehituskeeluala mölemale poole trassi telge 5m.

8.4 RAUDTEE KAITSETSOON JA SOOVITATAVAD KUJAD

Alus: Raudteeseadus (14.12.1994)

Raudtee kaitsevööndi laiuseks on rööpme teljest (mitmeteelistel
raudteedel ja jaamades áármise rööpme teljest) linnades ja asulates
30m, váljaspool linnuja asulaid 50m.
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Kuuse tánava planeeritava ala piires on raudteele kuuluva maa-ala laius
22 kuni 60 m.

Raudtee kaitsevööndis paikneva kinnisasja omanik (valdaja) ei vöi
takistada raudtee kasutamist, halvendada oma tegevuse vöi
tegevusetusega raudteehoiu tingimusi, ohustada liiklust. Loodusvarade
kasutamine, looduskeskkonda muutvad tööd ja ehitustegevus raudtee
kaitsevööndis toimuvad seaduses sátestatud korras raudtee omaniku
(valdaja) kirjalikul nöusolekul.

8.5 KÓRGEPINGE ÖHULIINIDE KAITSETSOON

Alus: ENSV MN mááms "Ule 1000 V pingega elektrivorkude kaitse
eeskirjade kohta" (11.04.1984)

Körgepinge öhuliinide kaitsetsoon mölemale poole liini on:

10 kV- lOm
35kV-15m

Rajatavad ehitised ja tööd kaitsetsoonides on lubatud Harju
Elektrivörgu loal.

Liinikoridoris vöib tegeleda pöllundusega. Aedades ei tohi viljapuude
körgus ületada 4 m. Kokkuleppel liini valdajaga vöib kasvatada istikuid,
jöulukuuskija energeetilist vösa.

8.6 TÖÖSTUSHOONETE JA LADUDE SAN.TSOONID

II
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Alus: SN 245-71

Sanitaarkaitsetsoon elamuteja ühiskondlike hooneteni on reeglina 50m.

Tsooni ulatus tuleb selgitada iga konkreetse ettevötte ja selle
kasutusfünktsiooni muutumise puhul eraldi.

Laagri asulas praegu töötava sigala kehtestatud san.tsooni (500 m) jááb
planeeritavast alast váike osa olemasolevaid korterelamuid (vt.
juurdelisatud SKEEM 1). Vastavalt kehtivale Saue-Laagri generaal-
plaanile 1995 on ette náhtud sigala asukoht üle vaadata ja hoone-
kompleksi projekteeritud san.tsooniks on 50 m, millega káesolevas
planeeringus on arvestatud.

u
Ij
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8.7 TULEOHUTUSNÖUDED

Alus: Tuleohutuseeskirjad, Uldeeskiri TE-1 (22.06.1995)

Tuleohutusnöuded territooriumi kohta: juurdesöiduteed, lábisöidu
kohad ja juurdepáásud hoonetele, rajatistele, tuletörje- ja pááste-
vahenditele ja - veevötukohtadele peavad olema vabad ning
aastaringselt kasutamiskölblikus seisukorras.

Territooriumil ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tule-
ohutuskujadesse pölevmaterjale, pölevpakendis seadmeid ja taarat ning
parkida transpordivahendeidja muud tehnikat.

8.8 SERVITUUDID

Alus: Asjaöigusseadus. (Vastu vöetud 9.juuni 1993)

8.8.1 Teeservituudid.

(1) Jalgtee servituut annab öiguse káiaja söitajalgrattaga mööda
jalgteed lábi teeniva kinnisasja.

(2) Söidutee servituut annab öiguse söita söidukiga mööda
söiduteed lábi teeniva kinnisasja. Söidutee servituut sisaldab
jalgtee servituudi.

Servituudi laiuseks (vt. detailplaneeringu joonis) on kehtestatud
üldjuhul tee laiusja Im riba mölemale poole teed (lumekoristuse
vöimaldamiseks).

8.8.2 Seinaservituut.

Eramute tsoonis tuleb kehtestada seinaservituudid köikidele
naabriga ühisvalduses olevatele seintele vöi nende osadele.

Seinaservituut annab oiguse kinnitada vöi seada talasid, tugesid
vöi muid ehitise osi naabri seina ning asendada neid uutega.

8.8.3 Toeservituut.

Toeservituut annab öiguse toetada oma ehitist vöi seadeldist
naabri ehitisele vöi seadeldisele ja nöuda, et naaber toeks olevat
ehitist vöi seadeldist korras hoiaks.

J
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8.8.4 Liiniservituudid.

Liiniservituut annab öiguse juhtida lábi vööra kinnisasja oma
kinnisasjale gaasi-, side-, elektri-ja muid liine.

Planeeritaval maa-alal on liinidele üldjuhul ette náhtud 2m laiune
maa-a'a mölemale poole liini telge.

8.8.5 Veejuhtimisservituut.

Veejuhtimisservituut annab öiguse:

(1) Juhtida oma kinnisasjale vett lábi vööra kinnisasja,
(2) Juhtida oma kinnisasjalt vett vöörale kinnisasjale vöi lábi
vööra kinnisasja.

Kui veejuhtimise viis ei ole mááratud, eeldatakse vee juhtimist
tomstikus.

Kui veejuhtme asendit ja mahtu ei ole mááratud, mááratakse
need kindlaks Asjaöigusseaduse §187 sátestatud korras.

Kuuse tánava detailplaneeringus kásitletaval maa-alal on
üldjuhul veejuhtimise servituudi laiuseks ette náhtud 2m laiune
tsoon mölemale poole torustiku telge.

Need ja köik ülejáánud vöimalikud servituudid kehtestatakse kinnis-
omandile kinnistusraamatus. Reaalser/ituut tekib kinnistusraamatusse
kandmisega.

J

Seletuskirja koostas: arhitekt: M. Kersalu,
tel: 232 001, Tallinn
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