KUUSE POIK 36 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD
UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

o Planeerimisseadus

. Saue valla ehitusmaarus

o Saue valla tldplaneering

J Detailplaneeringu algatamise otsus (VV korraldus nr 559)

o Hoonelhistu ,Hoiu 2“ taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

o Kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja standardid

o Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004 maaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded

J Teeseadus

J Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad

o Eesti Standard EVS 809-1:2004 Kuritegevuse ennetamine

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

o Geodeetilised mdddistused, GEOPLAN EESTI OU, 13.01.2012; t66 nr 2013

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on madrata olemasolevale hoonestatud nelja hoonega
krundile ehitusdiguse ulatus ja hoonestustingimused kahe uue hoone rajamiseks garaaZibokside
tarbeks. Moodustada hoonestatud kinnistuga piirneval reformimata riigimaal paiknevale
olemasolevale tdnavaldigule transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine ja selle taotlemine
munitsipaalomandisse.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritavad alad asuvad Saue vallas Laagri alevikus. Planeeritava ala suurus on 1,54 ha. Ala piirneb
pohjast Kuuse pdik 40 kinnistuga, idast Redise tn 10 ja 12 kinnistuga, Idunast Kuuse pdik tanavaga ja
ladnest Kuuse pdik 38 kinnistuga. Planeeritav ala ei jaa piiranguvdodndisse.

Kehtiva Saue valla Uldplaneeringuga on planeeringu maa-ala maakasutuse juhtfunktsiooniks
madratud korruselamumaa.

Detailplaneering ei sisalda Saue valla Gildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Planeeritaval alal paikneb 4 garaaZiboksidega hoonet, kinnistul kérghaljastus puudub.
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Reljeefilt on maatiikk tasane, vaikese kaldega pdhja suunas.
Planeeritaval alal jadvad pohja ja lddne suunas korruselamud, ida suunas tootmishooned.

3.1 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Registriosa Aadress Pindala (m?)  Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

nr

5491502 Kuuse pdik 36, 4672 m? 72701:005:0013 Elamumaa Hoonedhistu
Laagri alevik, EEg 100% ,Hoiu 2“
Saue vald, (registrikood
Harju maakond 80089402)

EHAK 4014 Kuuse pdik L6, 1772 m? - Transpordi- -
Laagri alevik, maa
Saue vald, L 100%

Harju maakond

VT: LISAD (seletuskirja 16pus):
nr.1 —kinnistusregistri valjavote
nr.2 —valjavGte Saue valla tldplaneeringust

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Olemasoleval elamumaa kinnistul (pos. nr 1) suurendatakse planeeringuga ehitusdiguse ulatust ja
madratakse hoonestustingimused tdiendavalt kahe garaaZiboksidega hoone rajamiseks lisaks
olemasolevale neljale garaaziboksidega hoonele. Moodustada olemasoleval reformimata riigimaal
(pos. nr 2) paiknevale olemasolevale tdnavalGigule transpordimaa sihtotstarbega krundi
moodustamine ja selle taotlemine munitsipaalomandisse.

Kavandatud krundi ehitusdigus
- Kuuse p6ik 36 ( pos. nr1):

Planeeritaval elamumaa (E 100%) krundil asub olemasolev hoonestus

Krundi ehitusdigusega on maaratletud:

. Kuuse pdik 36 (pos. nr 1) krundi sihtotstarve: EEg 100%
o Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6 hoonet

. Ehitusalune pindala: 1810m?

J Hoonete suurim lubatud kdrgus 3,0m

. Hoonete korruselisus: 1 korrus

- Kuuse poik L6 ( pos. nr2):
Planeeritav transpordimaa (L 100%)
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TERRITOORIUMI BILANSS JA PLANEERINGUALA NAITAJAD (DETAILPLANEERIMISE LIIGITUSE ALUSEL)

1.Planeeritava ala suurus
2. Kavandatud kruntide arv
3. Kavandatud maa bilanss

1,54 ha
2

Elamumaa E 4672 m? /100%

Transpordimaa L

1772 m? /100%

4, Kavandatud hoonestustihedus 0,12
5. Taisehitusprotsent 39%
NAITAJAD KRUNTIDE KAUPA
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PIIRANGUD KRUNTIDE KAUPA
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5. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Kuuse pdik 36 kinnistule on ajalooliselt valjakujunenud juurdepdis Kuuse tdnavalt algava
juurdepaasutee kaudu, mis on reformimata riigimaa. Olemasolevad sdiduteed sailivad.

Planeeringus ettendhtud parkimiskohtade arv vastab Eesti Standard EVS 843:2003 normidele.

Noutav parkimiskohtade arv on tagatud oma krundil.

6. HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritaval elamukrundi alal puudub korghaljastus.
Valla haldusterritooriumil maarab jadtmehoolduse korra kohustuslikult kdikidele juriidilistele ning
fldsilistele isikutele valla jaatmekaitluseeskiri. Jaatmekaitlust kinnisasjal ei toimu.

7. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutuse tagamise abindud on maadratud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a madruse nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” alusel.

Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded .

Planeeritavad hooned (garaaZiboksidega hoone) kuulub TP3 tulepusivusklassi. Projektiga on
maaratletud hoonestusala ja kujad naaberkinnistute hoonestusest. Hoonetevahelised kujad
arvestavad Eesti Vabariigis kehtivaid tuletdrjenorme.

Lahim tuletdrje hiidrant paikneb Kuuse pdik ja Redise tn ristmikul.

Tuletdrjeautol on paas hooneteni kogu perimeetri ulatuses.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

Planeeritud hooned voib projekteerida TP-3 tuleohutusklassile vastavana.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.

Planeeritud ala asub Laagri alevikus tiheasustusalal

PShiosa hoonestusest moodustavad 5- korruselised korterelamud.

Elamispiirkondades vdahendavad kuriteoohtu hea nahtavus ja valgustus. Kuuse pdik on valgustatud.
Parkimine on lahendatud garaaziboksides, mis raskendab autode drandamist vGi vargusi neist.

9. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Hetkel ei ole kasutuses on Uihtegi liitumislepingut.

Vee- ja kanalisatsioonitrassid puuduvad.

Olemasolev elektrivorguga liitumiskapp paikneb olemasoleva hoone kiiljes, kuid see ei ole
olemasolevate hoonetega Ghendatud.
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