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2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Antud detailplaneeringu kaigus kavandatakse Kiitise tn 8 kinnistu jagada kaheks
krundiks — Kitise tn 8 ja Kiitise tn 8a. Kiitise tn 8 kinnistu kavandatakse 50% drimaa/
50% lldkasutatava maa sihtotstarbega krundiks; Kiitise tn 8a kinnistu kavandatakse
100% drimaa sihtotstarbega krundiks; Pérnasalu poik 1a kinnistu siilib 100%
transpordimaa sihtotstarbega krundina. Kiitise tn 8 ja Kiitise tn 8a kruntidele
kavandatakse ehitusdigus. Detailplaneeringuga mairatakse hoonestusdigusele lisaks
hooneid teenindavate tehnotrasside asukohad ning juurdepiisuteede ja platside
asukohad. Kehtiv Saue linna ildplaneering nieb antud alale ette perspektiivset
keskuse maa-ala ja liiklust korraldava maa-ala. Kiesoleva planeeringu eesmirgiks on
Kitise tn 8 kinnistu v&tta kasutusele vastavalt iildplaneeringule- moodustada piirkonda
ks osa kavandatavast Saue linna keskusest (vt.ildplaneeringu viljavéte). Sellega
seoses kavandatakse detailplaneeringu alale drihooneid ja &ri-iihiskondlikku hoonet,
mis koondaksid peamisi esmateenuseid pakkuvaid ettevtteid ja asutusi ning
kujundaksid sellega linnaelanikele vajaliku keskuse. Kiitise tn 8 ja Kiitise tn 8a
kinnistutel lahendatakse parkimine kinnistusiseselt. Parnasalu psik 1a kinnistu kujuneb
eelpool mainitud kinnistuid teenindavaks parklaks. Parklates arvestatakse invandudeid
ja liiklusmaade &éres lahendatakse kergliiklus.

Detailplaneering kavandatakse ellu viia etapiviisiliselt. 1 etapis kavandatakse rajada
Kitise tn 8a kinnistule &rihoone koos vajalike rajatistega ja korrastada Pérnasalu paik
1a kinnistu parkla kate ja liikluskorraldus. 2 etapis kavandatakse rajada Kiitise tn 8
hoonestus ja sellega kaasnevad rajatised.

3. Olemasolev olukord
3.1. Asukoht

Planeeringuala asub Saue linnas, Kiitise tdnava ja Parnasalu pdiktinava dires. Ala
kiilgneb loodest Kiitise tn 6 iildkasutatava maa kinnistuga, kirdest Kiitise tdnavaga,
Koondise tdnavaga ja Parnasalu péik ténavaga, Parnasalu pdik 1, 10, 11 drimaa ja 1lla
ildkasutatava maa kinnistutega, kagust Parnasalu tinavaga, Pirnasalu tn 15 ja 17e
tootmismaa kinnistutega, edelast Ridva ténavaga, Lehtla tinavaga ja Lehtla tn 11, 13,
15,17, 19, 21 elamumaa kinnistutega. Planeeritava maa-ala suurus on 14482m?2.

3.2. Maakasutus

Kltise tn 8 — Reg. nr: 9839902; maakasutuse sihtotstarve: tildkasutatav maa 100%;
krundi pindala: 12931m?; katastritunnus: 72801:002:0127.
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Péarnasalu pdik 1a — Reg. nr: 9842402; maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa 100%;
krundi pindala: 1551m?; katastritunnus 72801:002:0135.

3.3. Maa-ala kirjeldus

Antud planeeringuala I6unaosa on enamasti vdsastunud. Lehtla tn 17 kinnistu piiri
juures asub hoone vare, mis jiib samuti vdsa sisse. Vareme liheduses olev
kdsipumbaga kaev on mahajietud ja kasutuskdlbmatu. Lehtla tinavalt Parnasalu poik
tanavani mineva kdnnitee &dres kasvavad taiskasvanud kuused. Koondise ja Kiitise
tanava nurgal kasvavad mdned ungari sirelid. Ulejdanud ala on loodusliku rohumaa ala.

3.4. Ehitusgeoloogilised tingimused

Kuni 3-korruseliste hoonete madalvundamendile rajamiseks on ehitusgeoloogilised
tingimused rahuldavad. Uurimispiirkond asub lainjal moreentasandikul. Korguskasvud
jaavad vahemikku 34,85...36,35m. Kasutades puurimisandmeid on geoloogilistel
profiilidel eraldatud pinnasette omadused kuni uuritud siigavuseni (2.75m)
alljargnevad:

® Pindmiseks kihiks uuritud alal on 0.25...0.90m paksune, kohati lubjakivirdhka ja
taitematerjali sisaldav muld (kiht 1).

e Saviliivmoreen (kiht 2) esineb vahetult mulla all 0.15...1.25 m paksuse kihina
ning selle pealispind jddb absoluutk&rgusele 34.55...35.75m. Moreen on
sortimata vdi halvasti sorditud liustikusete, mille kivisisaldus on enamikus
10...25% (veerised, lubjakivitiikid) vahemikus, kohati kuni 35%. Peenpurd
koosneb valdavalt kdvaplastse konsistentsiga peenliiva segusest saviliivast.
Alusp8hja pealispind on projekteeritavate hoonete alal ebatasane ning selle
moodustavad keskordoviitsiumi Keila lademe (O.kl) rohkem v&i vihem savikaid
mergli vahekihte sisaldavad muguljad lubjakivid ja mergel.

* Lubjakivi murenenud osa (kiht 3) pealispind jadb 0.35..1.65m siigavusele
maapinnast, absoluutkdrgusele 33.6...35.3m. Lubjakivi on siin valdavalt
Ghukesekihiline ja Idheline nérk poolkaljupinnas, kus vahetiiteks on porsunud
mergline ja saviliivane materjal. Selle materjali osakaal pinnases v&ib olla kuni
30% ja nende kihtide paksus kuni 10cm. Eeltoodust tingituna on iileminek
moreenist murenenud lubjakiviks Gleminekuline ning nende vaheline piir ei ole
selgelt eristatav. Murenenud lubjakivi murdub kaevamisel kihiti ja mé6da
I6hepindu.

* Kesktugeva lubjakivi (kiht 4) lasuv pind jaib 0.85..2.22m siigavusele
maapinnast, absoluutkdrgusele 33.4...34.8m. Lubjakivi on kesktugev, dhukese-
kuni keskmisekihilise tekstuuriga ning 8hukeste mergli vahekihtidega. Looduslik
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mahumass on 26.0 kN/m® ning antud uuringu kaigus labiti lubjakivi
maksimaalselt 1.15m ulatuses.

e Pinnasevett vilitdode ajal ning ka kahe jérgneva pieva jooksul puuraukudesse
uurimissigavuses ei ilmunud. Pinnasevee tasemete puudumine on
pShimétteliselt seotud aluspdhjaliste lubjakivide I8helisusega, osaliselt aga ka
territooriumil paiknevate trasside ja nende paigaldamiseks rajatud siivendite
lokaalsest dreenivast md&just ning suhteliselt vihesest sademete hulgast
uuringutele eelnenud ajal. Pikemaajaliste suurte sadude ja lumesulamise
jargselt vbivad vahetult mulla all lamava moreeni nérga veejuhtivuse t&ttu
territooriumi  madalamates kohtades paiguti esineda ajutise iseloomuga
ilavett. P6hjavee kaitstuse seisukohast on ala praktiliselt kaitsmata.

3.5. Geotehnilised tingimused

Pinnase tugevusomaduste seisukohast on geotehnilised tingimused uuritud alal
suhteliselt head. Soltuvalt hoonete ehituslikust vertikaalplaneeringust omavad
vunadmentide projekteerimisel tdhtsust tdenioliselt kdik geoloogilise Iike
moodustavad pd&hikihid ehk kihid 2-4. Kuna moreenis (kiht 2) ja murenenud lubjakivis
vahetditena (kiht 3) esinev peenpurdmaterjal leondub veega kokkupuutel ning pinnas
tervikuna kaotab olulise osa oma kandevdimest, peab neid pinnaseid kaitsma
ebasoodsa ilmastiku eest (leondumine sademete ja siivendisse koguneva vee tdttu,
kiilmumine) ning vajadusel rakendama kaitsvaid meetmeid. Taldmike alla on soovitav
rajada killustikust v6i jamepurdsest materjalist koosnev vajaliku paksusega ning
nduetekohaselt tihendatud puhverkiht, mis aitaks ileminekutel (ihtlustada
savilivmoreeni ning murenenud ja murenemata lubjakivi erinevaid tugevusomadusi.
Moreen ja murenenud lubjakivi on oma koostise tdttu kiilmakerkeohtlikud.
Kaevet6ode planeerimisel tuleks tdiendavalt arvestada kevadeti ja siigistalvistel
suurveeperioodidel ning suurte sadude jargselt ajutise iseloomuga iilavee olemasolu
vOimalusega.

3.6. Dendroloogiline inventeerimine
1.Uldosa

Sauel, Kiitise tn 8 asuva krundi detailplaneeringu koostamiseks vajalik dendroloogiline
valit6o viidi labi jaanuar 2013.a. Dendroloogilise inventeerimise koostas Lea Vaher.
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2.Inventeerimise metoodika

Dendroloogiliseks inventeerimiseks kasutati geodeetilist alusplaani THRONE 00U, 13.
november 2012, t66 nr. GO8125. T66 kiigus maarati plaanil asetsevate puude liigiline
kuuluvus ja haljastuslik vaartus.

Iga puu ja pddsa haljastuslik vairtus hinnati 5- astmelise skaala alusel.
Haljastusliku véartuse hindeskaala oli jargmine:
| VAARTUSKLASS- eriti vasrtuslik

Silmapaistva vaartusega kodumaised ja introdutseeritud puud, mille isendid on
Eesti dendroflooras haruldased dimensioonide v&i esinemissageduse poolest voi
omavad ajaloolist voi kultuuriloolist tihtsust.

Neid puid soovitame siilitada kdigi vimalike vahenditega, tuleb maksimaalselt
véltida nende kasvutingimuste halvendamist.

Il VAARTUSKLASS — vaartuslik

Suure vadrtusega puud, mis on elujéulised, terved, kiillaltki suurte mootmetega ja
dekoratiivsed (olenemata puuliigist). Siia kuuluvad ka suure okoloogilise tahtsusega
puud. Nende puude hindamisel on arvestatud nende tervislikku seisundit, vanust,
kasvukiirust ja muid tegureid.

Neid puid tuleb puiiida vdimalikult kindlalt siilitada.
111 VAARTUSKLASS — oluline

Keskmise véartusega puud- nad moodustavad sageli okoloogiliselt efektiivse
haljastuse, silmapaistvate isendite tervislik seisund v&ib olla nérgenenud, nad
vbivad kannatada mitmesuguste haiguste all.

Véimaluse korral soovitame selliseid puid sailitada.
IV VAARTUSKLASS —vaheviirtuslik

Véikese vadrtusega kiirekasvulised ja liihiealised puud suhteliselt viikeste
modtmetega, mis omavad tihti arvestatavat okoloogilist funktsiooni. Siia loetakse
ka puud, mis on keskmiselt kahjustatud ja asuvad oma eluea 16pul.

Nende puude siilitamiseks ja kaitseks ei tarvitse erilisi kulutusi teha.
V VAARTUSKLASS -viirtusetu

Norga vdartusega laialt levinud kiirekasvulised noored puud, mis on hdlpsasti
asendatavad. Siia kuuluvad halbades kasvutingimustes kasvanud ja kdngu jaanud
puud, samuti tugevalt kahjustunud puud. Vajadusel vaib sellised puud likvideerida,
nad ei oma erilist téhtsust.
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Puittaimede haljastuslik vdartus on geodeetilisel alusplaanil dra toodud vastavate

varvidega:

Punase varviga- | vadrtusklass-eriti vaartuslikud puud (ei esine antud maa- alal)
sinise vdrviga- Il vaartusklass- vaartuslikud puud (ei esine antud maa-alal)
rohelise vdrviga- Il vaartusklass- olulise vdirtusega puud

kollase vérviga- IV vaartusklass- viheviairtuslikud puud

pruuni varviga- V vaartusklass- vaartusetud puud
Kokkuvote :

Antud maa- alal ei esinenud | vaartusklassi kuuluvaid ehk eriti vaartuslikke puid , mida
tdhistatakse punase varviga ega Il vdirtusklassi puid ehk vaartuslikke puid mida
tahistatakse sinise varviga.

Planeeritava krundi haljastus on suhteliselt hdre. Suurem osa haljastusest asub krundi
Iduna- ja keskosas. Liigiliselt meie tavalised puud nagu harilikud kuused, -saared, -
vahtrad, hobukastan, erinevat liiki p&dsad ja pinnakattetaimed. Keset muruplatsi asub
eakate kuuskede riithm. Uhes nurgas laialikasvanud pihlenela p&&sastik. P&dsastikku
tuleks veidi piirata, valja raiuda sissekasvanud puud ja tulevikus vajadusel teostada
noorendusldikus. Vanal mutristikul kasvab metsviinapuu. Miiiiristiku likvideerimisel
rajada kauplusehoone taha v@imalusel metsviinapuule ronimiseks tugi (néérid,
puitvére vms), kuna on vaga dekoratiivne taim ja liigendab visuaalselt tiiendavalt
arihoone tagumist fassaadi eramutepoolselt vaadatuna.

Vahevdartuslikud ja vaartusetud on peamiselt koorevigastustega ja osaliselt kuivanud
okstega vdi ladvata kuused, pd&sastik, metsviinapuu ja osaliselt kuivanud murel.

Silmapaistvamad on elujdulised vahtrad, saared ja noor hobukastan- need tuleks
piitida kindlasti sdilitada.

Alale ehitamise alustamisel osutub t&endoliselt vajalikuks viheviirtuslike ja
vadrtusetute puude- pd&dsaste likvideerimine ja vastavalt projektile tiiendava
haljastuse rajamine. Siinjuures on soovitav haljastuse tiiendamisel kasutada
piirkonnas kasvavaid puu- ja p&dsaliike. Kuuskede likvideerimisel teha asendusistutus
samasse kasvupiirkonda.

Puude ja pddsaste istutamisel tuleb arvestada vahekaugusega hooneteni ja rajatisteni
(tehnovdrgud) vastavalt Eesti Standardi EVS 843:3002 haljastuse osa nduetele.
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3.7. Kontaktvéénd

Planeeringuala  kontaktvoondis  pole iihtegi algatatud ega kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringuala ja sellest idasuunda jaav &ri- ja téostuskvartal on kehtivas Saue linna
ildplaneeringus maaratud keskuse maa juhtfunktsiooniga. Selle jirgi peab antud ala
kujunema Saue linnaelanikele esmateenuseid pakkuvaks piirkonnaks, linna keskuseks.
Toéostuskvartali arengusuunad ja vdimalik hoonestuslahendus kavandatakse eraldi
detailplaneeringuga, mille koostamisega alustatakse l3hiajal.

Alast kirdesse jadb Saue korterelamute piirkond, kus domineerib kdrgem 5-korruseline
hoonestus, loodesuunas asub praegune pdhiline linna transpordisdlm raudteejaama ja
teeninduspiirkond kaubanduskeskuse ja postkontori ndol. Liddne- ja l&unasuunda
jadvad vdikeelamute alad, kus hooned enamasti ei iileta 2-korruselise maja kdrguseid.

Kagukiilge piirav Pérnasalu tdnav on ks linna péhitinavatest, mis algab 400m
kaugusel olevast Tule tdnavast Saue mdisa juures ja suundub Vana-Keila maanteele
400m planeeringualast edelasuunas. Rongijaam asub 600m kaugusel loodes. Lihim
pood ja postkontor asuvad ~150m kaugusel, vahetult enne postkontorit, Kiitise tn 6
kinnistul asub valgustatud linnapark koos laste manguvaljakuga. Linnavalitsuse hoone
jadb alast Koondise tanavat méoda 350m kirdesuunas. Kiitise tn 8 ja Parnasalu pik 1a
vahelt kulgeb Péarnasalu pdiktdnav, mis tagab hea ligipddsetavuse kogu
planeeringualale.

Kuna ala asub &rimaade, avalike asutuste, korterelamute ja viikeelamute maa
kokkupuutepunktis, on sobilik kujundada planeeringualast iildplaneeringule vastavalt
osa Saue linna keskusest, kus on olemas suurem esmatarbe kaupade kauplus ja
aripinnad, kuhu on vdimalik tulla esmateenuste pakkujatel.

Kdesolevas planeeringus on ette ndhtud Kitise tn 8 kinnistule iiks 1-korruseline ja kuni
3-korruseline avalikkusele suunatud &ri-biiroohoone ja Kiitise tn 8a kinnistule kuni 2-
korruseline poliifunktsionaalne kaubandus-teenindus-biiroohoone. Péirnasalu psik 1a

kinnistule ndhakse planeeringus ette liiklusmaa sihtotstarve ja méairatakse kindel
liiklusskeem imbruskaudsete drimaade efektiivsemaks teenindamiseks.

4. Detailplaneering
4.1. Krundijaotus, planeeritava ala tehnilised néitajad:

Olemasolev krunt:

10
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e Pérnasalu pdik 1a —transpordimaa 100%, 72801:002:0135, pindala 1551m?

Uued moodustatavad krundid:

e Kitise tn 8 — drimaa 50% / Uhiskondlike ehitiste maa 50%, 72801:002:0127,
pindala 7067m?
e Kiitise tn 8a — drimaa 100%, pindala 5864m?

4.2. Ehituséigus ja hoonestusala
4.2.1 Krundi kasutamise sihtotstarve

Planeeringuga muudetakse olemasolevat maa sihtotstarvet, mairatakse uued
sihtotstarbed kavandatava ehitise kasutusotstarbest tulenevalt.

Hoonete ja kommunikatsioonide tipsed asukohad miiratakse ehitusprojektide
koostamise kaigus.

Detailplaneeringujargsed kruntide kasutamise sihtotstarbed:

- Kiitise tn 8 — &ri- ja biiroohoonete maa (BB) 50%, valitsus- ja ametiasutuste
maa (AV) 50%

- Kiitise tn 8a — dri- ja teenindusettevdtete maa (BT) 100%

- Pérnasalu poik 1a — parklate maa (LP) 100%

Planeeritud katastritiksuste kasutamise sihtotstarbed on koos numberkoodide ning
tahistustega madratud vastavalt Vabariigi Valitsuse mairusele nr. 155, 23.10.2008.a.
Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende mairamise kord:

- Kiitise tn 8 — 002; drimaa (A) 50%; iihiskondlike hoonete maa (Uh) 50%
- Kiitise tn 8a — 002; 4rimaa (A)
- Pérnasalu péik 1a — 007; transpordimaa (L)

Planeeritud kinnistute sihtotstarbed on kajastatud ehitusdiguse tabelis, vt P&hijoonis.

Pbhisihtotstarbe kdrval v8ib projekteerimistingimustega lubada muud sihtotstarvet
kuni 5% ulatuses. Kruntidel on pshifunktsioonide teenindamiseks lubatud teed,
parkimine ja tehnovdrgud.

4.2.2 Hoonete suurim lubatav arv krundil

Hoonete arvu maédramisel |dhtuti hoonete mahu ja asukoha vajadustest. Alale
rajatakse kolm hoonet, 2 neist kavandatakse Kiitise tn 8 ja uiks Kutise tn 8a krundile.

e suurim lubatud hoonete arv
- Kitise tn 8 kaks hoonet (drihoone + &ri-biiroohoone)

11
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- Kdatise tn 8a liks hoone (ari- teenindusettevdtete hoone)
- Parnasalu p6ik 1a- hooneid ei kavandata

4.2.3 Hoonete suurim lubatav ehitusalune pindala

Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind on maidratud ldhtuvalt vajalikust
ehitusmahust, planeeritavast maakasutusest, kitsendustest ja olemasolevast
olukorrast.

- Kiitise tn 8 — 2500 m?
- Kdtise tn 8a — 2300 m?
- Péarnasalu poik 1a- hooneid ei kavandata

Kavandatav maksimaalne tdisehitus protsentides (%)-
- Kiitise tn 8— 35
- Kiitise tn 8a — 39

4.2.4 Hoonete suurim lubatud kérgus

Planeeringuga on maéératud hoonete suurim lubatud kérgus (hoonetel katuse harja
kérgus projekteeritud maapinnast). Kérguse sisse ei ole arvestatud tehnoseadmeid,
reklaame ja maste.

Suurim lubatud kérgus planeeritaval kinnistul:

- Kitisetn8—-15m
- Kitisetn 8a—12m
- Pdrnasalu poik 1a- hooneid ei kavandata

4.2.5 Hoonestusala

Hoonestusala on ettendhtud krundi ehitusdigusega lubatud hoonete rajamiseks.
Hoonestusala on madratud ldhtuvalt vdimalikest varikatuste, treppide, terasside jm
ehitiste vajadusest.

4.3. Ehitiste olulisemad arhitektuurinéuded

Planeeritava ala hoonestamisel arvestada kontaktvoondis paiknevate teiste
hoonetega, arvestades samal ajal uute hoonete funktsioone ja olulisust hoonete
sobitamisel imbritsevasse miljoosse. Hoone fassaadidel kasutada kdrge kvaliteediga
ehitusmaterjale. Rajatavad hooned peavad olema liigendatud ligilihedaselt
detailplaneeringu mahus koostatud arhitektuursele ruumivisioonile. Lubatud hoonete
korruselisus liigenduste kaupa vilja toodud pdhijoonisel. Katuste raistad

12
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projekteeritavate hoonete 1 korruselistel mahtudel eramute suunas ei tohi iiletada
eramute katuste radstajoont rohkem kui 1 meeter. Kiitise tn 8a projekteeritav hoone
lihepoolse katusekaldega eramute suunal.

Kitise tn 8a rajatava hoone tagumine kiilg piirata aedadega- Pirnasalu tinava poolselt
kiljelt kuni Lehtla tn 21 kinnistu piirdeaiani ja Lehtla tn 13 ja Lehtla tn 15 asuvate
kinnistute vahelise aia pikendusena (vt.pdhijoonis). Aia kdrgus maksimaalselt 1.80m.
Aia arhitektuurne lahendus anda hoone projekti mahus. Miira tekitavaid seadmeid ei
ole lubatud paigaldada hoone eramute poolsele kiiljele, samuti ei ole lubatud akende
paigaldamine Kiitise tn 8a hoone eramute poolsele kiiljele.

Kitise tn 8 on vajalik parima arhitektuurse lahenduse saamiseks korraldada
arhitektuurivdistlus. Reeglina on arhitektuurivéistlus avalik. PShjendatud vajaduse voi
majanduslikel  kaalutlustel ~ v8ib  kohalik omavalitsus asendada  avaliku
arhitektuurivdistluse méne muu arhitektuurivdistluse vormi (nt kutsutud vdistlus),
tootoa voi mitme eskiisi esitamise ndudega (vdiksemad mitteavalikud ehitised
kesklinnas). V3istlustingimuste viljatéotamisel tehakse koosté6d planeerimisosakonna
linnaarhitektiga.

Hoone projekteerimisel kooskdlastada eskiisprojekt Saue linnavalitsusega.

4.4. Liikluskorralduse p6himétted ja vertikaalplaneerimine
4.4.1. Autotransport

Planeeringuga luuakse Kiitise tn 8 kinnistu juurde iiks mahasait, Kiitise tn 8a kinnistu
juurde 2 mahasditu ja lisaks planeeritakse tipsustada mahasdit Pirnasalu poik 1
kinnistule. Antud planeeringu mahus ei muudeta olemasolevaid tinavaid ja nende
liikluskorraldust. Parnasalu p&ik 1a kinnistult tagada senine tasuta vaba labipaas
kvartalisiseste kinnistute olemasolevatele teedele. Labipddsuteede asukohad
tdpsustatakse platsi liiklusskeemi koostamisel.

4.4.2. Parkimine

Parkimine korraldatakse kruntidesiseselt. Planeeritud on tolmuvaba kattega parklad.
Parkimisvajaduse arvutamisel ldhtutakse EVS 843:2003 tabel 10.1. Normatiivne
parkimine: Kitise tn 8 — asutused, uus, viikese kiilastajate arvuga, linna vahevéénd,
parkimiskohtade arv 1/160, vajalik parkimiskohtade arv 16, planeeritakse 32; Kiitise tn
8a — kauplused, uus, linna vahevéond, parkimiskohtade arv 1/80, vajalik
parkimiskohtade arv 29, planeeritakse 43. Parnasalu p&ik 1a krundile misratakse
tdpne liiklusskeem ja planeeritakse 46 parkimiskohta. Hoonete ehitusprojektide
koostamisel ndha ette koht jalgrataste parkimiseks ja masrata invakohad parklates igal
kinnistul.
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4.4.3. Jalakaijad

Jalakdijate liikumiseks planeeritakse Pirnasalu pdiktdnava lisnepoolsesse dirde 3m
laiune jalakdigutee ja idapoolsesse dirde 2m laiune jalakiigutee, 2m laiune
jalakdigutee Kitise tanava ldanepoolsesse ddrde ja 2m laiune jalakiigutee iihendamaks
Lehtla tdnavat Parnasalu pdiktdnavaga. Parnasalu pdik 1a ja tinava vahele
planeeritakse jalakaijate ala, mis eraldab parklat tinavaruumist. Kiitise tn 8 ja Kiitise tn
8a kruntidele planeeritakse jalakijate alad, mis teenindavad kinnistul paiknevaid
teenuseid kasutavaid kergliiklejaid.

Koondise tdnava aarset kdnniteed planeeritakse pikendada kiinnisele kavandatava
tlekdigurajaga (le Kiitise tdnava. Kiitise tn 8a hoone eest Pirnasalu pdik 1a kinnistul
asuvasse parklasse padsemiseks planeeritakse kiinnisele kavandatav iilekiigurada ile
Parnasalu poik tédnava.

4.4.4 Vertikaalplaneerimine

Planeeritav ala on suhteliselt tasane. Planeeritava ala korgusmargid on vahemikus
35.22abs ala loodekiilje keskosas kuni 35.74abs ala kagukiiljel. Ala keskosas on
kdrgem, Uksikutes kohtade ulatub kdrgus kuni 36.35. Vertikaalplaneerimise aluseks
votta olemasolevate tdnavate kdrgusmirgid. Mahasditude kavandamisel tagada
sujuvad peale- ja mahasdidud planeeritavatele kruntidele.

4.5. Tehnovarustus

Hoonete projekteerimisel tapsustatakse vooluhulgad ja taotletakse tipsustatud
andmetega uued tehnilised tingimused. Olemasolevatele, kinnistu sisse jdetavale
torustikele seatakse servituut.

4.5.1. Veevarustus

Vastavalt AS Tallinna Vesi tehnilistele tingimustele 17.12.12 PR/1267697-1 (vt.Lisa nr 3
) on lisanduvale hoonestusele planeeritud harutorud koos maakraanidega Parnasalu tn
D100mm ja Kiitise tn D100mm veetorustikust. Uutele veelihendustele on ette nihtud
véljaspoole kinnistu piiri kuni 1m ténava alale peakraan (liitumispunkt). Veetarbimise
maksimumiks on arvestatud 3,8 m3/6p.

Kitise tn 8 kinnistul hoone varemete juures asuv kasutuskdlbmatu kaev
likvideeritakse.
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4.5.2. Tuletorjevesi

Tuletdrjevesi saadakse tanavavdrgust — tanavahiidrandid paiknevad Pérnasalu ja Laua
tdnava maa-alal. Vajalik vélistulekustutusvee kogus on Kiitise tn 8 krundil 20 I/sek ja
Kiitise tn 8a krundil 15 I/sek, vastavalt EVS 812-6:2012 osa 6.

4.5.3. Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni vooluhulga maksimumiks on arvestatud 3,8 m®/6p. Vastavalt AS
Tallinna Vesi tehnilistele tingumustele 17.12.12. PR/1267697-1 (vt. Lisa nr 3) on
eelvooluks Kiitise tdnaval asuv D300mm kanalisatsioonitorustik. Olemasolevad,
planeeritavat kinnistut labivad torustikud on ette nihtud imber tsta. Liitumispunktid
on ette ndhtud 1,0m kaugusele viljaspoole kinnistu piire tinava maa-alale.

Sadeveehulga maksimumiks k&ikidelt planeeringuala pindadelt on arvestatud 29 |/s.
Sademetevesi juhitakse Koondise tinaval paiknevasse D400mm kanalisatsiooni-
torustikku.  Olemasolevatel  sadevetekanalisatsiooni  torustikel  arvestatakse
kaitsevoondiga.

4.5.4. Soojavarustus

Ldhteandmeteks on Adven Eesti AS tehnilised tingimused nr. DP 49-12 (vt.Lisa nr 4).
Tarbimiskoha soojavarustus on vdimalik planeerida kaugkiittega.

Soojustorustikule tuleb madrata servituudi vajadus 2,5m trassi teljest ja 2m
liitumispunktist hoone suunas. Soojustorustiku trassi asukoht projekteeritakse
arvestusega, et soojustorustik ei ldbiks hooneid ja sisend oleks ruumis, kuhu
paigaldatakse soojusmddtur.

4.5.5. Elektrivarustus

Kédesoleva detailplaneeringuga lahendatakse Kiitise tn 8, Saue linn, kinnistute l3hiala
elektrilahendus. Elektritrasside detailplaneeringu koostamise lihteandmeteks on
detailplaneeringu alusplaan ja Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised
tingimused nr. 206175 (vt Lisa nr 1).

Elektrivarustuse osas on planeeritaval alal vajalik ligikaudne tarbimisvdimalus
hoonetele Kiitise tn 8 kinnistul 250kW ja Kiitise tn 8a kinnistul 250kW. Kiitise tn 8a
planeeritud toidukaupluse liitumiseks Elektrilevi OU projekteerib ja ehitab vastavalt
»Saue linn, Kiitise tn 8” detailplaneeringule 0,4 kV maakaabelliinid ja paigaldab
detailplaneeringus ette nahtud kohale liitumiskilbi 3x250 A peakaitsme ja
mitmetariifse aktiiv- ja reaktiivenergiat md&tva kaugloetava voolutrafodega arvestiga.
Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.
Liin tuleb markeerida aadressiga Elektrilevi OU liitumispunktis. Liitumispunkt eraldi
alusel liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.
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4.5.6. Sidevarustus

Sidevarustuse vdimaldamiseks on Elion Ettevdtted AS viljastanud 19.12.12.
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 20609993 (vt.Lisa nr 5).

Uutele planeeritavatele hoonetele nihakse ette individuaalsed kaablikanalisatsiooni
sisestused koos vajalike sidekaevudga. Kiitise tn 8 ja 8a kinnistud iihendatakse
sidevarustusega Lehtla tdnava poolsete krundipiiride lihedalt, algusega Parnasalu
tanaval asuvast sidekaevust nr. 11007. Kaablitrassile seatakse servituut 2m mdlemale
poole trassi teljest. Trassi asukoht on valitud selline, et olemasolevat haljastust
veimalikult palju sailitada.

4.5.7. Tanavavalgustus

Valisvalgustusele elektrienergia saamiseks on viljastanud tehnilised tingimused OU
Rasireks Elekter esindaja, Peeter Kulkov 4.12.12 e-kirjaga (vt. Lisa nr 2).

Detailplaneeringuga kastiletaval maa-alal nihakse ette teedel ja tanavatel
tdnavavalgustuse véljaehitamiseks vajalikud tsoonid tdnavavalgustuse kaablite ja
valgustusmastide paigaldamiseks. Vastavalt tehnilistele tingimustele nihakse ette
hoonetevaheliste alade valgustamiseks metallpostid, mille kaugus on iksteisest
ligikaudu 30 m ja valgustid Philips Malaga 70 W. Vilisvalgustuse liitumispunktiks on
olemasolev lilituskilp Parnasalu ja Pdrnasalu pdik tinavate nurgal.

4.6. Haljastuse ja heakorra péhimétted

Planeeritav. maa-ala heakorrastada. K&rghaljstust on siilitatud  v&imalikult
maksimaalselt. Kiitise tn 8 kinnistul vietakse maha iiks IV vairtusklassi saarvaher ja Il
vadrtusklassi harilik murel, millised jadvad hoonestusalale. Maha vétta ka V
vadrtusklassi puud. Haljastuse ja viikevormide tipsed lahendused anda hoonete
ehitusprojektidega.

Uut haljastust kavandatakse Laua tn ja Lehtla tidnavate vahelisel kdnnitee serval.
Planeeritava kdrghaljastuse eesmérk on eramajade ja linnakeskuse piirkonna vahelie
puhvertsooni tekitamine, et lleminek eri funktsioonidega ja ilmega alade vahel
sujuvamaks muuta.

Kitise tdnava pool servas kavandada keskmise kérgusega v6i madalhaljastust, et mitte
sulgeda vaatelisust piki Parnasalu pdik ja Kiitise tdnavat. Uue haljastuse rajamisel
arvestada tehnokommunikatsioonide kaitsevéénditega.

Kutise tn 8 ja 8a vahelised kuused asendada uute kuuseistikutega vajadusel (viga

saanud ja osaliselt kuivanud puud), kdrghaljastusriba pdhiméte antud asukohas peab
sdilima.
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Planeeritavad kdnniteed ja jalakdijate alad kaetakse tolmuvaba kattega, tdpsed
lahendused antakse hoonete ehitusprojektides.

Jaatmete kogumine toimub vastavalt Saue linna jadtmehoolduseeskirjale.
Priigikonteinerite asukohad miérata ehitusprojektides. Kinnistu omanik peab s6lmima
jaatmeveo lepingu litsentseeritud vedajaga. Tekkivad jadtmed tuleb vdimalusel liigiti
sorteerida jadatmete tekkimise kohas.

4.7. Tervisekaitse, tuleohutuse ja piiiistetééde néuded
4.7.1. Tervisekaitse nduded:

Ala planeerimisel on jirgitud kehtivat seadusandlust. Hoonete rajamisega ei kaasne
keskkonda saastavaid tegevusi, miirataseme olulist téusu, dhu-, valguse-, ega muud
reostust. Uute hoonete projekteerimisel ja rajamisel tuleb jirgida neile esitatavaid
ndudeid, standardeid ja norme.

Keskkonnamiirast pdohjustatud miiratasemete prognoosi koostas Akukon Oy.
Liiklusmiira olukorra vilja selgitamiseks planeeringualal teostati liiklusmiira arvutused
Saue linnas planeeringuala vahetus ldheduses. Miiratasemete arvutus tehti vastavalt
pbhjamaade arvutusmudelile.

Arvutuste tulemusest selgub, et arvestades olemasolevat olukorda ja tekkivat olukorda
tulevikus, ulatuvad planeeritavate drihoonete Kiitise tinava poolsele territooriumile
autoliiklusest pdhjustatud miiratasemed pievasel ajavahemikul Ly = 55-59 dB, 60-64
dB ja Gisel ajavahemikul valdavalt L, = 45-49 dB tsoonid. Vastavalt arvutustulemustele
on olemasoleva liiklussageduse juures taidetud liiklusmiira taotlustaseme nduded III
kategooria aladel (vastavalt pdevasel ajavahemikul 60 dB ja disel ajavahemikul 50 dB).

Hoonete projekteerimisel jélgida sotsiaalministri maarust nr. 42, ,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega hoonetes ja miramddétmise
meetodid” 04.03.2002.a. Hoonete projektide koostamisel tuleb vdimalikud miira
tekitavad seadmed paigutada eramajadest vdimalikult eemale.

Radooni m&dtmise ja tdrje eksperthinnangu koostas Radoonitdrjekeskus. Hinnangust
selgus, et planeeringuala asub kdrge radoonisisaldusega alal. Soovitused anti hoonete
projekteerimiseks: tuleb arvestada radooni komplekskaitsega, mis hdlmab endas
tuulutatavat vundamenti (radoonikaevud vundamendi all) ja radoonikile hoolikat
paigaldust koos kdigi seotud toodetega (spetsiaalsed miiiirilindid, iihendusteibid ning
mastiksid); kdik vundamenti ldbivad ehituskonstruktsioonid ning kommunikatsioonid
tuleb hoolikalt hermetiseerida. Tagada tuleb hea ventilatsioon.
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Hoonete projekteerimisel tuleb jilgida majandus- ja kommunikatsiooniministri
maarust nr. 14, ,Nouded liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste
likumisvdimaluste tagamiseks lildkasutatavates ehitistes” 28.11.2002.

4.7.2. Ehitiste tuleohutus, tuletdrje veevarustus ja paistetdode nduded:

Kdikide ehitiste projekteerimisel lihtuda Vabariigi Valitsuse27. oktoobri 2004.a.
madrusest nr. 315, ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, Eesti
Standardist ,Ehitiste tuleohutus” ja Eesti Standardist EVS812-6:2012 osa 6 - Tuletorje
veevarustus.

Kiitise tn 8 rajatava dri- ja biiroohoone minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP2 ja
Kitise tn 8a rajatava hoone minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP2. Planeeritavatest
hoonetest on ldhimad naaberhooned vihemalt 8m kaugusel.

Tuletdrjevee vooluhulk: Uhe tulekahju normvooluhulk vilistulekustutuseks on Kiitise
tn 8 krundil 20 I/sek ja Kiitise tn 8a krundil 15 I/sek. Planeeringuala l3histel paiknevad
hiidrandid: Padrnasalu tanava ja Pirnasalu pdiktdnava ristmikul olemasolev hiidrant
asub ldhimast planeeringuala hoonest ca 32 meetri kaugusel; Laua tn nurgal asuv
tuletdrjeveekaev asub ldhimast planeeringuala hoonest ca 25 meetri kaugusel, Lehtla
tn nurgal asuv tuletdrjeveekaev asub lshimast planeeringuala hoonest ca 14 meetri
kaugusel (vt. Tehnovérkude koondplaan, joonis 4).

Kruntidesisesed teed ja platsid rajatakse nii, et on vdimalik sdita paisteautodega
igasugustes ilmastikutingimustes. Padstemeeskonnal peab olema tagatud ehitistele
piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud vahenditega. Hoonete
projektides tdpsustatakse vastavalt hoonele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud
tuletdrje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused. Tulekustutussiisteemi
andmed kantakse ehitusprojekti. Tuletdrje veevarustuse vastavust tuleohutuse
nduetele kontrollib kohaliku paasteasutuse jérelevalve ehitusprojekti libivaatamise
kaigus.

K&ik ehitusprojektid kooskdlastada P&hja-Eesti Passtekeskusega.

4.8. Kitsenduste, kaitsevéondite ning servituutide vajaduse ulatuse mééramine

4.8.1 Kitsendused ja servituudid

Ehitusdiguse ja sihtotstarbe seadmine krundile toimub detailplaneeringu alusel. Vajalik
on servituudide seadmine tehnovdrkude kaitsevédndites vastavalt tehnovérgu

omanikuga. Pédrnasalu pdik 1a kinnistule on vajalik servituudi seadmine parkla
kasutamiseks huvitatud isikute ja parkla omaniku vahel.
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4.8.2. Tehnovorkude kaitsevoondid

Kitise tn 8

¢ Side liinirajatise kaitsevo6nd maismaal (2 meetrit liinirajatise teljest)

e Elektri maakaabelliini kaitsevoond (1 meeter ddrmisest kaablist)

e Maa-alune soojatrass alla 200mm (2 meetrit torustiku isolatsioonist mdélemale
poole trassi teljest)

e Maa-alune vee ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik alla 250mm (2 meetrit
trassi teljest)

e Sadeveekanal 250mm kuni 1000mm (3 meetrit trassi teljest)

Kiitise tn 8a

e Side liinirajatise kaitsevoond maismaal (2 meetrit liinirajatise keskjoonest voi
rajatise valisseinast)

e Elektri maakaabelliini kaitsevoond (1 meeter darmisest kaablist)

e Maa-alune soojatrass alla 200mm (2 meetrit torustiku isolatsioonist mdlemale
poole trassi teljest)

® Maa-alune vee ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik alla 250mm (2 meetrit
trassi teljest)

e Sadeveekanal 250mm kuni 1000mm (3 meetrit trassi teljest)

Pdrnasalu poik 1a

e Side liinirajatis (2 meetrit liinirajatise teljest)

e Elektri maakaabelliini kaitsev6ond (1 meeter d4rmisest kaablist)

e Maa-alune soojatrass alla 200mm (2 meetrit torustiku isolatsioonist mdlemale
poole trassi teljest)

e Maa-alune vee ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik alla 250mm (2 meetrit
trassi teljest)

Kdikide planeeritavate tehnovérkude omanike, valdajate ja kinnistuomanike vahel on
vBimalik s6lmida vastavalt seadusele koost66s ja kokkuleppel vastav servituudi leping
kaitsevoondi ulatuses.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate néuete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lihtutud Eesti
Standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
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Planeeritud on:

¢ hoonetevaheline vilisvalgustus, millega tagatakse hea nihtavus ja valgustatus
ka pimedal ajal;

e kaasaegne sidelihendus hoonetele, mis vdimaldab sélmida valveteenistuse
lepingu turvafirmaga ja paigaldada tulekahjusignalisatsiooni;

e haljastus, mis ei tekita alale pimedaid nurgataguseid, kus saaks varjatult
tegutseda.

® Kauplusehoone varjatud tagumine fassaad suletakse aedadega

Planeeringuga korrastatakse senine vdsastunud ala ja luuakse struktureeritud
keskkond, mis sobib Gimbritsevasse miljéosse.

4.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
keskkonnakaitselised abinéud

Seoses uute hoonete rajamisega nahakse vajalike muutuste tegemiseks ja olemasoleva
keskkonnaolukorra  v@imalikult ~suures osas siilitamiseks ette jirgmised
keskkonnakaitseabinéud:

e maa-ala korrastamine;

e vee- ja kanalisatsioonitaristu viljaehitamine;

o tehnovdrkude trasside kaitsevéondite aladele planeerida vajadusel ainult
konteinerhaljastus;

e maaliksustel tekkivate jaidtmete sorteerimine, ladustamine vastavatesse
konteineritesse ja dravedu vastavalt Saue linna jadtmehoolduseeskirjale;

e autoparklate, jalgrattaparklate ja kdnniteede viljaehitamine vastavalt
projektile.
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