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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus 16.08.2011.a. nr.504,
Alliku kiila, Kurvi tee 400 ja Kurvi tee 402 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu algatamise
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise kohta.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljdrgnevate ldhteandmetega:

- Maa-ala plaan M 1:500, OU Optiset t66 nr S-53/06, kaasajastatud OU EmPe
Geodeesia t66 nr 703, 2011.a., litsents 563MA;

- Saue valla tildplaneering;

- Saue valla koostamisel olev iildplaneering;

- Saue valla ehitusmairus;

- Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneering, OU Maaplaneeringud 2009;

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

- muuta kehtiva detailplaneeringuga ette néhtud ehitustingimusi,

- kinnistute kruntimine;

- krundi ehitusdiguse médramine (maakasutuse sihtotstarve, krundi maks. tdisehituse
%, suurim lubatud hoonete arv krundil, suurim lubatud hoonealune pind, hoonete suurim
lubatud korgus, hoonestusele esitatavad nduded);

- krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu vo0ib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

- juurdepdidsuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide, haljastuse ja
keskkonnakaitseabindude lahendamine;

- servituutide vajaduse maddramine.



3. OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeritaval alal kinnistud

Kurvi tee 400 kinnistu (72701:002:1829),
11076m?, tootmismaa;
Kurvi tee 402 kinnistu (72701:002:1831),
12676 m?, tootmismaa.

Planeeritavale alale juurdepais

Hiitiru-Saue maanteelt (T-11192)

Planeeritav ala piirneb

Suurekivi 1 kinnistu (72701:002:1421),
Loo 1 kinnistu (72701:002:1519),

Loo kinnistu (72701:002:0371),

Loo tee 10ik 1 kinnistu (72701:002:1847),
Kurvi tee L5 kinnistu (72701:002:1846).

Geodeesia

Maa-ala plaan, M 1:500, 2011.a.,

koordinaadid L-Est’97,

korgused Balti siisteemis,

maapinna reljeef 1déne-ida suunalise langusega,
absoluutsed kdrgused vahemikus 39,0 - 37,5.

Planeeritaval alal olevad hooned

Laut

Planeeritaval alal olevad teed

Tootmismaa-ala juurdesdiduteed ja platsid

Planeeritaval alal olevad

0,4kV dhuliin ja maakaabel, side dhuliin,

tehnovorgud veetorustik
Rohelised alad, Kinnistul puudub kdrghaljastus.
keskkonnakaitse Kinnistu paikneb norgalt kaitstud pdhjaveega alal.

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimiilestised

Puuduvad
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Vordlus kehtiva detailplaneeringuga ja muudatus, kavandatav tegevus, pohimotted

Vordlus kehtiva detailplaneeringuga ja muudatus

Kinnistud asuvad Saue Vallavalitsuse korraldusega 08.09.2009 nr 539 kehtestatud Alliku kiila Alliku

tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringu koosseisus, millega anti Kurvi tee 400 (suurusega 1,1ha,
sihtotstarve tootmismaa) kinnistule ehitusdigus kahe 2-korruselise tootmishoone rajamiseks,
ehitusaluse pinnaga kuni 3300m?, korgusega kuni 12m ning Kurvi tee 402 (suurusega 1,26ha,
sihtotstarve tootmismaa) Kkinnistule ehitusdigus kahe 2-korruselise tootmishoone rajamiseks,
ehitusaluse pinnaga kuni 3800m?, korgusega kuni 12m.

Muudatusega liidetakse kaks kinnistut {iheks tulevaseks kinnistuks, liidetakse kummalegi kinnistule
planeeritud hoonestusala liheks tervikuks. Planeeritava krundi sihtotstarve, hoonete summaarne

hoonealune pind ja hoonete arv ning hoonete kdrgus vastab kehtivale detailplaneeringule.

Kavandatav tegevus

Kavandatavaks tegevuseks on jdtkata veiste pidamist olemasolevas Alliku farmikompleksis ning
lisaks rajada lagunenud farmi asemele uus veiseclaut. Selle tegevusega kasvab tootmismaht
orienteeruvalt 299-pealiselt karjalt 360-pealiseks. Sealjuures on 360 loomakohta arvestuslikult suurim
loomade arv farmis. Kavandatavas laudas hakatakse veiseid pidama vabapidamisel, kus tekib
vedelsonnik. Kuna olemasolev sdnnikuhoidla on tahkesonnikuhoidla, tuleb farmis tekkiva sonniku
kaitlemiseks rajada ka tliks tdiendav vedelsonnikuhoidla. Lisaks uue lauda, silohoidla ja sdnnikuhoidla
rajamisele soovib arendaja rekonstrueerida ka kaks olemasolevat silohoidlat. Perspektiivis ndhakse
ette chitada biogaasi kompleksi seadmed, milleks on Kké&ariti, gaasi kogumise mahuti ja
generaatoriruum.

Laudakompleks peab vastama koikidele tdnapdevastele keskkonna-, hiigieeni- ja veterinaarianduetele.
Planeeringu elluviimisel tuleb votta aluseks Alliku OS ja Saue Vallavalitsuse vahel 01.06.2005
sO0lmitud Lepingus nr 94-05 toodud kohustused ning Saue Vallavalitsuse ja Priit Pari vahel 9.04.2007
sO0lmitud Lepingus nr 16-8/66/2007 toodud kohustused.

Pohimétted
Planeeringulahendus arvestab Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringuga, mille
koostamisel arvestati Saue valla iildplaneeringuga (vt. skeem 1). Vastavalt Alliku tootmiskompleksi

maa-ala detailplaneeringule (vt. skeem 2) arvestatakse:



- Hiiliru-Saue riigimaantee teekaitsevoondiga 50m ja sanitaarkaitsevoondiga 60m. Vastavalt
Pohja Regionaalse Maanteeameti tehnilistele tingimustele ja kooskolastusele on planeeritud
hoonestusala kaugus sdiduteest iildjuhul vihemalt 20m. Olemasolevaid tootmishooneid, mis
paiknevad maanteele 1dhemal kui 20m, voib rekonstrueerida samas mahus (vt. lisa 2.1.).

- tootmisala sisetdnava ddres on hoonestusala minimaalne kaugus 10m krundi piirist;

- hoonestusala kaugus olevast elamust on vidhemalt 50m;

- tootmisala ja elamukrundi vahele on planeeritud kaitsehaljastus;

- juurdepédsud planeeringualale Hiiliru-Saue maanteelt ja planeeritud tootmisala sisetidnavalt;

- varemplaneeritud tehnotrasside lahendus.

4.2. Krundi ehitusoigus, hoonestusala, servituudid

Krundi ehitusdigus ja servituutide vajadus on toodud tabelis “Niitajad kruntide kohta”

(p-4.9 ja joonis 2).

Tootmismaa (T)

Krundi tédisehitusprotsent on maksimaalselt 30%. Krundile on planeeritud maksimaalselt 4
hoonet, suurima lubatud hoonealuse pindalaga 7100m?.

Maksimaalne korruselisus - 2, korgus katuseharja peale - 12 m.

Arhitektuurset kujundust ja vilisviimistlust reguleerivad tegurid on vabad.

Lahtine hoonestusviis, katuseharja suund paralleelne voi risti kruntide kiilgedega, katusekalle
0 - 45°.

Kruntide piirete vélisilme tdnavafrondis peab moodustama tihtse terviku, piirete maksimaalne
kdrgus on 1,5 m. Teede ristmikel ei tohi piirded varjata ndhtavust ndhtavuskolmnurgas.
Krundile ulatub sanitaarkaitsevoond olevast elamutest 50m, krundile on planeeritud
kaitsehaljastuse rajamise kohustus pohijoonisel ndidatud laiuses.

PGhijoonisel on ndidatud soovituslik ehitatavate hoonete ja rajatiste paiknemine, juurdepéadsud
k.a. tuletdrjepddsud, pohilised liiklussuunad, parklate, jidtmekonteinerite paiknemine, piirded.
Krundi tidpne planeering selgub vastavalt konkreetse tootmise iseloomule, ehitusprojekti

koostamise kéigus.
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4.3. Veevarustus, tuletorjeveevarustus, kanalisatsioon, kuivendusvork

Veevarustus

Veevarustuse lahendus on vastavalt Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringu
lahendusele.

Perspektiivne veevarustus on ette néhtud lahendada ringsiisteemina kahepoolse toitega, tihelt
poolt piki Hiiliru-Allika maanteed (11185) ja Hiiliru-Saue maanteed (11192) iihendusega
Alliku kiila Kotka teele rajatava DN 160 mm veetorustikuga, teiselt poolt piki Alliku-Laagri-
Hiiliru maanteed (11184) tihendusega Alliku kiila Koidu elamurajoonis vélja ehitatud 2xDN
160 mm veetorustikuga (vt. skeem 3).

Vastavalt AS Alliku OS-le kuuluva veepuurkaevu nr. 821 arengukavale on kaugemas
perspektiivis Kurvi puurkaevu (nr. 821) veevarustussiisteem vdimalik iihendada kogu
piirkonna veevarustuse ringsiisteemiga.

Tootmiskompleksi veevarustus on planeeritud ringslisteemina modda siseténavaid.
Tehnovdrkude joonisele on kantud Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringujargne
veevarustuslahendus.

Kuni uue veevarustussiisteemi viljachitamiseni lahendatakse veevarustus olevast
veetorustikust.

Perspektiivse veetarbimise arvutamisel on voetud ettevotetel keskmiselt 2m?3/d.

Veetorustikud ehitada plasttorudest, planeeritud krundi piirile paigaldada sulgemisarmatuur.

Veevarustuse kohta tuleb koostada eraldi projekt.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustuse  lahendus on vastavalt Alliku  tootmiskompleksi maa-ala
detailplaneeringu lahendusele torustikele paigaldatavatest maapealsetest hiidrantidest.
Tootmishoonete minimaalse tulepiisivusklassiga TP3 ja maksimaalse kubatuuriga iile
50 000m? arvutuslik kustutusvee kulu on maksimaalselt kuni 35 I/sek kolme tunni jooksul.
Konkreetsete hoonete tootmise iseloomule vastav tulepiisivusklass voi tuletdkkesektsiooni
pindala médratakse VV 27.oktoobri 2004.a. mdirusele nr. 315 vastavalt detailplaneeringule
jargnevate echitusprojektidega. Ehitusprojektidega tépsustatakse ka planeeritava ala
kustutusvee vajadus, puuduv kustutusvee varu tagatakse krundisiseselt.

Alliku tootmiskompleksis paiknevad olevad tuletdrje veehoidlad sdiluvad.

Tulekustutusvesi ehitatakse vélja vastavalt EVS 812 osa 6.
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Kuni uue veevarustussiisteemi véljachitamiseni lahendatakse tuletorjeveevarustus Alliku

tootmiskompleksis paiknevatest olevatest tuletdrje veehoidlatest.

Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni lahendus on vastavalt Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringu
lahendusele.

Perspektiivselt on reoveed ette néhtud suunata isevoolsena tootmiskompleksi maa-alale
planeeritud kahte reoveepumplasse. Planeeringuala kanalisatsioonisiisteem iihendatakse
piitkonna perspektiivse kanalisatsioonisiisteemiga, mis omakorda iihendatakse oleva
kanalisatsioonitorustikuga Alliku kiila Koidu elamurajoonis voi Alliku kiila Kotka teele
rajatava kanalisatsioonitorustikuga (vt. skeem 3).

Kuni uue kanalisatsioonisiisteemi  viljachitamiseni lahendatakse kanaliseerimine
krundisiseselt. Reoveed suunatakse kavandatavasse 14gahoidlasse.

Perspektiivse kanaliseeritava reovee hulga arvutamisel on vdetud ettevotetel keskmiselt
2m?/d.

Kanalisatsiooni rajamiseks tellida eraldi projekt.

Kuivendusvork

Planeeringualalt sademevete drajuhtimise lahendus on vastavalt Alliku tootmiskompleksi
maa-ala detailplaneeringu lahendusele.

Eesvooluks on suuremale osale planeeringualast Véddna jogi, 1dunaosale Vanamdisa peakraav
Eesvooludeni viivad olevad kuivendussiisteemi kraavid vajavad korrastamist. Planeeringualalt
eesvoolu kraavideni on uute veejuhtmetena vaja rajada ca 340m sadevete transiitkollektorit ja
ca 540m kraavi.

Kruntidelt ja tdnavatelt on sadeveed vOimalik dra juhtida sadevete iihenduskaevude ja
sadevete transiitkollektorite kaudu. Tootmiskruntide sadeveed ldbivad enne
tthenduskaevudesse suunamist oli- ja liivapiitidurid.

Sadevete kanalisatsiooni rajamiseks tuleb tellida eraldi projekt.

Kuni uue sadevete d&rajuhtimissiisteemi véljachitamiseni lahendatakse krundi sadevete

drajuhtimine oleva sadevete transiitkollektori kaudu.
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4.4. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendus on vastavalt Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringu
lahendusele (vt. skeem 4).

Alliku tootmiskompleksi maa-ala elektrienergiaga varustamine on planeeritud ,, Tooma” ja
»duurekivi” 10/0,4kV alajaamade baasil.

Planeeringuala pdhjaosas olevad 10kV OJhuliinid ndhakse ette asendada maakaablitega
paiknemisega Hiiliru-Saue maantee ja tootmiskompleksi sisetdnava ddres.

Kogu olev ja perspektiivne madalpingevork on ette ndhtud 0,4kV kaabelliinidega ténavate
adres. Arvestuslik peakaitse igale planeeritud tootmismaa krundile on vastavalt tootmise
iseloomule kas 3x100A voi 3x300A. Liitumispunktide kaitseaparatuur tdpsustub perspektiivse
tootmise iseloomu tdpsustumisel.

Liitumiskilbid on ette ndhtud kruntide piirile.

Ténavate ddrde on ette ndhtud tdnavavalgustus. Tootmisterritooriumi krundisisene valgustus
lahendatakse krundikaupa tootmishoonete projekteerimise kaigus.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Kuni uue elektrivarustussiisteemi véljachitamiseni toimub krundi elektrivarustus vastavalt
olemasolevale lepingule olemasolevast liitumiskilbist.

Side

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS poolt vidlja antud tehnilistele
tingimustele nr 18543005, 01.02.2012.a. (vt. lisa 2.2.).

Sidevarustuse lahendus on vastavalt varemplaneeritud Alliku tootmiskompleksi maa-ala
detailplaneeringu lahendusele (kehtestatud Saue Vallavalitsuse korraldusega nr. 539,
08.09.2009.a.). Varemkehtestatud detailplaneering on Elion Ettevotted AS poolt
kooskolastatud 19. 04. 2007.a. nr. 5125158. Sidelahendust kdesolevas detailplaneeringus
muudetud ei ole. Vastavalt kehtestatud detailplaneeringule: Planeeritud sidevork on
lahendatud ldhtuvana Hiiliru-Allika ja Hiiliru-Saue maantee ristmikul olemasolevast
sidetrassist. Pédrast uue side maakaabelliini rajamist Hiiliru-Saue maantee &dérde,
likvideeritakse tootmiskompleksi maa-alal kulgev side dhuliin.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud maakaabliga sisestus planeeritud krundile.

Sidevarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Kuni uue side maakaabelliini viljachitamiseni on krundi sidelahendus ette nédhtud

raadiolahendusena.
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4.5. Gaasivarustus

Gaasivarustuse lahendus on vastavalt Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringu
lahendusele.

Planeeringuala gaasivarustus on ette ndhtud iihendusega olemasolevast AS-le Eesti Gaas
kuuluvast B-kategooria jaotustorustikust Hiiliru-Saue maantee &déres, planeeritud
gaasimoddusolme kaudu (vt. skeem 3).

Planeeringuala varustamiseks gaasiga on planeeritud B-kategooria jaotustorustik (4 bar), A-
kategooria jaotustorustikud (0,1 bar) ja gaasirdhu reguleerimiskappide asukohad piki Hiiiiru-
Saue maanteed ja tootmiskompleksi sisetdnavaid, kruntide piiride ja sdiduala vahele
hargnemisega igale tarbijale.

Kruntide piirile ndhakse ette maa-aluste sulgemisseadmete paigaldamine, mis jaddvad gaasi
miilija ja tarbijate vahelisteks liitumispunktideks. Koik planeeritavad gaasitorustikud on
plasttorudest.

Gaasivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Kuni kogu Alliku tootmiskompleksi maa-ala gaasivarustuse viljachitamiseni puudub

planeeritaval krundil 1 gaasivajadus.

4.6. Kiite

Kiittesiisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.

4.7. Teed ja liiklus

Teede ja liikluse lahendus on vastavalt Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringu
lahendusele.
Planeeringuala tidnavate liigitus on planeeritud vastavalt standardile EVS 843:2003
Linnatinavad.
Planeeringuala tdnavate liigitus:

- jaotusténavad on planeeringualal paiknevad ja piirnevad riigimaanteed (Hiitiru-Allika
maantee, 11185 ja Hiiliru-Saue maantee,11192);

- veotdnavad on tootmiskompleksi sisetdnavad,

- juurdesodiduteed.
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Tootmiskompleksi maa-alale jédvate riigimaanteede teemaa planeerimisel on arvestatud
standardis toodud jaotustdnava mddtmetega projektkiirusel 50km/h, projekteerimise lahtetase
rahuldav (vihim teemaa laius 18m).

Ristmikele on kantud liikluskorralduse pohimotetele ja teede projektkiirusele vastavad
ndhtavuskolmnurgad.

Riigimaantee kaitsevoond on 50 m, sanitaarkaitsevoond 60 m.

Riigimaanteede-jaotustdnavate ddres on uue hoonestuse kaugus planeeritud 20m, veotédnavate
ddres viahemalt 10m.

Olemasolevad tootmishooned, mis paiknevad sdiduteele ldhemal kui 20m, sdiluvad, neid voib
rekonstrueerida.

Riigimaanteede-jaotustinavate diarde on planeeritud kergliiklusteed (jalakdijat+jalgrattur)
laiusega 3,0m.

Veotédnavate ddrde on planeeritud konniteed (jalakéija) laiusega 2,0 m.

Kruntidele on ndidatud olevad ja planeeritud juurdepéddsud, tuletdrjepidsud, pohilised
krundisisesed litklussuunad ja vdiksemate kruntide {ihised litklusskeemid

Tootmismaa krundil on néidatud parklate asukohad, parklakohtade arv on antud vastavalt

asutuste parkimisnormatiivile.

4.8. Haljastus, keskkonnakaitse, tervisekaitse

Haljastus

Haljastus vastavalt Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringu lahendusele.

Kuna planeeringuala on kidesoleval ajal lage ala, siis tuleb suurt tdhelepanu pddrata uue
kdrghaljastuse rajamisele.

Olulise osa planeeringuala tulevasest haljastusest moodustab oleva elamu ja tootmishoonete
vahelisse sanitaarkaitsevoondisse S0m planeeritud korghaljastus-kaitsehaljastus.

Haljastus ei tohi varjata ndhtavuskolmnurki tdnavaristmikel.

Haljastuse tdpsem paiknemine lahendatakse konkreetse tootmismaakrundi ehitusprojektiga.

Keskkonnakaitse, tervisekaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on vastavalt Alliku tootmiskompleksi maa-
ala detailplaneeringu lahendusele. Alliku tootmiskompleksi maa-ala on planeeritud

keskkonnaohutu tootmisprofiiliga ettevotete rajamiseks.
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Planeeringuga luuakse eeldus kéesoleval ajal suhteliselt kaootilise tootmismaa-ala
muutmiseks kaasaegseks korrastatud nn. tehnopargitiiiipi alaks.

Olemasolevas laudas on 154 lehma, 35 vasikat (kuni 6 kuud) ja 110 mullikat (kuni 24 kuud).
Planeeritav loomade arv kahe lauda peale kokku on 180 lehma, 50 vasikat ja 130 mullikat.
See tdhendab, et juurde tuleb lehmakohti 26, vasikakohti 15 ja mullikakohti 20. Koiki
loomakohti kokku saab olema 360. Olulise keskkonnamdjuga oleks veisefarm siis, kui saaks
kasvatada rohkem kui 450 liipsilehma v&61 900 kuni 24 kuu vanust noorveist. Kuna
kavandatava tegevuse mabht ei iileta keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduses sdtestatud kiinniskogust, ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine
kohustuslik.

Planeeringuga nidhakse ette perspektiivis ehitatavad biogaasi kompleksi seadmed, milleks on
kadriti, gaasi kogumise mahuti ja merekonteiner, milles asub generaatoriruum. Loomade
allapanuna kasutatakse uues planeeritavas laudas kummimatte, mistottu vdheneb ka tekkiv
sonniku kogus. Seoses loomade pidamisega uues rajatavas laudas puhkelatrites, toodetakse
kokku vedelsdnnikut 3280m? aastas. Laudas tekkiv sonnik (nii vedel kui tahe koos) kogutakse
kokku lauda keskel asuvasse ristkanalisse, kust see valgub vahekaevu ja sealt edasi
kogumiskaevu. Kogumiskaevu paigaldatakse ldgapump, mis pumpab ldga edasi betoonist voi
roostevabast metallist sonnikumahutisse. Léga kaetakse l&dmmastiku lendumise vastu kas
rapsioli kihi voi kergkruusaga, et leviks vihem 16hna ja sdnniku laotamise aegu oleks vajalike
toitainete sisaldus podllule maksimaalne. Peale kiériti rajamist ldheb ldga kidritisse, kus
kddrimise protsessi tulemusel kogutakse kokku tekkinud metaanigaas, mis suunatakse edasi
gaasimahutisse ja sealt edasi elektrigeneraatorisse, kus ldpp-produktina saadakse elekter.
Olemasolevas sonnikuhoidlas tekkiv aastane tahesonniku kogus on 1100t/a, mida laotatakse
pollule laoturiga. Uues laudas tekkivat vedelsdnnikut juhitakse paagiga varustatud traktorist
pihusti abil otse mulda, mis seejdrel kiintakse (vOimalusel sama masinaga) sisse, mistottu
haisu levimine on vdrdlemisi minimaalne. SOnniku laotamine toimub kevadel ja siigisel.

Kuna farmi eeldatavas mojupiirkonnas ei asu iihtegi sama tegevusvaldkonnaga olulist ja
mirkimisviairset paikset saasteallikat, siis puudub olemasolevas olukorras teiste tegevustega
oluline koosmodju keskkonnaseisundile. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajirgi nagu jddtmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus ja kiirgus, sest
detailplaneeringus esitatud tegevuse iseloom ei eelda seda. Eespool nimetatud ohtude
véltimiseks on vajalik ehitusprojekti koostamisel tépselt kinni pidada Vabariigi Valitsuse 28.

augusti 2001 maédruses nr 288 Veekaitsenduded vietise- ja sonnikuhoidlatele ning
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siloladustamiskohtadele ja sonniku, silomahla ja muude vietiste kasutamise ja hoidmise
nduded"” nduetest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik jargmistel pohjustel:

- planeeringulahenduse kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
korvalmdjusid. Ldhtudes planeeringuala ja selle ldhilimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta tootmishoonete ehitamine ja sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas olulist keskkonnamdju;

- detailplaneeringu kehtestamine ei anna arendajale digust alustada Kurvi tee 400 ja 402
kinnistutel keskkonda oluliselt reostava tegevusega. Sellise tegevuse alustamiseks tuleb lisaks
taotleda vastav keskkonnaluba ning viia vajadusel 1dbi ka konkreetne keskkonnamdju
hindamine (KMH);

- uue lauda ehitamise tulemusena ei tohi suureneda ebameeldiva I6hna levimine véljapoole
tootmis- ja drimaa kinnistu piire, kuna kasutatakse kinnist sonnikukéitlemise tehnoloogiat;

- valisdhku saastava tegevuse alustamiseks tuleb taotleda vélisohu saasteluba ning viia
vajadusel 1dbi ka konkreetne keskkonnamoju hindamine;

- detailplaneeringu alal ega ldhipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt véartuslikke alasid, mida planeeringuga kavandatav
tegevus vOoib mojutada. Puudub vajadus teha ettepanekuid maa-alade ja objektide tdiendavaks
kaitse alla vOtmiseks ning kaitse alla vOetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimide
tdpsustamiseks, muutmiseks voi 10petamiseks;

- planeeringu koostamisel ldhtutakse sddstva arengu printsiipidest ja jdrgitakse
keskkonnakaitse pohimdtteid, tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist
keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara;

- tootmishoonete projekteerimisel on Saue Vallavalitsusel 0&igus nouda tdiendava
keskkonnamdju hindamist enne ehitusloa véljastamist juhul kui ilmneb, et tegemist on siiski
olulise keskkonnamdjuga tegevusega. Kui tdiendava keskkonnamdju hindamise kdigus ilmneb
oluline negatiivne keskkonnamdju, on Saue vallal digus keelduda sellisele ettevottele
ehitusloa véljastamisest. Ehitusluba on lubatud viljastada kui ilmnev keskkonnamdju on
vihese ulatusega ja ei hdiri oluliselt teisi selleks ajaks alal olemasolevaid ettevotteid ja

piirkonna elanikke;
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- kui ehitusprojektide koostamisel ja ehitiste piistitamisel jdrgitakse detailplaneeringu
tingimusi ja digusaktide ndudeid, ei kaasne detailplaneeringu ellurakendamisega negatiivset
keskkonnamdju.

Arvestades, et kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas

pOordumatuid muudatusi, el sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara, kuna

kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik

ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Tuginedes eeltoodule on Saue Vallavalitsus seisukohal, et planeeringuala ja selle 1dhitimbruse

keskkonnatingimustest, tegevuse iseloomust ja sellega kaasnevatest tagajirgedest ldhtudes ei

saa kavandatava tegevusega kaasnevat keskkonnamdju pidada oluliseks ning seetottu ei pea

Saue Vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamaoju

strateegilise _hindamise algatamist. Kui wvallavalitsusele esitatakse echitusloa taotlus, siis

vastavalt seadusele peab vallavalitsus ehitusloa taotluse menetlemise aja jooksul paralleelselt

kaaluma ja tegema otsuse, kas keskkonnamoju hindamine algatada voi jétta algatamata.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavad néuded.

Vastavalt 1. jaanuaril 2003.a. kehtima hakanud Planeerimisseaduse §9 Ig.2 p.15 on iiheks
detailplaneeringu koostamise eesmérgiks ka kuritegevuse riske védhendavate nduete ja
tingimuste seadmine. Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid
abindusid. Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja -lahenduste abil viia
miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmérgil tuleb tagada:

- territooriumi korrashoid ja dueala piirdega timbritsemine;

- tdnava-, hoovi- ja parklavalgustuse olemasolu;

- planeerimislike ja kujunduslike votetega ala voimalikult suurema néhtavuse
tagamine, pimedate halva ndhtavusega kohtade minimiseerimine, korgete ldbipaistmatute
hekkide viltimine;

- varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoonete projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid;

- turvakaamerate paigaldamine;

- turvafirmadelt signalisatsioonisiisteemide paigaldamine ja teenuse tellimine.



4.10. Andmed Kkruntide moodustamiseks,

maa-ala bilanss.

Andmed kruntide moodustamiseks
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niitajad kruntide kohta, planeeritava

krundi krundi krundi moodustatakse kinnistu
nr. planeeritud planeeritud kinnistutest senine
sihtotstarve suurus sihtotstarve
mZ
1 T 23752 Kurvi tee 400 T
Kurvi tee 402 T
Niitajad kruntide kohta
krundi | krundi hoone- tiis- maksimaalne hoonete maa siht- sulet. min. piirangud,
nr. plan. alune ehit. korruselisus/ arv siht- otstarbe | bruto- tule- servituudid,
suurus pind % maksimaalne krundil ots- osakaal pind piisiv. kommentaarid
m? m? korgus tarve % m? Klass
m
1 23752 7100 30 2/12 4 T 100 14200 TP3 tee kaitsevoond ja san.kaitsevoond,
tootm.hoone kaugus elamust 50m,
kaitsehaljastuse rajamise kohustus,
side ohuliini kaitsevoond ja
servituudi seadmise vajadus
Planeeritava maa-ala bilanss
tihis maakasutuse sihtotstarve pindala %
mz
T Tootmismaa 23752 100
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Kurvi tee 400 ja Kurvi tee 402 Kinnistute ja lidhiala detailplaneeringu kooskoélastused

pos. kooskdlastaja kooskdlastuse kooskdlastuse tédielik drakiri kooskdlastuse Mairkused,
nr. nr. ja kuupdev originaali asukoht arvamused
1 P(')hja-Eesti 06.12.2011 Kooskolastatud. Kaust 1/6
Piiistekesk nr. 4066 M. Olesk joonis 3a,
aastekeskus seletuskiri 1k 10
Kooskdlastused
2 EE Jaotusvork OU 07.12.2011 Kurvi tee 400 ja 402 kinnistute ja Kaust 1 /6
nr. 9737335268 lahiala detailplaneering kooskolastatud joonis 3a
tingimustel: Kooskolastused
To6joonised kooskdlastada tdiendavalt.
M. Erik
3 AS Eesti Gaas 06.12.2011 Kooskdlastatud. Kaust1/6
Gaasivorguga voimalik liitumispunkt joonis 3a
detailplaneeringualale paikneb Hiitiru- Kooskolastused
Saue maanteel.
A. Suimets
4 Terviseameti P(”)hja 20.12.2011 Kooskolastatud. Kaust 1 /6 Laudakompleks peab
tali or. 9.3-1/11195 Natalja Subina Kiri vastama koikidele
alitus tdnapdevastele keskkonna-,
hiigieeni- ja
veterinaarianduetele.
Ebameeldiva I6hna levimine
viljapoole planeeringuala
piire ei toimu, ldheduses
paiknevate puurkaevude
joogivee kvaliteet ei halvene.
Vt. seletuskiri Ik. 18.
5 Veterinaar- ja 12.12.2011 Vastuskiri kooskolastustaotlusele. Kaust 1/6
. Matti Nautras e-mail
Toiduamet
6 Elion Ettevotted AS 02.02.2012 Kooskolastatud. Kaust 1/6
nr. 18553587 Mirkus: Tooprojekti koostamiseks Kiri
tellida tdiendavalt konkreetsed
tehnilised tingimused.
Rein Uustal
7 | Maaiiksuse omanik
Kurvi tee 400
kinnistu
(72701:002:1829) ja
Kurvi tee 402
kinnistu
(72701:002:1831)
AS Alliku OS
Reigo Tlu 02.02.2012 Planeeringu lahendusega ndus Kaust 1/6
56633942 joonis 2a ja 3a
alliku@hot.ee
8 | Naabermaaiiksuste
omanikud
Loo mii
(72701:002:0371)
Alt1 Kirsi 04.02.2012 Planeeringu lahendusega ndus Kaust 1/6
joonis 3a
Peaarhitekt J. Vihi
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