
SELETUSKIRI
Kurra IV kinnistu detailplaneeringu juurde

1. Eesmárk:

Tegemist on ühe krundiga, mille olemasolevaid kinnistu piire ei muudeta.

Káesoleva planeeringu eesmárk on
•krundi ehitusőiguse máaramine, milles sisaldub:

- krundi kasutamise sihtotstarve vöi sihtotstarbed;
- hoonete suurim lubatud arv krundil;
- hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
- hoonete suurim lubatud körgus.

•krundi hoonestusala piiritlemine;
•tánavate maa-alade ja liikluskorralduse maáramine ning vajaduse korral eraőigusliku isiku maal

asuva, olemasoleva vői kavandatava tánava avalikult kasutatavaks teeks mááramine
teeseaduses sátestatud korras;

•haljastuseja heakorrastuse pöhimötete maáramine;
•kujade máaramine;
•tehnovörkude ja -rajatiste asukoha mááramine;
•servituutide vajaduse mááramine;
•muude seadustest ja teistest öigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse

maaramine planeeritaval alal.

2. Koostamise alused:

•Saue valla kehtiv üldplaneering;
•Saue valla kehtiv ehitusmáárus;
•detailplaneeringu algatamise korraldus;
•öigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused;
•geodeetiline möödistus 24. november 2003 a. OÜ OPTISET;
•senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta.

3. Planeeritava ala seosed külgnevate aladega

Planeeritav ala asub Alliku külas. Juurdepaás planeeritavale alale lábi körvaltee Soone kinnistul.
Piirinaabrid: pöhjas - Kurra VI; löunas - Jaani 3; idas - Kurra II ja Kurra III; láanes - Teevahe 1 ja
Soone.

4. Olemasoleva olukorra analüüs

Mü Kurra IV on hoonestamata kinnistu.
Maapind on ühtlase kaldega Pááskülajöe poole. Absoluutkörguste vahe on ca 26,5-28,0.
Krundi keskosas on amortiseerunud öhuliini post ilma traadita. Muid tehnovörke krundil pole.
Krundi labib keskosas ca 3m laiune pinnastee (juurdepaas kinnistutele Kurra II ja Kurra III).
Krunt on hoonestatud üksikpuudega (valdavas osas noored kased)

Katastriüksuse Kurra IV

asukoht
tunnus
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sihtotstarve
pindala
planeeritava ala pindala

pöllumajandusmaa
0,32 ha
ca 1,1 ha

Juurdepáas planeeritavale alale labi Juurdepaásutee Soone maaüksusel.

5. Ehituslikud nöuded ehitistele

Káesoleva planeeringuga seatakse ehitusöigus kinnistule Kurra IV.

Hoonestusala mááramisel on arvestatud löunas oleva Páásküla jöega, pöhjas oleva kraaviga
ning tuletőrjenormidega. Hoonestusala kaugus naaberkruntide piiridest minimaalselt 5,0 m,
pőhjast ja löunast vastavalt Váána jöe ja koguja kraavi ehituskeeluvöönditele.
Arvestades tulepüsivusaste TP 3 on minimaalne kuja (hoonete vahekaugus) 10 m.

6. Krundi ehitusöigus

Kaesoleva planeeringuga seatakse ehitusöigus kinnistule Kurra IV.

Jrk. nr.

Kurra IV

Planeeritud krundi
sihtotstarve

elamumaaja
maatulundusmaa

Lubatud hoonete
arv krundil

2*

Maksimaalne
ehitusalune pind,
m2

350

* -1 üksikelamu + 1 abihoone
Abihoone körgus kuni 5m.

Suurem
lubatud körgus,
m

8,50

7. Olulisemad arhitektuurinöuded ehitistele

Kaesoleva planeeringuga seatakse ehitusöiguse kinnistule Kurra IV.

Jrk. nr.

Kurra IV

Hoonete
korruselisus

2

Olemasolevate ehitiste
mahu, vormi ja kujunduse
lubatud muutused ja
nende ulatus

Olemasolevad hooned
puuduvad

Katusekalle
vöi selle
vahemik

20-45°

Katusekatte ja
válisviimistluse
lubatud materjal,
nöuded
avatáidetele ning
muudele hoone
osadele ning
detailidele

Vaba, arvestades
sobivust

kontaktvööndi
hoonestusega

8. Tánavate maa-alad ja liikluskorralduse pöhimötted

Juurdepáas planeeritava krundi juurde lábi olemasoleva juurdepáasutee Soone maaüksusel.
Parkimine lahendatakse üksikelamu ehitusprojekti koostamisel, lahendades seda krundisiseselt,
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arvestades kolm parkimiskohta.
Liiklusrajatiste (sillad, estakaadid, viaduktid, tunnelid) rajamine ei ole ettenáhtud.

9. Haljastuseja heakorrastuse pöhimötted

Káesoleva detailplaneeringuga on ette náhtud osaline körghaljastuse mahavötmine. Krundi
haljastusja heakorrastus lahendatakse üksikelamu ehitusprojekti koosseisus, arvestadesjárgmisi
nöudeid:
•krundi piirded lábináhtavad, maksimaalse körgusega maapinnast 1,5 m;
•vertikaalplaneerimisel váltida sademevete árajuhtimise naaberkruntidele; Liigveed suunata

krundipiiridel paiknevatesse pöhjapoolsesse kogujakraavi vöi löunapoolsesse Váana jökke.
•olmejaátmete áravedu lahendatakse paigaldades krundile prügikonteinerid ja sőlmides lepingu

prügi aravedu teenust pakkuva firmaga.

10. Tehnovörkudeja -rajatiste paigutus

Olemasolevate tehnovörkude ja -rajatiste paigutus:
•puuduvad (va amortiseerunud öhuliini post juhtmeteta);
Planeerítud tehnovörkude ja -rajatiste paigutus:
•köik planeeritud tehnovörgud on ette náhtud tuua lábi Kurra VI maaüksuse, vastavalt Kurra VI

det.planeeringule, mille kohaselt jaávad ühinemiskohad tsentraalsete trassidega avalikult
kasutatavale teele.va. elektri liitumispunkt.

•sadeveed immutatakse pinnasesse, vertikaalplaneerimisega ehitusprojekti koosseisus váltida
sademevete valgumist naaberkinnistutele. Vajadusel suunata liig- ja drenaazveed
krundipiiridel paiknevatesse pöhjapoolsesse koguj'akraavi vöi löunapoolsesse Váánajökke.

11. Tuleohutuse tagamine

•Hoonete tulepüsivus ja kujad:
Hoonete lubatud minimaalne tulepüsivus TP 3; tuleohutuskuja 8 m;
•Hüdrantide ja tuletőrje veevőtukohtade paiknemine:
Váana jögi. Hüdrantidega lahendatud tsentraalne veetorustik paikneb planeeritud honest ca 113m
kaugusel piki tehnovörkude servituudiala.

12. Kuritegevuse riske vahendavate nöueteja tingimuste seadmine

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske saab
vahendada járgmiste tingimustega:

•elamu vahelise ala náhtavuse, jalgitavuse ja valgustatuse tagamisega;
•juurdepaásu vöimalused (piiratud juurdepáás vöörastele, selgelt eristatavad juurdepáásud ja

liikumisteed, valdusele sissepaásu piiramine);
•territoriaalsus (eraala selge eristamineja piiramine);
•vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).
•piiritleda elamukrundid piirdega körgusega 1,5 m;
•elamul naha ette válisvalgustus sissepáasudejuures.

13. Maakasutuse ja ehitamise erinöuded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel ning
milööváártustega hoonestusaladel

•puuduvad.
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14. Vajadusel ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla vötmiseks vöi
kaitsereziimi löpetamiseks

•puuduvad

15. Servituutide vajadus

•teeservituud (reaalservituud)

16. Riigikaitselised maa-alad ja objektid

•Váána jögi, koguja kraav

17. hfluud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

•puuduvad.

18. Samale maa-alale varem kehtestatud detailplaneeringud, mis muutuvad taielikult
vöi osaliselt kehtetuks koostatava detailplaneeringu kehtestamisel

puuduvad

19. Kehtestatud üldplaneeringu muutmise ettepanekud

•üldplaneeringu muutmise ettepanekuid ei ole

Koostas:

Mart Vainu, projektijuht

Inga Pajula, arhitekt


