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I SELETUSKIRI

1 DE'miLPLANEERINGU KOOSTAMISE ALÜSED |A EESMÁRK

1.1 PIaneeríngu koostajad
FSaneerija: Toomas Lihr

Telinovörkwie ekspert:: Tatjana. TÍhho'mlrwa
VaJAduié'l kA.asatakse phneéringup arhiteii'É fl.ona Stem

1.2 Arvestamisele kuvluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid
DetaiIplAaerrmgon'koöstarad járgm^ste- doku.meEiti.ae aluselE

Pi^iee-rimisseadus
Sau» ünnavolikogtt KS.12.2010 mááruse^ií w 18 kehtemrud Saue Smna ulápün*enng,
Saue Lintiavolikop 1.9.06,2003 máárasegsí w 18 kinnifcatud. PIaiwwimís- ja
ehjtusmaáms
Saue Limiavolíkogu 24.032008 otsusega m- 80 kelitestaíud Saue linna M.ánraku
Kínnistu löunaosa detailplaneering.
Saue Luinavotikogu 18^31.2008 otsusega m- 85 kehtestatuá Saüí- Imna Manniíu kinitistu
áetailpláneermg
Sm« UnnAVüEifco'gu 16.06,2005 otsitsep. nr 'tSC k)ehtfrstatud Saue Stnna VáiÍI'aotaa
niíiauksuse detáiilplan'eering
Saue UBnaroíik.ogu ütsus 20.,10.2011 or 10 Saue linna KungSa tti 2 |a ]á!gímáe tee Tl
liírmistute detailplan.eenngu algafctmin.e;
Saue línna Kungla ta 2 ja jáSgjmáe tee TI kiiinistute dietailplaiieertitgui láhteulesanne
DPL-ŰS-lls

• To'p<geodi*-etil»it aluspban M 1 E 500,

•

*

•

1.3 Planeeringuala láhiümbruse ehjtuslike ja funktsionaatsete
seoste ning keskkonnatingimuste analüüs ja planeeringu
éesmárk

DetailpEany'enng haarab Saue larma idaptinl asuí-at Kungla tn 2 kinnistut suurasega 59637m-i
síbtotstaAega toottn-Esmaa ja ámnaa ning }álgimáe tee Tl kí.nn.i.shit- süit-otstarfaeg.iL
taTíi.Eisporáíma.a suurusega 6382 m2, nüs paikiiefSMJ Saue liniia ídapim ning Váljaotsa ja Kungla
tánai^tie valielisel alal, Detaiííplaneenngiiga muudetakse nende kmnistute vahielisi piire ning
]:agatákse Kua'igta tn 2 maáiuksus fcaheks toütmístnaa, üheks anmaa ja üheks kiidusEuaa
kmniistuks. aiiüira^ksfr nií'itdelt w«á <-bttu;:»)gus<kd }a pitrAiigiid,. Lah<!tEidAUltse t<'<?d.
tfhnov&rgyd. hatjastus ya IiíákorrastuA, Otí.ailpfónMrtng ittuudab kehttvait' Sauc li;nna.
üldpianeiermgyt Detaitplaneeruigug.a muuá.etaíse Saue LirmavoIAogu 16.02,2006 otsusega nr
36 belhitestatud Saue imna :Kungía maaühs'use detaílplaiieenngut
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1.4 Vastavus üldplaneeringuje
Kehnv Saiie linna üldpl«»n(ering náeb pl<»neeringuala maakasutust ári- ja büroohoonete m<u.
Phneeringuala loodeossa on kavandatud ári- ja büroohoonete fcrunt, mis vastab kehtívíile Saue
linna üldplaneeringule.

Váljaotsa tánava ja Kungla tánava áárde jááv<ate kruntide osas on kavandaíud 90% tootnzismaa
ja 10% árimaa sihtotstarbega farundíd. Seega o&aliselt táiead.ab koostáitav detailplanec'ring Saue
Ijniia üldpláne-eringut

2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 ASEND.PLANEERlTAmALAPIIRlD
Plaineeritav ala paitoeb Hai']'umaal Saue linnas, lüma idapüril.

Pl.aneentava kmnistu pmdala on 6,6 ha.

PlaneennguaN asub Medíq Efrstí OÜ / AS Oriola Uohoon<?. Detaílplaneeringuala püroeb kírdest
Saue vallagá. idast Viiljaotsa teega edélast Kungla tiinAvaga )A toodest Paju tánava biuiistutéga.

2.2 MAA-ALA ÜLDISELOOMUSTUS

2.2.1 Fotod planeeritavast alast
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Vaáde planeentavale álale ja foto ala loödesen'ás asuvasí metsaáüst
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2.2.2 Oleiiiasolev maakasiitus. hooiiestns ja ra|aitísed
Pianeerit.ava mas-alamaaicaszatitste sihtotstarfeed kjrtnEstusr'aa.matuváJjavöte'te ahasel on Rímgla
td. 2 Nnnistül toorni.asm.a-i ja ánm^d p láSgiimafr (»» Tl lomístui tetmaa.
föm'ustu! asub ÍLahekomiseBse tootmistooae, mffle ehitusaluiie pcoá oo 3400 m.z ja
etefcíriajajaam^ ixnüe ehiFusalune plnd on 20 m3.

2.2.3 Olemasolevad teed ja liikltis
Plasiwnfcaval* ahle páAS-eb Tallmn-Pamu ttUkauiteelt ptkí  giiiná<> tced. üsah. stl.télí. a,sub
pl<meleritav3 ab kagiipsunl feDvaka.ttega Válpotsa tánav ja rfelapiu" áaries lüüustií-katte'ga
Kun^a tanav imig liOTalsafrtega Paju. tánav.
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2.2.4 OIeitiasolev haljastus |a Iiealíorrastiis
Phneentav maa-ala on frnamuses rohumaa. Planeeringiula loodenurgas asub pöhíliselt
leppadest koosnw metsAtiikk. mltles asub ükstkuíá kase )A vahtrapuíd.

2.2.5 Oleiiiasolevad teliiiovörgud
Krundiga pümevate teemaadel asuvad miücaed tehuovöi^ud. Kungla tii 2a liínmstul paikneb
kánalisatsiooiit pumba)«uin

Jálginiáe tee Tl kinnístut lábíb Saue lümast láhtuv kanalisatsiooni sunTetorustik 2 0300 mni.
Tonistik )A<ÍI) kjivAiidátAvateIe ehitísttle etíe }a v^ab ümberpaigutaimst iití. et see TOiiiiaIdáks
trassi hooldustöíd tulenkus.

Kiiuiistu ku-denurgás ásub tuletŐrjeveemahuti.

2.2.6 Kehtivad kitseiidused
Jálgime Tl kinnístul asub kaks geodeetiUst márkí 1727 ja 303. Mölema kaitsetsoon on 3 raeetrit.
Kungla tn 2 kituiishil paikneb jálgímAe pe<tk}"<»<>v, mis on kaiitud keskko«n<irfrgístnssfr ja mitlest
tulenevad vastarad píiranguvööndiá.

3 PLANEERIMISETTERANEK
t'l3.1 PLANEERITAVA ALA KONTAKTVŐŐNDl UNNAEHITUSLIKUD SEOSED

Pbneenuv ala paiktieb Saut línrws línna Idaptml jáádes Tallinn- Párnu miaantee v«thetusse
láliedusse.

Aklé on kAvandatüá r.ijada lisaks olemasoíevatele tootmís-laohoonele tdtfrndavad ftn-
tootaiishooned feoos vajalíke abiraptistega ja üks ári- ja büroohoone.

Saue líruia üldplaneenngu alusd on planeeríngualia niaáratlétuá küí perspekíiivne Ari Ja
büroohoonete niaa [B]. Vastavalt iiáesolevale planeeringule on enamus kmrüsust kavmdatud
kui tIukeskkoriáA míttehSlnv tööstuséttevötete maa> Antud kolit on SáAras?- tootiitíse j«»oks
sobiv, kuaa vöimaldab raskeveokite ligipáásu alale otse TaUmn - Pámu inaantee trassíft, ilnia
seda labí Saue ür»na suunamata,

Defcailplaneering muudab kehtestatud üldplaneeringufc
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jooms 1. 'valiiATOtt Iwhtíwast' Saue linna üEápIan.tfrriRgust' (pt.>r»freringua!a ü:(nbritsttud Sílb
Jotíneg.a)

3.2 KAmNDATW KRUNTIDE EHfTUSŐIGUS

PhEie<"naigup, |AgAtók3< Ku;ngl<i tn 2 káheks to.otinisi;n*»t90%- }a áninAa Í0%- {Poa í p Pos 3).
tiheks árimaá [Pos 2} ia kaliebs tiiíílusmaa [Pos 4 j.a Pos 5] ktatastrjuksuseks. Usaks
niEiisdetakse Jálgímáe tánav Tl ja Kuagla tn 2 vahelist püri oii, et teidav Iii3áusma3 kinnístu (Pos
5] olfXs pÉjsavaIt'laL rt tagada 17 meetri laíone t^koridor.

3.2.1 PlaDeerítu d tegevii ste ki rj el du s
Pos 1

P.I.aneemgu kobaselt luuAkse krutat pindalaga 41 597 mz. Krunds sihtotstan-e on 90%
tooteasmaa ja 1Q% árimaa. Eh.itusaíune piná oa kavandatud 18718 mz. Hoone bruto-pind 21820
:mz. Táís^hi.tuse protsenr on 45, Rarki.mjskohti on kaváanAitud 146.

Knudíle on lubatud ehrtáda kitni nelj, hoonet Hoc.ne 'lubatud Isörgus on 1.2 meetrit ja kaSis
borrust Hoone valj-aulaturote osade [nt süotomid] korgus wíb olla líuiu 16 Jami mectrit Ehitise
mist-Aes vatiauilatuvad. osaá (nitvientílatsíooiutorud] TOW^id ulatuda üle' ho-one dsitusáiluse pi,aitu
gab.arutmööíude kaks mectnt tí^cuiíte ra^.rmseks ette na&titd ala ott naidatuidl pobjo'onísel.
Kaáase haría suimá jia katuse kalded cm va'baá..
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Ehitusmaterjalidest kíisutada kergesti puhastatávaiá vitoistiusniatei'jíde, et tagada
sanitaaniőuete táitniine.

Pos2

Planeeringu kohaselt luuakse krunt pindalaga 3123 mz. Krundi sihtotstarve on 100% árimaa.
Ehitusalune pind on kavandatud 750 inz. Hoone brutopind 2250 m2. Táísehituse protsent on 22,
Parkimjiskoliti on kavandatud 29.

Knuidíle on lubatiid ehitada üks hooiie. Hoone lubatud kőrgus on 12 meetrit ja neli korrust.
Hoone váljaulatuvate osade korgus wib olla kuni 14 kuni meetrit Ehitíse mistíihes valjaulatiivíid
osad vöivad ulatuda üle hoone ehitusaluse pinna gabariitmöötude 2 meetrifc Hoonete
rajamiseks ette náhfrud ala on náidatud pőhijooniseL Katuse harja suund ja katuse fealáed on
vabad,

Pos3

Planeeringu kohaselt luuakse krunt pindalaga 11860 m^. I&uiidi sihtotstarve on 90%
tootinismaa ja 10% árimaa. Ehitusalune pind on kavandatud 5272 m2. Hoone brutopind 7820
mz. Táisehituse proteent on 45. Parkimiskohti on kavandatud 53.

Knuidile jááb seal asuv Mediq Eesti OÜ / AS Oriola büroo-, tootmis - ja laohoone. Krundile on
lubatud ehitada olemasoleva hoone juuráeehitus. Hoone lubatuá fcorgus on 12 meeti'it ja kolm
korrust Hoone váljaulatuvate osade feSrgus vőib olla líuni 16 kuni meetrifc Ehitise mistalies
váljaiüatuvad osad vöivad ulatuda üle hoone ehitusaluse pinna gabariitinöőtude 2 meetrifc
Hoonete rajamiseks ette náhtiid ala on náidatud pőhijoonisel Katuse harja suund ja katuse
kalded on vabad.

Ehitusmaterjalidest on lubatud kasutada vümistlusmaterjale, nus harmoneemvíid olemasoleva
ehítisega, nioodustades sellega ühtse terviku.

Pos4

Planeeringu kohaselt luuakse krunt pmdalaga 3292 m2. Krundi sihtotstarve on 100% liiklusmaa.
Teeinaa laius on 23 meetrit

Pos5

Planeeringu kohaselt luuakse knmt pmdalaga 5868 m2. Krundi sihtotstawe on 100% liíklusniaa.
Teemaa laius on 17 meetrit

Kiimdi Kungla tii 2 poolsesse serva jáetahse teesei'v, nulle aUa on kavandata.id paigaldada
rekonstnieeritav sui^ekiinalísateiooni tonistik.

3.3 LHKLUSKORRALDUS
Teed on planeeritud vastavídt Teeseadusele ja lahtuvalt Eesti standardist EVS 843-2003
Lmnatanavaíí. Koik rajatised tuleb projekteerída selliselt, et vöimalikuá pürded, mis wivad
takistadíi eriveoste üikuinist, peavad koosnema st<uid<irdsete vahenditega [arvestades piirde
teisaldiiniist kahveltostiiki vői ki'aandga) teisaldíitavatest konstruktsioonielementidest.

Jálgimáe tee kavandatav teekoridor on plíuieeritud 17 meeta"i laiusena.

Paiu tnpikenduse teekondor 011 pl5iieeritiid 23 m laiusena.
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3.3.1 Parkimine

ParfáxmshsM.ade anr loo-davate'l kru.ntidel Q-n an-utaitud iáhtuáes kava.ndsrtud haonete
brutopmclalaáest., PosüsioüaS 2 on viiáud. enarous parkiniisholttadestkavíuiáatud áríhoone I
korrusele.

3.4 KESKKONB.HALJASTUSJAHEAKÖRD

3.4.1 Kestíkoud
Planeerititd kntaitidel pailinevad hooued kasutavad toírmmisfks pasi, mistottu tuleb
kavanjdatavíite hoonete gaasíkatliamíija.de puhul tagada asj.alíohaste váBso'hu s,aastelub aáe
olemasotu. Tootoishoonete puhuL mis náevad ette ohtlike ainete kásitlemise, tuleb koostada
asj!assepuutuv;ad risklhlnnmgud. Hoonete eliitLtsluliade vá3]astamise2 tuleb tapáa asjakoliaste
ennetus- ja teevenáusnafietaetele vasta-rad lahendused,

3.4.2 Haliastus ja heakord
Kergliikjusteede korvale on ettenáhtud niitm.ermd.elme liSrgh.ayastus. Tootmis- |a llaohoon®
kruntiáelle on havanáafrud poosad p muru, sáilitad.a tuleb v5imaliku!t suuires ulattises
olfimasolevat korghaljsistT.i.st Arihoone kruudtie on kavandattaá koi^h.sdj^a.stus.

3.S TVLEOHÜTUS
Planeeritava ala ttdeohutus on fcivanáatuá vastavalt stan.darditele!;

EV5 812-6E2005 - Ehitiste tuleohutus, Osa 6. Tuletörje veevarushis

EVS 812-7:2005 - Ehitiste tuleohutus. Osa 7. ;E3iiiti,stele esftatava pőhiiiiöude, fuleci.h-utusnDuáe
tagamine projeti.teerinuse ja ehitamlse kaigiis.

Kmiiiistule tuleb ette náka ka tuletőqeveevarustus vastavatt EVS 812-6s20ü5 i, Ehitiste
tajleohutus. Osa 6; Tuletörie veevarustus*' nőueteSe,. Titletor]evee vooluhulk on 10 l/s 3 tunm
JÍOCÍLSUÍ, rrtis mááratíikse ígal konla-eetsel jiAut eraldx, íioiisulteerides Itolialtkuj
tuletörjleínspektoriga,,

3.6 TEHNOVÖRGUD'JARAJATJSED

3.6.1 Veevarusttis
Vastavattwrguvaldstja te'huilistele tí.nginiuistele.

3.6.2 Tulető rjeveevai-ustii s
Tuletörte veevarustus kav^náataííse va,stavalt standardiie EVS 812-6:2005 - Ehitiste tuleoliutus.
Osa 6. Tlúetöqe veevarustus.

3.63 Reoveekaualisatsioou
Vasístvalt vörguvaldaja tehnastde tingimustele.

3.6.4 SadenieveekauaUsatsioou
TemtoCT-iumíIe líUígev sadavesi kogTita.fcse kokku.jasuunatalíse párast sadavekaiialisatsioom,
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3.6.5 Elektrivai'ustus
VAstAvatt vőrgiiVAldaja tehtulistete ttnglmustele.

3.6.6 Sidevanistus
Vastavalt í'örgiivaSdaja tehnilístele ttngimustele.

3.7 fÁATMEKÁITLUS
VAStAvaEt JáGtmcscQduselc tuleb (<rótm<-te kogumiset ja hoidmisii?! jiüítmeá nená* tekkekohas
paígutada liikíde kaupa eraldi mahutítesse vői seíleks ettenahtud kohtadesse. Planeeritava ala
krundi onisntk peab sölmíma prügíveo lepmgu vasüvat Itrsentsi omava fírniaga níng paíga]dama
onu krundíte prugikonteinend. Töötlfniisettevötctest tuleb sortimis}áák niá l<Aedus<
póhimötet jargides prügüasse. Segunenud olmejáátmed, mida twtíemisettevotted vöimsuste
puudumisel vöí muudel nendest olenevatel pöhjustel ei fcita jítátnieUítlusIepingutega, tiileb víía
prugílassé.

3.8 KURITEGEVUSEENNETAMINE
Planeerítaval alal tuleb arvestada kuritegevuse eimetamiseks vajalikke meetmeíd, juhindudes
EVrS 809-1;2002 soovítustest.
PhneéntAva ab turvaltsuse parandatniseks on vajalik rákendada jArgniisi meétmeidj

tánavate ja teede valgustuse váljaehita.mme;
• planeentava áU korrashoid!
* maa-<»lal vöím.ihliult suurieitta nálitavitse tag<<mme;

tootimshoonetega aladels
- knindt píindete píirdeaedadt rajAinu'ies
- hoonete ja ümbruse ning partómísAlaáe valgustuse valjaehitamine:
- valduse sissepáásude arro püraimne kella OÍ:00-ni öösel tööpáe^'iü ja

öőpáevaringsettiijídAlAvshehistel:
- sissepáasude ja parklate jálginiíne soovitevált videojálgimise abtí;
- hoonete projektídes náha ette turvaakende |a uste paigaldaniíst.

•
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