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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

1.1 Planeeringu koostajad
Flaneerija: Toomas Liiv
Tehnovérkude ekspert: Tatjana Tihhomirova

Vajadusel kaasatakse planeeringuga arhitekt llona Stern

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

¢ Planeerimisseadus

e Saue Linnavolikogu 16.12.2010 maarusega nr 18 kehtestatud Saue linna uldplaneering,

¢ Saue Linnavolikogu 19.06.2003 maarusega nr 18 kinnitatud Planeenumis- ja
ehitusmaarus

* Saue Linnavolikogu 24.03.2008 otsusega nr 80 kehtestatud Saue linna Manniku
Kinnistu lounaocsa detailplaneering.
Saue Linnavolikogu 18.01.2008 otsusega nr 85 kehtestatud Saue linna Manniku kinnistu
detailplaneering

e Saue Linnavolikogu 16.06.2005 otsusega nr 186 kehtestatud Saue linna Valjaotsa
maaiksuse detailplaneering

s Sape Linnavolikogu otsus 20.10.2011 nr 10 Saue linna Kungla tn 2 ja Jalgimae tee T1
kinnistute detailplaneeringu algatamine:

* Sape linna Kungla t 2 ja Jilgimde tee T1 kinnistute detailplaneeringu I3hteiilesanne
DPL-05-11:

» Topogeodeetiline alusplaan M1: 500.

1.3 Planeeringuala ldhiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete
seoste ning keskkonnatingimuste anallius ja planeeringu
eesmark

Detailplaneering haarab Saue linna idapiiril asuvat Kungla tn 2 kinnistut suurusega 59637m?
sihtotstarbega tootmismaa ja arimaa ning Jalgimde tee T1 kinnistut siht-otstarbega
transpordimaa suurusega 6382 m?, mis paiknevad Saue linna idapiiri ning Viljaotsa ja Kungla
tinavate vahelisel alal. Detailplaneeringuga muudetakse nende kinnistute vahelisi piire ning
jagatakse Kungla tn 2 maauksus kaheks tootmismaa, iheks anmaa ja iheks luklusmaa
kinnistuks, maaratakse nendele uued ehitusigused ja purangud. Lahendatakse teed,
tehnovdrgud. haljastus ja heakorrastus. Detailplaneering muudab kehtivat Saue linna
iildplaneeringut. Detailplaneeringuga muudetakse Saue Linnavolikogu 16.02.2006 otsusega nr
36 kehtestatud Saue linna Kungla maaiiksuse detailplaneeringut.
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1.4 Vastavus uldplaneeringule

Kehtiv Saue linna Gldplaneering nieb planeeringuala maakasutust ari- ja baroohoonete maa.
Planeeringuala loodeossa on kavandatud ari- ja buroohoonete krunt, mis vastab kehtivale Saue
linna ildplaneeringule.

Viljaotsa tinava ja Kungla tinava ddrde jaivate kruntide osas on kavandatud 90% tootmismaa
ja 10% arimaa sihtotstarbega krundid. Seega osaliselt tiiendab koostatav detailplaneering Saue
linna uldplaneeringut.

2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 ASEND, PLANEERITAVA ALA PIIRID

Planeeritav ala paikneb Harjumaal Saue linnas, linna idapiiril.
Planeeritava kinnistu pindala on 6,6 ha.

Planeeringualal asub Mediq Eesti OU / AS Oriola lachoone. Detailplaneeringuala piirneb kirdest
Saue vallaga, idast Valjaotsa teega edelast Kungla tinavaga ja loodest Paju tanava kinnistutega.

2.2 MAA-ALA ULDISELOOMUSTUS

2.2.1 Fotod planeeritavast alast

Vaade planeenitavale alale jafoto ala loodeservas asuvast metsaalast
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Vaade AS Oriola lachoonele ja tuletdnje veevotukohale.

Planeeringuala loodenurgas asuv geodeetiline punkt.

2.2.2 Olemasolev maakasutus, hoonestus ja rajatised
Planeeritava maa-ala maakasutuste sihtotstarbed kinnistusraamatu viljavitete alusel on Kungla
tn 2 kinnistul tootmismaa ja arimaa ja Jalgimae tee T1 kinnistul teemaa.

Kinnistul asub kahekorruselise tootmistoone, mille ehitusalune pind on 3400 m® ja
elektrialajaam. mille ehitusalune pind on 20 m®.

2.2.3 Olemasolevad teed ja liiklus

Planeeritavale alale paaseb Tallinn-Parnu maanteelt piki Jalgimae teed. Lisaks sellele. asub
planeeritava ala kagupunl kbvakattega Viljaotsa tanav ja edelapir aares killustik-kattega
Kungla tanav ning kdvakattega Paju tanav.
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2.2.4 Olemasolev haljastus ja heakorrastus

Planeeritav maa-ala on enamuses rohumaa Planeeringuala loodenurgas asub pd&hiliselt
leppadest koosnev metsatukk. milles asub iksikuid kase ja vahtrapuid.

2.2.5 Olemasolevad tehnovérgud
Krundiga piirnevate teemaadel asuvad mitmed tehnovdrgud. Kungla tn 2a kinnistul paikneb
kanalisatsiooni pumbajaam

Jilgimie tee T1 kinnistut 1ibib Saue linnast lihtuv kanalisatsiooni survetorustik 2 300 mm.
Torustik jadb kavandatavatele ehitistele ette ja vajab (imberpaigutamist nii, et see véimaldaks
trassi hooldustdid tulevikus.

Kinnistu kirdenurgas asub tuletérjeveemahuti.

2.2.6 Kehtivad kitsendused

Jalgime T1 kinnistul asub kaks geodeetilist mirki 1727 ja 303. Mdlema kaitsetsoon on 3 meetrit.
Kungla tn 2 kinnistul paikneb Jilgimde peakraav. mis on kantud keskkonnaregistrisse ja millest
tulenevad vastavad piiranguvoondid.

3 PLANEERIMISETTEPANEK

3.1 PLANEERITAVA ALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav ala paikneb Saue linnas linna idapiiril jiades Tallinn- Parnu maantee vahetusse
lahedusse.

Alale on kavandatud rajada lisaks olemasolevatele tootmis-lachoonele tiiendavad in-
tootmishooned koos vajalike abirajatistega ja tiks ari- ja biiroohoone.

Saue linna uldplaneeningu alusel on planeeringuala maiaratletud kui perspektiivne Ari ja
biiroohoonete maa (B). Vastavalt kdesolevale planeeringule on enamus kinnisust kavandatud
kui elukeskkonda mittehdiriv toostusettevitete maa. Antud koht on siarase tootmise jaoks
sobiv, kuna véimaldab raskeveokite ligipadsu alale otse Tallinn - Parnu maantee trassilt, ilma
seda ldbi Saue linna suunamata,

Detailplaneering muudab kehtestatud iildplaneeringut.
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Jooms 1. ValjavGte kehtivast Saue linna uldplaneeringust (planeeringuala umbntsetud lilla
joonega)

3.2 KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Planeeringuga jagatakse Kungla tn 2 kaheks tootmismaa90% ja anmaa 10% (Pos 1 ja Pos 3).
itheks arimaa (Pos 2) ja kaheks lhiklusmaa (Pos 4 ja Pos 5) ktatastriiksuseks. Lisaks
muudetakse Jalgimie tinav T1 ja Kungla tn 2 vahelist piiri nii, et tekkiv liilklusmaa kinnistu (Pos
5) oleks piisavalt lai, et tagada 17 meetri laiune teekoridor.

3.2.1 Planeeritud tegevuste kirjeldus
Pos 1

Planeeringu kohaselt luuakse krunt pindalaga 41 597 m®. Krundi sihtotstarve on 90%
tootmismaa ja 10% arimaa. Ehitusalune pind on kavandatud 18718 m2 Hoone brutopind 21820
m?. Taisehituse protsent on 45, Parkimiskohti on kavandatud 146.

Krundile on lubatud ehitada kuni neli hoonet. Hoone lubatud kdrgus on 12 meetnt ja kaks
korrust. Hoone viljaulatuvate osade (nt silotornid) kirgus voib olla kuni 16 kuni meetrit. Ehitise
mistahes viljaulatuvad osad (nt ventilatsioonitorud) voivad ulatuda ale hoone ehitusaluse pinna
gabarutmodtude kaks meetrit. Hoonete rajamiseks ette nihtud ala on nadatud pdhijoonisel.
Katuse harja suund ja katuse kalded on vabad.
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Ehitusmaterjalidest kasutada kergesti puhastatavaid viimistlusmaterjale, et tagada
sanitaarnduete taitmine.

Pos 2

Planeeringu kohaselt luuakse krunt pindalaga 3123 mz. Krundi sihtotstarve on 100% &rimaa.
Ehitusalune pind on kavandatud 750 m2. Hoone brutopind 2250 m2. Tiisehituse protsent on 22.
Parkimiskohti on kavandatud 29.

Krundile on lubatud ehitada iiks hoone. Hoone lubatud kérgus on 12 meetrit ja neli korrust.
Hoone valjaulatuvate osade kérgus vGib olla kuni 14 kuni meetrit. Ehitise mistahes viljaulatuvad
osad voivad ulatuda ile hoone ehitusaluse pinna gabariitmédtude 2 meetrit. Hoonete
rajamiseks ette nihtud ala on nididatud pdhijoonisel. Katuse harja suund ja katuse kalded on
vabad.

Pos 3

Planeeringu kohaselt luuakse krunt pindalaga 11860 m2 Krundi sihtotstarve on 90%
tootmismaa ja 10% drimaa. Ehitusalune pind on kavandatud 5272 m?. Hoone brutopind 7820
m?, Tdisehituse protsent on 45. Parkimiskohti on kavandatud 53.

Krundile jaib seal asuv Mediq Eesti OU / AS Oriola biiroo-, tootmis - ja laochoone. Krundile on
lubatud ehitada olemasoleva hoone juurdeehitus. Hoone lubatud kérgus on 12 meetrit ja kolm
korrust. Hoone viljaulatuvate osade kdrgus vdib olla kuni 16 kuni meetrit. Ehitise mistahes
valjaulatuvad osad vdivad ulatuda iile hoone ehitusaluse pinna gabariitmédtude 2 meetrit.
Hoonete rajamiseks ette ndhtud ala on ndidatud pShijoonisel. Katuse harja suund ja katuse
kalded on vabad.

Ehitusmaterjalidest on lubatud kasutada viimistlusmaterjale, mis harmoneeruvad olemasoleva
ehitisega, moodustades sellega tihtse terviku.

Pos 4

Planeeringu kohaselt luuakse krunt pindalaga 3292 m?. Krundi sihtotstarve on 100% liiklusmaa.
Teemaa laius on 23 meetrit.

Pos5

Planeeringu kohaselt lunakse krunt pindalaga 5868 m2 Krundi sihtotstarve on 100% liiklusmaa.
Teemaa laius on 17 meetrit.

Krundi Kungla tn 2 poolsesse serva jietakse teeserv, mille alla on kavandatud paigaldada
rekonstrueeritav survekanalisatsiooni torustik.

3.3 LIKLUSKORRALDUS

Teed on planeeritud vastavalt Teeseadusele ja ldhtuvalt Eesti standardist EVS 843-2003
Linnatdnavad. KSik rajatised tuleb projekteerida selliselt, et vGimalikud piirded, mis vdivad
takistada eriveoste liikumist, peavad koosnema standardsete vahenditega (arvestades piirde
teisaldamist kahveltdstuki voi kraanaga) teisaldatavatest konstruktsioonielementidest.

Jalgimde tee kavandatav teekoridor on planeeritud 17 meetri laiusena.

Paju tn pikenduse teekoridor on planeeritud 23 m laiusena.
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3.3.1 Parkimine

Parkimizkohtade arv loodavate] kruntidel on arvutatud l3htudes kavandatud hoonete
brutopindaladest. Positsioonil 2 on viidud enamus parkimiskohtadest kavandatud arihoone I
korrusele,

3.4 KESKKOND, HALJASTUS JA HEAKORD

3.4.1 Keskkond

Planeeritud kruntidel paiknevad hooned kasutavad toimimiseks gaasi, mistottu tuleb
kavandatavate hoonete gaasikatlamajade puhul tagada asjakohaste viliséhu saastelubade
olemasolu. Tootmishoonete puhul, mis nievad ette ohtlike ainete kisitlemise, tuleb koostada
asjassepuutuvad riskihinnangud. Hoonete ehituslubade valjastamisel tuleb tagada asjakohaste
ennetus- ja leevendusmestmetele vastavad lahendused.

3.4.2 Haljastusja heakord

Kergliiklusteede kirvale on ettenihtud mitmerindeline kirghaljastus. Tootmis- ja lachoone
kruntidele on kavandatud pésad ja muru, sailitada tuleb véimalikult suures ulatuses
olemasolevat kirghaljastust. Arihoone krundile on kavandatud kérghaljastus.

3.5 TULEOHUTUS
Planeeritava ala tulechutus on kavandatud vastavalt standarditele:
EVS 812-6:2005 - Ehitiste tulechutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2005 - Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitistele esitatava pShindude, tulechutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Kinnistule tuleb ette nzha ka tuletdrjeveevarustus vastavalt EVS 812-6:2005 , Ehitiste
tulechutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” nduetele. Tuletdrjevee voolubhulk on 10 1/s 3 tunni
jooksul, mis mddratakse igal konkreetsel juhul eraldi, konsulteerides kohaliku
tuletdrjeinspektoriga.

3.6 TEHNOVORGUD- JA RAJATISED

3.6.1 Veevarustus
Vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

3.6.2 Tuletorjeveevarustus
Tuletérje veevarustus kavandatakse vastavalt standardile EVS 812-6:2005 - Ehitiste tulechutus.
0sa &. Tuletdrie veevarustus.

3.6.3 Reoveekanalisatsioon
Vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

3.6.4 Sademeveekanalisatsioon
Territooriumile langev sadavesi kogutakse kokku ja suunatakse parast sadavekanalisatsiooni.
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3.6.5 Elektrivarustus
Vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

3.6.6 Sidevarustus
Vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

3.7 JAATMEKAITLUS i

Vastavalt Jadtmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jiitmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks etteniahtud kohtadesse. Planeeritava ala
krundi omanik peab sdlmima priigiveo lepingu vastavat litsentsi omava firmaga ning paigaldama
oma krundile prugikonteinerid. Téotlemisettevitetest tuleb sortimisjdak wvia laheduse
pohimotet jargides priigilasse. Segunenud olmejaitmed. mida td6tlemisettevotted voimsuste
puudumisel vi muudel nendest olenevatel péhjustel ei kata jaatmekiitluslepingutega, tuleb viia
prugilasse.

3.8 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeritaval alal tuleb arvestada kuritegevuse ennetamiseks vajalikke meetmeid, juhindudes
EVS 809-1:2002 soovitustest, -
Planeeritava ala turvalisuse parandamiseks on vajalik rakendada jargmisi meetmeid:
* tanavate ja teede valgustuse viljachitamine;
» planeeritava ala korrashoid;
* maa-alal voimalikult suurema nahtavuse tagamine;
= tootmishoonetega aladel:
- krundi piiridele piirdeaedade rajamine;
- hoonete ja imbruse ning parkimisalade valgustuse valjaehitamine:
- valduse sissepaisude arvu piiramine kella 01:00-ni &6sel tHopdeviti ja
oopidevanngselt nidalavahetustel:
- sissepaasude ja parklate jalgimine soovitavalt videojalgimise abil;
- hoonete projektides niha ette turvaakende ja uste paigaldamist.
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