Nissi vallas Riisipere alevikus Kungla katastriiiksuse detailplaneering

1. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala asub Nissi vallas Riisipere aleviku keskosas Nissi tee (riigi kdrvalmaantee
T-11162 ,Riisipere-Nurme®) ja riigi korvalmaantee T-11369 ,,Riisipere-Kernu* ristmiku
juures (vt joonised 1 ja 2). Planeeringuala moodustavad Kungla kinnistu ja piirneva Nissi
tee 16ik. Planeeringuala suurus on ca 2,2 ha.

Kungla kinnistu rekvisiidid:

Registriosa nr: 7654302/76543
Katastritunnus: 51802:003:0197
Sihtotstarve: Elamumaa, Maatulundusmaa
Pindala: 17494 m?

Nissi tee asub riigi omandis oleval maal, mille katastriiiksuse tunnus on 51802:003:0187,
nimi on T-11162 Riisipere-Vardi, sihtotstarve on Transpordimaa.

Kinnistu tihe viiendiku hdlmab majapidamine duega ning iilejdénud osa kujundab haritav
maa. Maapinna reljeef on iihtlase langusega idast ldédne suunas. Kdrgused on vahemikus
70.91...68.71 m.

Umbruskonna kujundavad péhjas, idas ja 16unas elamukrundid ning ldéines haritav maa.
Kinnistut ldbivad sidekaablid ja iiletab 0,4 kV &huliin. Lihimad {ihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni torustikud paiknevad Nissi tee 36 kinnistust ld4nes haritaval maal..

Riisipere aleviku osaiildplaneeringu jdrgi kehtib Kungla Kkinnistul elamumaa
juhtfunktsioon (vt lisa 3).

Kungla kinnistule ulatub riigimaantee kaitsevoond 50 m ja sanitaarkaitsevosnd 60 m, 0,4
kV Ghuliini kaitsevoond 2+2 m ning sidekaablite kaitsevéond 2+2 m.

2. PLANEERINGULAHENDUS

Kungla kinnistu jagamisega on mé&dratud krunt olemasolevale majapidamisele ja
kavandatud viis krunti iiksikelamu ehitamiseks (vt joonis 3). Pereelamud on ette nihtud
maksimaalselt kahe elukorrusega ning viil- vdi kaldkatustega. Kuna Nissi tee #ddrne
hoonestus paikneb suures osas iihel joonel, siis tuleks ka uued elamud paigutada
véljakujunenud ehitusjoonele.

Juurdepddsuks eramukruntidele on ette ndhtud uue ténava rajamine. Elurajooni
perspektiivseks edasiarenduseks on planeeritud tédnava jiatkumine kuni Vana-Kungla
kinnistuni, kuna viimane on iildplaneeringu jédrgi elamuehituse reservmaa (vt lisa 3).
Elamugrupi sisese tupiktdnava I8pust kuni Nissi teeni on planeeritud jalgtee, mis on
vajalik jalakdigutee luhendamiseks, kuna planeeringuala paikneb kahe tdmbekeskuse
(vallamaja-kiriku piirkond ning raudteejaama piirkond) vahel. Lisaks on jalgtee ala kaudu
lihem maa vedada 10 kV maakaabel uue alajaamani.
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Kruntide tehnovarustuseks on planeeritud liitumised asula tehnovérkudega. Maa on
reserveeritud 10 kV, 0,4 kV, tdnavavalgustuse ja sidekaablite paigaldamiseks ning vee- ja
kanalisatsioonitorustike rajamiseks. Planeeringualale on ette nihtud ka 10/0,4 kV
komplektalajaama ning tuletdrjeveemahuti paigutamine. Alajaamale on méiiratud omaette
krunt.

Riigimaantee alas on reserveeritud maa sGidutee laiendamiseks ja jalgtee ehitamiseks,
mida tépsustatakse jargmises projektistaadiumis.

3. KRUNDIJAOTUS JA KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

Koik planeeritud krundid asuvad Kungla kinnistul, st ei hdlma teisi kinnistuid ega
riigimaad.
Planeeritud tdnavakrundi vdiks tile anda munitsipaalomandisse.

Krundijaotusest ja ehitusdigustest annab iilevaate joonis 3 "Detailplaan" ja jirgnev tabel.

Kruntide ehitusdigused jm niitajad:
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1 | 1920 | Elamumaa 1 iiksikelamu + | 250 | 13 2 8,5 1, 2,3
2 abihoonet
2 | 1920 | Elamumaa 1 tiksikelamu + | 250 | 13 2 8,5 1,2,3
2 abihoonet
3 | 1920 | Elamumaa 1 tiksikelamu + | 250 | 13 2 8,5 1,2,3,4,5
2 abihoonet
4 11920 | Elamumaa 1 tiksikelamu + | 250 | 13 2 8,5 3
2 abihoonet
5 | 1920 | Elamumaa 1 iiksikelamu + | 250 | 13 2 8,5 3
2 abihoonet
6 | 5236 | Elamumaa 1 iikksikelamu + | 400 | 11,3 |2 8,5 1,2,3,4
4 abihoonet
7 | 2609 | Transpordimaa | 0 0 0 0 0
8 49 | Tootmismaa 10/0,4 kV komplektalajaam

Arhitektuursed nduded on esitatud peatiikis 8 ,,Arhitektuur, haljastus ja heakord*.
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4. TANAVAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Kungla kinnistu asub Nissi tee &dédres, mille sdidutee on iihtlasi riigi kdrvalmaantee
T-11162 Riisipere-Nurme. Riigimaantee kaitsevoond on 50 m ning sanitaarkaitsevoond
60 m.

Liiklusruum on planeeritud linnaténavate standardi jérgi (EVS 843:2003).

Ténavavorgu kavandamisel on arvestatud, et tulevikus oleks vdimalik elurajooni edasi
arendada Vana-Kungla kinnistul, mis on tildplaneeringu jirgi elamuehituse reservmaa.
Juurdepédsuks planeeritavatele kruntidele on ette néhtud tupiktéinava rajamine.
Riigimaanteelt ei ole uutele kruntidele sdidukite juurdepididsusid ette nihtud, ainult
olemasoleva majapidamise juurdepéds vdib sdilida endises asukohas.

Riigimaantee ja uue tdnava ristmikul tuleb tagada nahtavuskaugus peateele 110 m ning
korvalteele 10 m. Uute kdrvalténavate ristmikul tuleb tagada ndhtavuskaugus peateele 40
m ja korvalteele 10 m (vt joonis 3). Joonisel 3 on maantee sisekdverale médratud
pikindhtavusest tingitud kiilgndhtavuse ala ja kogu Kungla kinnistu ulatuses 6 m laiune
kiilgndhtavuse ala, mida tuleb tédpsustada maantee projekteerimisel.

Planeeritavate tdnavate sdiduteed on kahesuunalised. Sdidutee, mis peaks tulevikus edasi
viima perspektiivsesse elurajooni, on kavandatud laiusega 4,6 m, mis rahuldab kiirusel
30 km/h liikluskoosseisu veoauto+sdiduauto. Elamugrupi vaheline tupiktee on
planeeritud laiusega 4,2 m, mis rahuldab kiirusel 30 km/h liikluskoosseisu
sdiduauto+sdiduauto voi veoauto+jalgratas. Koos tugipeenardega on mdlemad sdidutee
laiuseks 5,5 m.

Kuna elamugrupp paikneb kahe tdmbekeskuse (iihel pool vallamaja ja kirik ning teisel
pool raudteejaam) vahel siis on tupiktinava tagasipodrdekohast kuni Nissi teeni
planeeritud jalgtee rajamine. Joonisel 3 on tehtud ettepanek perspektiivse jalgtee
paigutamiseks maantee alasse.

Sajuveed suunatakse teede kalletega haljasaladele (vt joonist 4 "Ténavate ristldiked").

Tupiktee 18ppu tuleb rajada tagasipoordekoht.

Joonisel 3 on ndidatud, kuhu ei tohi ja millistesse kruntide kiilgedesse tohib rajada
sOiduviravat, mille tdpne asukoht médratakse projektistaadiumis.

Parkimine tuleb lahendada eramukruntidel. Igal krundil peab olema vihemalt kaks
parkimiskohta.

Ténavate kaitsevoondiks on planeeritud 5 m tdnavamaa piirist.
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5. TEHNOVARUSTUS

Veevarustus ja reovete kanalisatsioon

Eramute veevarustuseks on planeeritud iihisveevérgi torustiku rajamine algusega Nissi
tee 36 kinnistu juures olevast veetorustikust (vt joonis 3).

Eramute reovete &rajuhtimiseks on ette nédhtud isevoolse iihiskanalisatsiooni rajamine
kuni Nissi tee 36 kinnistu juures oleva isevoolse kanalisatsioonini.

Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud tuletdrje veemahuti (V=54 m?) rajamine. Asula
tuletdrje veevarustuse siisteemist annab {ilevaate lisa 4 “Viljavotted Nissi valla
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavast”.

Vana-Kungla kinnistule rajataval vee- ja kanalisatsioonitorustikul on kaitsevddénd 2 m
mdlemale poole ning servituudi vajadus AS Nissi Soojus kasuks torustike rajamiseks ja
ekspluateerimiseks.

Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkond tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr 11950, 02.08.2007.a, (vt lisa 5) on planeeritavate elamute ja
tdnavavalgustuse vorguithendus planeeritud uue 10/0,4 kV komplektalajaama toitel.
Alajaam saab toite ,,Riisipere alajaama“ ,,Saida“ fiidri Shuliinimastilt nr 5 (vt joonised 3
ja 5) 10 kV maakaabliga. Nii 10 kV kui ka 0,4 kV maakaablite trassid on planeeritud
tdnava-aladesse. Alajaamale on kavandatud krunt suurusega 49 m2 Kahekohalised
liitumiskilbid paigutatakse kruntide piiridele téinava-alasse. Olemasolevat majapidamist
varustav Shuliin demonteeritakse, majapidamine saab uue iihenduse jalgtee-alasse
paigaldatavast liitumiskilbist.

Ténavavalgustus

Uue tdnava alasse on kavandatud ténavavalgustuse maakaablid ja mastid (vahekaugus
~30 m). Maantee alas jalgtee ehitamisele ette jddvad valgustipostid tuleks iimber
paigutada.

Sidevarustus

Eramute sidevarustus on planeeritud vastavalt Elion Ettevdtted AS viljastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 6328940, 25.06.2007.a (vt ka
lisa 6).

Elamute sidevarustuseks on reserveeritud maakaablitrass ja ndhtud ette maakaabliga
sisestus igale elamule. Planeeritav kaabel on seotud 2xMKSB7x4 maakaablitrassiga,
kuhu on planeeritud piiritlus-jaotuskapp.

Krunte l&bivatel maakaablitel on kaitsevéénd 2 m mdlemale poole. Kaabli
ekspluateerimiseks tuleb seada servituut Elion Ettevotted AS kasuks. Planeeringus on
ndidatud trass sidekaabli timberpaigutamiseks, kui krundi 3 hoonestamisel tekib selleks
vajadus.

Tooprojekti  koostamisel — votta tehnilised tingimused elamute sidelahenduse
projekteerimiseks.

Kiite
Eramute kiite lahendatakse individuaalselt.
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6. TULEOHUTUS, KESKKONNA- JA TERVISEKAITSE,
KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Tuleohutus

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada 27.10.2004.a Vabariigi Valitsuse méirusega nr
315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded". Rajatavate hoonete
minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Tule leviku piiramiseks on ette nihtud
hoonestuskeeluvoond 4 m krundi piirist. Tuletdrjevee saab planeeringualale rajatavast
tuletdrjeveemahutist V=54 m®. Planeeritavad eramukrundid jddvad veemahuti 200 m
teenindusraadiusesse.

Keskkonnakaitse
Rajatavad elamud ei kujuta endast ohtu keskkonnale. Reoveed suunatakse asula
ihiskanalisatsiooni. Vesi saadakse asula tihisveevirgist.

Tervisekaitse

Eramud rajatakse viikeelamute piirkonda, mis j&db kaugele tootmiskompleksidest,
suurtest teedest ja muudest héirivatest objektidest.

Reoveed suunatakse aleviku iihiskanalisatsiooni. Vesi saadakse aleviku iihisveevérgist.

Kuritegevusriskide ennetamine
Uldjuhul aitab kuritegevusriske vihendada tithjade alade kasutusele vdtmine, selge
liiklusskeem ja tdnavavalgustus.

7. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeringualal on jargmised kitsendused (vt ka joonist 3 ja ptk 3):

1) riigimaantee kaitsevéond 50 m sdidutee darmise raja teljest;

2) riigimaantee sanitaarkaitsevoond 60 m sdidutee servast;

3) tinava kaitsevoond 5 m tdnavamaa piirist;

4) sidekaabli kaitsevoond ja servituudi vajadus 2 m mdlemale poole Elion Ettevotted AS
kasuks sidekaabli ekspluateerimiseks;

5) tuletdrje veereservuaari hoonestuskeeluvoond 20 m.

Vana-Kungla kinnistule rajatava vee- ja kanalisatsioonitorustiku Kkaitsevoond ja
servituudi vajadus on 2 m mdlemale poole AS Nissi Soojus kasuks torustike rajamiseks ja
ekspluateerimiseks.
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8. ARHITEKTUUR, HALJASTUS JA HEAKORD

Arhitektuur

Kruntidel 1, 2 ja 3 tuleks elamud paigutada ehitusjoonele.

Katused: viilkatused, kaldenurgad vahemikus 30-60°.

Vilisviimistlusmaterjalid: eelistada naturaalseid v3i loodusldhedasi materjale.
Abihooned: suurima kdrgusega 5 m.

Ténavadirsed piirdeaiad: ldbindhtavad, vajadusel haljastusega tihendatavad, materjalid ja
kujundus sobitada projekteeritava elamuga, suurima kdrgusega 1,5 m.

Haljastus
Vdimalusel piilida maksimaalselt sdilitada olemasolevat kdrghaljastust. Kruntide
haljastamine lahendada projektistaadiumis.

Heakord
Priigikonteinerite paigutus lahendada projektistaadiumis (soovitatavalt virava ldhedal).
Jadtmed likvideerida vastavalt Nissi valla jadtmehoolduseeskirjale.
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5. TEHNOVARUSTUS

Veevarustus ja reovete kanalisatsioon

Eramute veevarustuseks on planeeritud tihisveevirgi torustiku rajamine algusega Nissi
tee 36 kinnistu juures olevast veetorustikust (vt joonis 3).

Eramute reovete &drajuhtimiseks on ette ndhtud isevoolse iihiskanalisatsiooni rajamine
kuni Nissi tee 36 kinnistu juures oleva isevoolse kanalisatsioonini.

Tuletorje veevarustuseks on planeeritud tuletdrje veemahuti (V=54 m?) rajamine. Asula
tuletdrje veevarustuse siisteemist annab ilevaate lisa 4 “Viljavotted Nissi valla
ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavast”.

Vana-Kungla kinnistule rajataval vee- ja kanalisatsioonitorustikul on kaitsevédnd 2 m
mdlemale poole ning servituudi vajadus AS Nissi Soojus kasuks torustike rajamiseks ja
ekspluateerimiseks.

Elektrivarustus

Vastavalt OU  Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkond tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr 11950, 02.08.2007.a, (vt lisa 5) on planeeritavate elamute ja
tinavavalgustuse vorguithendus planeeritud uue 10/0,4 kV komplektalajaama toitel.
Alajaam saab toite ,,Riisipere alajaama“ ,,Saida“ fiidri Shuliinimastilt nr 5 (vt joonised 3
ja 5) 10 kV maakaabliga. Nii 10 kV kui ka 0,4 kV maakaablite trassid on planeeritud
tinava-aladesse. Alajaamale on kavandatud krunt suurusega 49 m2. Kahekohalised
liitumiskilbid paigutatakse kruntide piiridele tdnava-alasse. Olemasolevat majapidamist
varustav Ohuliin demonteeritakse, majapidamine saab uue iihenduse jalgtee-alasse
paigaldatavast liitumiskilbist.

Ténavavalgustus

Uue ténava alasse on kavandatud ténavavalgustuse maakaablid ja mastid (vahekaugus
~30 m). Maantee alas jalgtee ehitamisele ette jadvad valgustipostid tuleks {imber
paigutada.

Sidevarustus

Eramute sidevarustus on planeeritud vastavalt Elion Ettevotted AS viljastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 6328940, 25.06.2007.a (vt ka
lisa 6).

Elamute sidevarustuseks on reserveeritud maakaablitrass ja ndhtud ette maakaabliga
sisestus igale elamule. Planeeritav kaabel on seotud 2xMKSB7x4 maakaablitrassiga,
kuhu on planeeritud piiritlus-jaotuskapp.

Krunte ldbivatel maakaablitel on kaitsevoond 2 m mdlemale poole. Kaabli
ekspluateerimiseks tuleb seada servituut Elion Ettevotted AS kasuks. Planeeringus on
ndidatud trass sidekaabli {imberpaigutamiseks, kui krundi 3 hoonestamisel tekib selleks
vajadus.

Tooprojekti  koostamisel votta tehnilised tingimused elamute sidelahenduse
projekteerimiseks.

Kiite o lcoRerbee TUD
Eramute kiite lahendatakse individuaalselt. e
V=304 w
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6. TULEOHUTUS, KESKKONNA- JA TERVISEKAIT
KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Tuleohutus

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada 27.10.2004.a Vabariigi Valitsuse médrusega nr
315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded". Rajatavate hoonete
minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Tule leviku piiramiseks on ette nihtud
hoonestuskeeluvddnd 4 m krundi piirist. Tuletdrjevee saab planeeringualale rajatavast
tuletdrjeveemahutist V=54 m*. Planeeritavad eramukrundid jidivad veemahuti 200 m
teenindusraadiusesse.

Keskkonnakaitse
Rajatavad elamud ei kujuta endast ohtu keskkonnale. Reoveed suunatakse asula
tihiskanalisatsiooni. Vesi saadakse asula iihisveevirgist.

Tervisekaitse

Eramud rajatakse viikeelamute piirkonda, mis jddb kaugele tootmiskompleksidest,
suurtest teedest ja muudest héirivatest objektidest.

Reoveed suunatakse aleviku tihiskanalisatsiooni. Vesi saadakse aleviku iihisveevirgist.

Kuritegevusriskide ennetamine

Uldjuhul aitab kuritegevusriske vidhendada tiihjade alade kasutusele vdtmine, selge
liiklusskeem ja tdnavavalgustus.

7. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeringualal on jargmised kitsendused (vt ka joonist 3 ja ptk 3):

1) riigimaantee kaitsevoond 50 m sdidutee d4rmise raja teljest;

2) riigimaantee sanitaarkaitsevoond 60 m sdidutee servast;

3) tinava kaitsevoond 5 m tdnavamaa piirist;

4) sidekaabli kaitsevoond ja servituudi vajadus 2 m mdlemale poole Elion Ettevotted AS
kasuks sidekaabli ekspluateerimiseks;

5) tuletorje veereservuaari hoonestuskeeluvoond 20 m.

Vana-Kungla kinnistule rajatava vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond ja
servituudi vajadus on 2 m mdélemale poole AS Nissi Soojus kasuks torustike rajamiseks ja
ekspluateerimiseks.



