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SELETUSKIRI
1. ULDOSA
Kaesoleva detailplaneeringu | etapi koostamise aluseks on  Saue

Vallavolikogu istungi protokoll nr.5, 26.05.2005.a. (vt. lisa), kus otsustati:

1. Noustuda, et Kuldala ja V8sal detailplaneeringuga ndhakse ette
hoonestusala Alliku-Laagri-HUUru maanteest pohjapoole;

2. Detailplaneeringuga ndhakse ette kuni viis véikeelamut (Uhe
korteriga);

3. Maantee ja elamukruntide vahele rajatakse vahemalt 5 meetri
laiune korghaljastusala;

4. Riigimaantee alune maa, pindalaga 3029 m? antakse tasuta riigi
omandisse.
Saue Vallavalitsuse korraldusega 29.08.2002.a., nr. 657 algatatud Kuldala ja
Vosa | kinnistute detailplaneering on labinud pika ja suhteliselt keeruka
menetlustee. Planeeringu avalikustamise ajal laekus hulk markus ning
planeering labis maavanema jarelvalve.
Mitmeid kordi planeeringut arutanud maa- ja planeeringutekomigon tegi
volikogule ettepaneku, et praeguses jarjekorras koostataks planeering sellele

planeeringuala osale, mis jaab Alliku-Laagri-Hudru maanteest pohja poole.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kinnistute maa shtotstarbe
muutmine, vaikeelamukruntide  kavandamine, kruntide  ehitusdiguse
madramine, juurdepdasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide,
kuivendusvorgu ja haljastuse lahendamine.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute kinnistute moodustamisele ja
ehitiste projekteerimisele.



2. ARVESTATAVAD LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:
- lahtelilesanne detailplaneeringu koostamiseks;
- koostatav Saue valla uldplaneering;
- maaiksuse geodestiline plaan koos kinnistute piiridega, M  1:500,
AS Optiset, 2002.a.;
- Alliku maaparandusobjekti teostusoonised (1985);
- etteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Asukoht

Planeeritav maa-ala 5,6 ha pakneb Alliku kilas, ca 5 km kaugusd
Tallinnast. Maa-ala labib riigi korvalmaantee nr. 11184, Alliku-Laagri-

Hadru.

3.2. Maa kuuluvus

Planeeritav maa-ala asub:

- Kuldala (72701:002:0611) ja V&sa | (72701:002:0620) maaiiksustel -
omanik Reet Kiolein.

Maareformi kéigus e ole jaetud Alliku-Laagri-Hutru riigi kdrvalmaanteele
maaeraldust. Maa Uleminek eraomandist riigi omandisse lahendatakse
Maanteeameti ja omaniku vahelise kokkuleppega.

Planeeritav maa-ala piirneb:

- Sepa maauksusega (72701:002:2060) - omanik Tatjana Jaanus,

- Pipre-Paju maaiiksusega (72701:002:1562) - omanik Jaak Umborg;

- Kaharsoodi maatksusega (72701:002:0661) - omanik Gustav Lauringson;

- Kuldalall maailksusega (72701:002:1380) - omanik Vahur Lust;



- Vahtramae (72701:002:0487), Vahtramée | (72701:002:0488), Vahtramae |
(72701:002:0489) maauksustega - omanik Viive Noor;
- Polde5 maaiksusega - subjektid Tonu Toomla ja Mait Kaljuveer.

( vt. joonisl, Lahteplaan).

3.3. Kitsendused maakasutusele

Maa-ala hoonestamisel peab arvestama:

- Alliku-Laagri-Hutru korvalmaantee nr. 11184 kaitsevoondiga 50 m,
hoonestugoon on 30 m &irmise sdiduraja teljest (vt. Harju Teedevalitsuse
kooskdlastuse originaal joonis 2, kaust 1/4 ja kooskdlastuste tabel). Tee e vasta
5. klass tehnilistele nbuetele, tedle e ole mé&aratud sanitaarkaitsevoondit;

- Alliku maaparandusobjekti kuivendusvorguga,;

3.4. Geodeesia

Maa-ala kohta on koostatud digitaalne geodeetiline alusplaan koos
tehnovorkude é@randitamisega M 1 : 500 ( AS Optiset, 2002.a. ).
Koordinaadid on madratud L-Est 92 slisteemis, kdrgused Balti susteemis.
Drenaazisisteem on alusplaanile kantud Alliku maaparandusobjekti
teostugoonise M 1:2000 alusel.

Maapinna reljeef on kerge kaldega maa-ala keskosa suunas, absoluutsed
korgused vahemikus 31,0 kuni 27,5m.

3.5. Tehnovarustus

Maa-ala 18bib 0,4kV ©Ghuliin.
Maa-alal paikneb Alliku maaparandusobjekti kuivendusvork.

3.6. Hoonestus

Maa-alal puudub hoonestus.



3.7. Teed ja platsid

Maa-ala 18bib Alliku-Laagri-Hutru koérvalmaantee nr. 11184.

3.8. Haljastus

Maa-alal puudub korghaljastus.



ASUKOHA SKEEM VALJAVOTE SAUE VALLA ULDPLANEERINGUST
M 1:20000 SKEEM 1



4. PLANEERIMISE ETTEPANEK

4.1. Uldist

K &esoleval ajal paikneb planeeritav maa-ala hajaasustusalal,
maatulundusmaal - vahevaartudikul pollumaal ( maa viljakus alla 40
hindepunkti ).

Kaesoleva detailplaneeringu jargi on planeeritav maa-ala tsoneeritud
vaikeelamumaaks, tootmismaaks, transpordimaaks ja maatulundusmaaks.
Planeerimisettepanek arvestab maatksuste piiridega, maaparandusobjekti
kuivendusvorgu pohimdtetega, riigimaanteest tulenevate ehituspiirangutega,
juurdepdasuvoimalusega maatiksusele ja olevate tehnovorkudega Uhendamise

voimalusega.

4.2. Maakasutus, ehitusdigus

Vaikedamumaa (EE)

Véaikeelamumaale on planeeritud 5 Uhepereelamukrunti.

Planeeritud kruntidele on maaratud krundi ehitusdigus. Joonisel 2 on antud
kruntide kasutamise sihtotstarve, kruntide planeeritud suurus, ehitusalune
pind, maksimaalne taisehituse %, maksimaalne korrusdisus, elamute ja
abihoonete arv kruntidel.

Hoonete katuse kalle <=45° ja katuseharja suund risti vOi paralleelne
planeeritud teega.

Ehitiste lubatud kdérgus kuni 11 m.

Elamute projektide koostamisel tuleb tagada hoonestuse tasakaalustatud
valisviimistluse lahendus.

Kruntidele on kantud ehitusala piirid arvestades nii hoonestuse, kui ka
tuletdrje eeskirju.

Ehitusala piiri kaugus krundi piirist on dldjuhul 5m, riigimaantee &ares
30m aarmise sdiduraja teljest, sisetee adres 10 m tee teljest.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepusivusklassiks TP 3.



Detailplaneeringu joonisel on naidatud vdimalik sobiv ehitatavate hoonete

paiknemine krundil, samuti juurdepadsud hoonetele.
Tootmismaa (T)
Tootmismaana on kasitletud planeeritud puurkaev-pumpla teenindusmaad

koos sanitaarkaitsevoondi maa-alaga ja alajaama teenindusmaad.

Transpordimaa (L)

Transpordimaa moodustavad teede maa-alad, st. teemaa.

Teemaa laius Alliku-Laagri-Hutru maanteel on 18 m ja planeeritud siseteel
12 m.

Teemaa on maa, mis Oigusaktidega kehtestatud korras on maératud tee

koosseisus olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks.

Maatulundusmaa (M)

Maa-ala kasutatakse vastavalt sihtotstarbele.

4.3. Servituudid

Kruntidde 2 ja 4 tuleb kehtestada servituut, mis kohustab krundi omanikku
viimaldama juurdepddsu kuivendusvdrgu tranditkollektori ja drenaazikoguja
hooldamiseks.

Kruntidde 3 ja 5 tuleb kehtetada servituut, mis kohustab krundi omanikku
korraldama kuivenduskraavi hooldamist.

Krundile 10 tuleb kehtestada servituut, mis kohustab krundi omanikku vdimaldama

juurdepadsu alajaamale.

4.4. Haljastus ja heakorrastus

Kuna maa-ala on kaesoleval ajal lage ala, dis tuleb suurt tdheepanu poorata
korghaljastuse rajamisde.

Planeeritava damuehitusala haljastuse moodustab elamukruntidele rajatav haljastus.
Maantee  darsetdle  kruntidde tuleb  rajada  vdimalikult laia  ribana
mirakaitsehaljastus (véahemalt 5m laiusdt ).
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Kruntide piirete maksimaalne kdrgus on 1,5m.
Krundi ja tee vahdine ala on planeeritud murualaks.
Olmeg&atmete kogumine toimub kinnistesse konteineritesse, mille paiknemise kohad

on naidatud joonisd 3.

45. Teed ja platsid

Olev kruuskattega Alliku-Laagri-HUlru maantee on planeeritud rekonstrueerida
adfaltbetoonkattega v6i muu tolmuvaba kattega teeks laiusega 6 m ( tugevdatud
teepeenrad 0,5 m ). Maantee kbérvale on planeeritud jalgtee (kbnni- ja jalgrattatee)
laiusega 2,5 m.

SGidutee on planeeritud laiusega 3,5 m (tugevdatud teepeenrad 1,0 m), soovitatav
asfaltbetoonkate.

Tuletdrjevee mahuti juures on vOimalus tuletdrjeauto Umberpooramiseks,
tupikdnava I0ppu on planeeritud tuletdrjeauto Umberpooramisplatsid 12 x 12
m.

Kruntidele on néaidatud véimalikud sobivad juurdesdiduteed.

Uhepereclamute parkimine lahendatakse kruntidel.

4.6. Kuivendusvork

Planeeritud ala paikneb dreenitud pdllul, mille maa harimisvadrtus on PI
Eesti Pollumajandusprojekt andmetel alla 40 hindepunkti ( vahevaartudik
pdld ).

Planeeritud ala  hdlmab uhte osa  1985.a. rajatud Alliku
maapar andusobj ektist ( vt. lisa Valjavote Alliku maaparandusobjekti
teostusjoonisest ).

Uuele elamuehitusalale on  detailplaneeringuga ette  néhtud  uus
kuivendusvork (vt.joonis4).

Planeeritud kuivendusvbrk Uhendatakse oleva kuivendusvorguga nii, et
naabermaatksustele sailib endine olukord.

Igale krundile on planeeritud vbimalus liigves ara juhtida tanaval kulgeva

transiitkollektori kaudu.
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Kuivendusvorgu rajamiseks tuleb tellida eraldi projekt.

4.7. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus
Veevarustus  on ette  nahtud planeeritud puurkaevust, mille
sanitaarkaitsevéond on vahendatud 30 meetrini (vt. kiri lisas).
Veetorustikud on ette nahtud plasttorudest.
Planeeritud ala veetarve on:
5x 0,5 = 2,5 m3/60p.
Veevarustuse kohta koostada eraldi projekt.
Tuletdrjeves saadakse planeeritud tuletdrjevee mahutist mahuga véhemalt

54 m3, et oleks tagatud kustutusves 5I1/s kolme tunni jooksul.

Kanalisatsioon

Planeeritud ala e paikne Uhiskanalisatsooniga haaratud piirkonnas.
Reovete kogumiseks on ette ndhtud igale krundile reoveemahuti ( soovitav
plastkonstruktsioonis) 5- 10 m3. Seega mahuti tagab reovee valjaveotsikli
10 - 20 paeva.

L &him purgimiskoht asub Tallinnas, Laagri asumis.

Krundiomanikel sdlmida leping reovee vdaljaveoks vastava teenuse

pakkujaga.

4.8. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE AS Jaotusvorgu
Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr. 23345, 14.08.2002.a.
Vastavalt tingimustele tuleb Ghendada “Tutermaa” ja “Tooma” fiidrid ning
objektile on ette ndhtud HEKA-2 alajaam krundiga 6x8 meetrit.
Planeeritud Uhendudliini ja alajaama Uhendamiseks on ette nahtud kaks 10
kV kaablit.

Alajaamaga Uhendada ka motduv olemasolev 0,4 kV liin.
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Planeeritud  ehituskruntide piirile on ette ndhtud liitumiskilbid.
Liitumiskilpide peakaitsmeteks on planeeritud 5x (3x25) A.
Madalpingevork on ette nahtud kaabelliinidena.

Ette on nahtud tanavavalgustuse véimalus.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

49. Side

Elamute ehitamisega tuleb taotleda sobivaimalt teenusepakkujalt ( Eesti Telefon,
Uninet voi Tele2) tehnilised tingimused maa-ala telefoniseerimiseks.
Tanava maa-alale on reserveeritud koht sidekommunikatsioonile.

4.10. Kate

Hoonetesse on ette nahtud lokaalne kute.

4.11. Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abinbud planeeritaval maa-alal on:

- kinnipidamine kehtestatud kaitsevoonditest (maantee kaitsevoond
50m). Alliku-Laagri-HUUru maantee e vasta 5. klass tehnilistele nduetele (
RTL 2001,29,368 ), maantecle e ole mé&aratud sanitaarkaitsetsooni. Vastavalt
Harju Teedevalitsuse teedeosakonna  kooskOlastusele on  maantee
kaitsevbondisse jaavatel kruntidel ehitusala kaugus tee sOiduraja teljest 30
m.

Maanteedér setele kruntidele on planeeritud murakaitsehaljastus ( kuusehekk ),
Ehitusprojektides peab olema téidetud ndue elamute helikindluse
suurendamiseks. See peaks tagama ka tulevikus murataseme 55 dB.

- tehnosisteemide, sealhulgas uue kuivendusvdrgu valjaehitamine,
nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;

- tolmuvabade sdiduteede rajamine;

- kinniste konteinerite paigaldamine kruntidele olmeaatmete

kogumiseks ja tsentraliseeritud &araveo korraldamine;



- haljastuserajamine elamukruntidele;

- reovee valjaveo lepingute sdimimine.

4.12. Territooriumi bilanss ja kruntide ehitusdigus

Territooriumi bilanss

13

krundi nr. tahis maakasutuse sihtotstarve pindala m?
Krunt 1 EE Vaikeelamumaa 2018
Krunt 2 EE Vaikeelamumaa 2013
Krunt 3 EE Vaikeelamumaa 2105
Krunt 4 EE Vaikeelamumaa 2008
Krunt 5 EE Vaikeelamumaa 2063
Krunt 6 T Tootmismaa 4050
Krunt 7 T Tootmismaa 48
Krunt 8 L Transpordimaa 1228
Krunt 9 L Transpordimaa 3029
Krunt 10 M Maatulundusmaa 37738
KOKKU 56 300
Kruntide ehitusGigus
krundi krundi ehitus- taisehit. korruse- hoonete maa sulet. piirangud,
nr. plan. alune % lisus arv siht- bruto- servituudid
suurus pind (max) krundil otstar- pind
m?2 m?2 elamu/ ve m?2
abih.
Krunt 1 2018 200 10 2 1/1 EE EE-400 tee kaitsevdodnd
Krunt 2 2013 250 12 2 1/2 EE EE-500 tee kaitsevdond,
transiitkollektori servituut
Krunt 3 2105 250 12 2 1/2 EE EE-500 tee kaitsevdond,
veegjuhtimisservituut
Krunt 4 2008 200 10 2 1/1 EE EE-400 tee kaitsevdond,
transiitkollektori servituut
Krunt 5 2063 200 10 2 1/1 EE EE-400 tee kaitsevoond,
veegjuhtimisservituut
Krunt 6 4050 - - - - T - tee kaitsevdond,
PK san.kaitsevddnd
Krunt 7 48 - - - - T - -
Krunt 8 1228 - - - - L - -
Krunt 9 3029 - - - - L - -
Krunt 10 | 37738 - - - - M - adajaamajuurde-
paésu servituut
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4.13. Kuritegevuse riske vadhendavad nduded.

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 1. jaan. 2003.a.
kehtima hakanud Planeerimisseaduse 8 91g.2 p.15 Uheks detailplaneeringu
koostamise eesmargiks ka kuritegevuse riske vahendavate nduete ja
tingimuste  seadmine.  Kuritegevuse ennetamine ja  kuriteohirmu
vahendamine peab toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning labi
planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini
ebaturvaliste paikade teke.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmérgil tuleb tagada:

- vaadeldava ala korrashoid (teedevbrgu plaanipdrane ja Oigeaegne
ragjamine, territooriumi korrashoid - soovitav kogu eamugrupi eanike
Uhiselt planeeritud hoolduss ja Kkorrastustoode korraldamisega, mis
omakorda suurendab ka uhtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);

- tanava- ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid ( valgustuse
olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid );

- planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vOimalikult suurema
nahtavuse (jélgitavuse) tagamine, mis t0staks ka naabrivalve efektiivsust
( pimedate halva n8htavusega kohtade minimiseerimine, ala néhtavuse
tagamine piirete konstruktsiooniga - korgetele labipaistmatutele hekkidele ja
plankaedadele edistada l&bipaistvaid vork- vai lippaedu jm.);

- kogu territooriumi Uheaegne kasutuselevott, et e tekiks kuritegelike
joukude kogunemis- ja varjumiskohti hooldamata paikades,

- varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoone
projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uks nii elu- kui abihoonetel

jm. vétteid.



Originaalkooskdlastused asuvad Kuldala ja Vosa |

Maaplaneeringud, 2002, t60 nr. 133-02) kaustas 1/6 Saue Vallavalitsuses.

Kuldala ja V8sal kinnistute detailplaneeringu kooskdlastused

15

kinnistute detailplaneeringu (OU

pos. kooskdlastav kooskdlastuse kooskdlastuse téidik kooskdlastuse mérkused
nr. organisatsioon nr. ja kuupéev arakiri originaali
asukoht
i 12.02.2003 K ooskolastatud Kaust 1/6
1 Ta”mna . . nr. 111 E. Petermann joonis 2
Tervisekaitsetalitus
Harjumaa osakond
i 27.01.2003 K ooskolastatud Kaust 1/6
2 H.a.ljjumaa. nr. 93 A.Mdl joonis 2
Paasteteenistus
i 03.02.2003 Nousolek sanitaarkaitseala Kaust 1/6
3 H arjumaa . nr. 11-2-19/499 véhendamiseks kiri lisas
K eskkonnateenistus H. Kranich
09.01.2003 L&bi vaadatud Kaust 1/6
nr. 30-12-3/3393 J. Pikka kiri lisas
i 16.01.2003 Ei kooskolasta kuni Kaust 1/6
4 Hal'j uma_a nr. 57 omandikiisimuste lahenemiseni kiri lisas
Teedevalitsus P. Paju
13.03.2003 Tépsustuskirjale nr. 57, 16.01.03 Kaust 1/6
Harju Teedevalitsus kooskdl astab joonis 2
tehnilise lahenduse tingimustel:
1. Hoonestuse kaugus krundi nr.
26 sOidurgjateljest mitte lahemal
kui 30 m;
2. Krundi nr. 26 ristmikel tagada
nahtavuskolmnurgad vahemalt 10
x 100 m jatee kbveral
pikinghtavuse véhemalt 130 m.
K. Kaldam
5 Harj u 09.01.2003 K ooskdlastatud Harju Kaust 1/6
. Maaparandusbiiroos. kooskdlastuste tabelis
M aapar andusbiir oo K uivendusvérgu |ahendusega
ndus. Tehniline to0projekt
téiendavalt kooskdlastada.
T.Lepp
i i 24.01.2003 K ooskolastatud Kaust 1/6
6 Eesti En~er gia AS nr. 227 T66joonised kooskdlastada joonis 3A
Jaotusvork téiendavalt arvestades, et
TaIIinn-Harju planeerida sidetrass kinnistute
.. poole japarast meie kaablid
p||rkond J. Mdjugina
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pos. kooskdlastav kooskdlastuse kooskdlastuse téidik kooskdlastuse mérkused
nr. organisatsioon nr. ja kuupéev arakiri originaali
asukoht
7 Kuldala mi ja 08.09.2005 N6us lahendusega Kaust 1/6
- . . R. Kiolein joonis 2
Vésa | mi omanik | etapi kaustas
Reet Kiolein SaueVv-s
Tammsaare 63-18
56466017
volitatud esindaja
Kersti Lepiksoo
Katusepapi 38-22
05273123
8 Sepa miu Tégtll(icr)ils;gcj)gtud kviitung lisas
Tatjana Jaanus nr. 1623
Laagri
Kaali 1-4
6798002
9 PiprePaj umi 16.01.2003 No6us Kaust 1/6
kiri li
Jaak Umborg s
Aasa 7-6
55678386
10 K aharstodi | mu 15.01.2003 Ei ole detail planeeringuga ndus. Kaust 1/6
. Lisatud arvamus kooskdlastuste tabelis,
Gustav Lauringson kiri lisas
Sauevald
Alliku kila
¥ 14.01.2003 PGhimdtteliselt olen ndus aga tee Kaust 1/6
11 Kuldala |l md ehituse korral oleks hea kooskdlastuste tabelis
Vahur Lust vedkordne kooskdlastus.
Sole 17-44
5652948
12 Vahtramae mi Tétig(icr)ils;agxc:i)gtud kviitung lisas
Vahtraméae | mii nr. 584
Vahtramae |l mi o
Viive Noor 11.02.2003 Avadus kiri lisas
Mahtra 15-72
~ g Ei kooskdlasta enne
13 'Flfglr?ue _? Orgum la maaprobleemide lahendamist.
6041498
Sauevald
Alliku kila
Mait Kaljuveer
Oismaetee 150-11
5266628
Projekti autor J. Vahi
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