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A. SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise taotluggjate ning planeeringu tellja on Ellar
Kruusma. Detailplaneeringu koostamise aluseks are S&llavalitsuse 06.02.2007. a korraldus
nr 85.

2. Planeeringu eesmaérk, planeeritava ala suurus, and med
planeeringualal oleva krundi kohta.

Detailplaneeringu eesmargiks on kinnistute KULAALE)$72701:002:0863) ja VANA-VIITA
(72701:002:0664) liitmine ning ehitusdiguse seadntihe Uhekorteriga vaikeelamu rajamiseks.
Detailplaneeringuga hélmatav ala moodustub Kil@ajasVana-Viita kinnistutest. Planeeritava
ala suurus on ca 1,0 ha.

Planeeritava kinnistute omanik ja kinnistute oleoh@s maakasutuse sihtotstarve on jargmised:

Kilaaluse
¢ kinnistu omanik — Ellar Kruusma
¢ maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa 100%
e kinnistu pindala — 0,26 ha

Vana-Viita
e kinnistu omanik — Ellar Kruusma
¢ maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa 100%

e kinnistu pindala — 0,69 ha

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud | a muud
dokumendid

Planeeringu lahtedokumendid:
e Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek;
e Saue Vallavalitsuse 06.02.2007. a korraldusegabrkighitatud Saue vallas Alliku kilas
Kilaaluse ja Vana-Viita katastrilksuste detailpknmegu algatamine.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:
e Saue valla Uldplaneering (kehtestatud 25.08.2005);
e Saue valla ehitusmaarus;
e Saue valla arengukava aastani 2015;
e Planeerimisseadus.
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4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina lkdsdtREIB OU (tegevuslitsentsid 251 MA,
132 MA-k) poolt martsis-aprillis 2007.a. koostatgeodeetilist alusplaani mddtkavas 1:500 (160
nr TT-2098).

4.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeer inguala
kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala pindala on 1,0 ha. Kehtiv maakasutsibtotstarve mdlemal Kkinnistul on
maatulundusmaa.

Planeeringualale paaseb asfaltkattega Hutru-Aldedt. Kulaaluse kinnistu on hoonestamata,
Vana-Viita kinnistul paikneb kelder. Eeltoodud kistte piirile jaab tik. Kulaaluse kinnistut
labivad kogujakraavid ja drenaazistiisteem. Maa-aldifilase pdhja-ladne suunalise langusega,
kdrgusarvud jadvad vahemikku 33.06 m -28.70 m. kh@le kinnistud on osaliselt haljastatud.
Vana-Viita kinnistul paikneb muinsuskaitse kinnidesiis (18938) — ,, Asulakoht”.

Piki maantee aart kulgeb madalpinge elektrikaabel.

Praegusele planeeringuala ja selle kontaktvéonadkasutusele seavad piiranguid Huuru-Allika
maantee (T-11185; sanitaarkaitsevbondiga 60m jausk@eluvoondiga 50m) ning allolevad
rajatised ja tehnovorgud jargmiste kaitsevoonditega
e Muinsuskaitse kinnismalesti$§938)kaitsevoondiga R-50m
Elektrimaakaabel 1+1 m
Drenaaz 1+1 m
Veetrass 1+1 m
Tiik, kraavid 5+5 m

Planeeringuala piirneb pdhjast Putketriinu 5 (Katasnus 72701:002:0159; sihtotstarve 100%
maatulundusmaa M), Klaokse-7 (72701:002:0424; 10080 ja idast Klaokse-6
(72701:002:0423; 100% M) kinnistuga; Idunast Puasgf2701:002:0065; elamumaa 100% E)
kinnistuga. Laanest kulgneb planeeringuala Huulik&Almaantee (T-11185) (72701:002:0386;
transpordimaa 100% T) ja Klaokse-3 (72701:002:1320% E) kinnistuga.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Antud planeeringuga moodustatakse liidetud Kukaja Vana-Viita (kogupindalaga 9312 m?)
kinnistutest kaks uut katastriiiksust:
e POS 1 (perspektivse nimega Kilaaluse), pindalaga 9088 jm maakasutuse
sihtotstarbega elamumaa (E);
e POS 2(Teealuse), pindalaga 224 m? ja maakasutusesitutioega transpordimaa (L).
Planeeringuala kruntideks jaotamisest annab Uleyaaheeringu pdhijoonis.

REIB OU planeeringute osakond
Ujula 2 51008 Tartu
tel 733 7142



4.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel on l&htutud:

Huuru-Allika maantee (T-11185) sanitaarkaitse- (y{arehituskeeluvodndist (50m),
muinsuskaitse kinnismélestise8038)kaitsevoondist (50m)

kraavi ja tiigi kaitsevéonditest (5m)

krundi piirist (7m).

4.5. Krundi ehitusdigus

Planeeringuga kahe kinnistu liitmisel tekkivale mdile POS 1 lubatakse ehitada 1 kuni
kahekorruseline vaikeelamu ja teda teenindav abido®lemasolev kdrvalhoone- kelder kuulub
séilitamisele.

Ehitiste ja vaikeehitiste (ka alla 20m? ehitusalus|naga) rajamine on lubatud ainult
detailplaneeringuga ettendhtud hoonestusalasse.

Hoonete lubatud arv krundil: 2 (elamu ja kdrvalhepn
Ehitiste maksimaalne korruselisus: kuni 2
Hoonestusala suurus: 448 m
Krundi taisehitusprotsent: 10 %
Suurim lubatud ehitiste alune pind : kuni 306 m
Suurim lubatud ehitise brutopind: kuni 500 m?2
Maksimaalne katuseharja kérgus: kuni 10 m
Abihoone kdrgus: kuni 5 m
Katusekalde vahemik: 30-25

e Hoone minimaalne tulepusivusklass: TP 3
Ehitus- ja viimistlusmaterjale planeeringuga efithéta.
Krundi ehitusdigus on naidatud planeeringu pdhijseln

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorrald  us

Liikluskorralduse muutmist planeering ette ei ndeede kdrgusarve planeeringuga ei muudeta.
Juurdepaas krundile on ette nahtud olemasolevadgpa&sutee kaudu, millelt rajatakse

hoonestusalani paasemiseks lisatee. Tulevase ikkrgfiee tarbeks on Huuru-Allika maantee

aarde planeeritud eraldi teemaa krunt POS 2.

Vastavalt P6hja Regionaalse Maanteeameti 06.12.RDfade nr 71050, tuleb projekteerimisel
arvestada jargmiste nduetega:
1) Uhendustee ja riigimaantee ristmikul ndha etibimad n&htavuskolmnurgad 5x100m
(arvestada piirangu ulatumisega naaberkinnistytele)
2) riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemiseladsait vastav projekt koos ehitusaegse
liikluskorralduse projektiga.
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Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetti@stamise voimalus (juurdepaas hoone
sisenemiskohtadele ja tagavaravaljapaasude juurde).
Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt, krundil@aovestatud vahemalt 2 parkimiskohta.

4.7. Haljastuse- ja heakorra p6himdtted

Planeeringuga on ette ndhtud sailitada maksimaalerhasolevat kdrghaljastust ning soovitavalt
seda ka taiendada. Otstarbekas on kasutada vastajldkodumaiseid puu- ja p&&saliike.
Haljastamisel arvestada olemasoleva drenaaZisligi@em

Krundi Hudru-Allika maantee poolsele kiljele on gibav heki rajamine (vihemalt 2m kdrgeks
kasvavatest pooOsaliikidest (2-3 tk/jm). See vahbndeelt tulenevat mira ja vdimalikku
Ohusaastet.

Liikluse turvalisuse tagamiseks vdib nahtavuskolrkauistutada Uksikuid puid vdi madalaid
pddsaid, vimased ei tohi kasvada kdrgemaks kunt,4

Kraavidele on soovitav rajada purded, mis Ghendabdi kraavidevahelisi alasid.

Elamumaa sihtotstarbega krundi piirile on lubatatypldada piirded.

Piirded peavad sobima naabruses olevate piireteigéifimis on valdavalt 1-1.7 m k&rgused
vOrk- ja puitaiad. Piirded vdib dubleerida ka hekigPlaneeritud piirete orienteeruv asukoht on
naidatud planeeringu pdéhijoonisel, tapne kujundusigukoht lahendada koos ehitusprojektiga.
Piirete paigutamisel arvestada tee- ja juurdep&astisudiga.

Kinnistul paikneva muinsuskaitse kinnisméalestisatsex0ondis on maaharimine, puude ja
pddsaste istutamine, mahavétmine ja juurimine iMiiensuskaitseameti loata keelatud.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004ndarusega nr 315 kinnitatud ,Ehitisele ja selle
osale esitatavate tuleohutusnduete tingimustelelb pgoonete vaheline tuleohutuskuja olema
vahemalt 8 m. Antud planeeringuga on see ndudéudga

Kui hoonetevahelise kuja laius jadb alla 8 m, tuigle leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega (tulemdidr, tulekustutussisteem).

4.9. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

4.9.1. Olemasolev olukord

Planeeringuala on kommunikatsioonidega varustarkaitiaaluse kinnistu piiri lAheduses kulgeb
madalpingekaabel. Vana-Viita kinnistul paiknevadrdrazististeem ja kaks kogujakraavi.

4.9.2. Veevarustus, tuletdrjevesi

Planeeringuala veevarustus on lahendatud kinnistjg¢ava puurkaevu baasil. Selle orienteeruv
asukoht on naidatud joonisel 3. Puurkaevu rajamigbtuda vastavatest seadusaktidest
(veeseadus, Pohjavee uurimise, kasutamise ja Kaiisa ning puurkaevude projekteerimise,
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puurimise, konserveerimise ja likvideerimise kokehtestamine; Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise korra kehtestaming), tulenevatest nduetest.

TuletBrjevett saab votta ka krundil olevast tiigigig kraavidest.

4.9.3. Kanalisatsioon

Planeeringuala kanalisatsioon on lahendatud lo&aBReovee kogumiseks on elamukrundile
ette nahtud soovitavalt plastkonstruktsiooniga eeowahuti. Krundi omanikul sélmida leping
reovee aravedamisteenust pakkuva ettevétjaga. isatsboni valjaviigu asukoht tapsustatakse
hoone projekteerimisel.

Veetrassi ja kogumiskaevu orienteeruvad asukohadhmatud joonisel 3.

4.9.4. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Eramu vBrguiuhendus on vdimalik "Uus-Klaokse" alajaanaakaabli nr. 18052 toitel.
OU Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna poolt vatgsd tehniliste tingimuste nr 117906
kohaselt on kehtestatud liitumisjuhtmestiku progekimiseks jargmised nduded:
e |ubatud peakaitse - 3x16A.
e Krundi valisvalgustus lahendada vastavalt vajadukebds ehitusprojektiga.
Planeeritud maakaabli orienteeruv asukoht on ndadjaonisel 3.

4.9.5. Sidevarustus

Sidevarustuse jaoks on valjastatud telekommunikaitsalased tehnilised tingimused nr
6467956. Antud piirkonnas on Kklientidel vBimalivl ja vaba jaamamahu olemasolul liituda
ASi Elion traadita internetisiisteemiga, mis vOinaaiad pakkuda telefoni- ja internetiihendust.
Planeeringuga on reserveeritud maa-ala voimalttetsassi ehituseks (joonis 3).

4.9.6. Soojavarustus

Planeeringualale on maaratud lokaalne soojavarustbsnalikud kutteallikad on elektri- vOi
tahkekute. Keelatud on markimisvaarselt jdakainemlu laskvad kuitteliigid nagu raskedlid ja
kivisusi.

4.9.7. Tuleohutus

Planeeringualale ehitatava hoone minimaalne tulepsidass on TP 3.

Korvalhoone projekteerimisel arvestada vahemalt ufeohutuskujaga. Vaiksema vahemaa
korral tagada tule leviku piiramine ehituslike vBmuude abinbudega (tulemudr,
tulekustutusstisteem).

Juurdepaasutee rajamisel tagada tulekustutusagtgtédde teostamise vBimalus.

TuletBrjevesi saadakse rajatavast puurkaevustwjadajal ka tiigist (Vt. P6hijoonis).
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4.9.8. Jaatmekaitluse korraldamine

Kinnistu valdaja tagab krundil tekkivate jaadtmeteogkmise krundil paiknevasse

prugikonteinerisse. Selle orienteeruv asukoht odatéd pdhijoonisel.

Jaatmemajandus lahendada vastavalt Saue vallasdtel® normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmete aravedu voOivad teostada vastavat litsentavad ettevotted. Kdik ohtlikud jdatmed

kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. &idlijaatmed tuleb tle anda ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi omavale ettevottele.

4.9.9. Servituudi vajadus

Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegeaalservituutide seadmiseks:
e elektriliini- ja juurdepééasuservituut kaabelliinidga planeeritud jaotus- ja liitumiskilbile
Eesti Energia OU Jaotusvork kasuks
e trassiservituut Elion Ettevotted AS kasuks
e trassiservituut vee-ettevotte kasuks
e tee- ja juurdepadasuservituut Klaokse-3 kasuks

4.9.10. Kaitsevoondid

Planeeringu jargselt kehtivad kaitsevoondid:
e Hiudru-Allika maantee T-11185 sanitaarkaitsevoonanc0
e Hudru-Allika maantee T-11185 ehituskeeluvédnd 50m
Muinsuskaitse kinnismalesti$§§938)R-50 m
Elektrimaakaabel 1+1 m
Drenaaz 1+1 m
Veetrass 2+2 m
Sidetrass 2+2 m
Puurkaev R-10 m
e Kogumiskaev R-5m
e Tiik, kraavid 5+5 m

Kinnismaélestisel ja muinsuskaitsealal voib ehitadgada ning remontida teid, trasse ja vorke,
teostada haljastus-, raie- ja kaevetdid, harida dmaig kujundada Umber 6ue vaid
Muinsuskaitseameti ning vallavalitsuse loal.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
ja vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti k oostamisel on
vaja labi viia keskkonnamdju hindamine vai riskiana lGus

Keskkonnamdju hindamise labiviimise vajadus puudtéskkonda saastavaid objekte alale ei
planeerita. Planeeringu realiseerimine ei too kdaskkonnaseire vdi keskkonna-auditeerimise
vajadust.
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4.11. Planeeringu elluviimise vdimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi settielja digusaktidele.

Enne ehitus- ja kaevetddde alustamist muinsuskkitsesmalestise1(8938)kaitsevoondis tuleb
labi viia arheoloogilised uuringud. Uuringud tehaksa taotleja kulul.

Ehitus-, maaparandus- ja teetdid ning maéalestist s@da vOivaid muid toid tehakse

Muinsuskaitseameti loal ja tingimustel, mis tagavadilestise sailimise. Loa taotleja on

kohustatud tellima malestise kahjustamist drahaidééd, rahastama neid ning jargima nende
tegemiseks kehtestatud néudeid

Planeeringuala tehnovdrkude rajamine ja hooldusnubi vastavalt krundi valdajate ja
vOrguvaldajate vahelistele kokkulepetele.

4.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimali ke kahjude
hlvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysifla kahjusid. Tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamisealégn(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise
ega kasutamise kaigus.

Tagada olemasoleva kuivendussusteemi funktsionaerim

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kkbijmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hivitama vastava krundi igakordne omanik.

4.13. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingi  mused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeerihgumduse kavandamisel on arvestatud Eesti
standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vkjplaneeringualal tagada:

hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasli@dyanisteed;

tagumiste juurdepdasude ja umbsoppide valtimine;

territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piire))i

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasoitel tuleb lisaks eelnevale arvestada

jargnevaga:

jalgitavus (video-, naabrivalve);

sissepadasu esise ja hooviala valgustatus;

piiratud juurdepaas voodrastele;

valdusele sissepéésu piiramine;

Uldkasutatavate teede ja elamute juurde viivateskifisutuses olevate sissepaasuteede

selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamfuksed, aknad, lukud, pingid
prugikastid, margid);

e elamu imbruse korrashoid.
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B. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITATAVAD KAARDID JA

JOONISED

Joonis 1. Situatsiooniskeem
Joonis 2. Olemasolev olukord M 1:500
Joonis 3. Pdhijoonis M 1:500
Skeem 1. Valjavote Saue valla tldplaneeringust

C. LISAD-KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO PLANEERINGU
KOOSTAMISEL
Jrk nr Koosk®dlastaja Tehnilised | Kooskdlastatud| Kooskdlastuse
tingimused labi vaadatud asukoht
1 ELION Ettevotted AS 22.08.2007 13.11.2007 nr. | pdhijoonisel
nr.6467956 6467956
2 | OU Jaotusvork 13.06.2007 nr| 21.11.2007 nr. | p&hijoonisel
117906 8816
Pbhja Regionaalne 06.12.2007 pdhijoonisel
Maanteeamet nr.71050
3 Piirinaaber
Hudru-Allika maantee
(72701:002:0386)
4 Muinsuskaitseamet 06.02.2008 nr.
344
5 Pdhja-Eesti Paastekeskus 20.02.2008 npdhijoonisel
212
6 Piirinaaber Putketriinu 5 21.05.2008 Kiri lisade
(72701:002:0159) toimikus
7 Piirinaaber Klaokse-7 Kiri lisade
(72701:002:0424) 22.05.2008 toimikus
8 Piirinaaber Klaokse-6
(72701:002:0423)
9 Piirinaaber Puusepa 30.04.2008 Kiri lisade
(72701:002:0065) toimikus
10 | Piirinaaber Klaokse-3 30.04.2008 Kiri lisade
(72701:002:1320) toimikus

REIB OU planeeringute osakond
Ujula 2 51008 Tartu

tel 733 7142

10



