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SELETUSKIRI

ÜLDOSA.
1.1 Sissejuhatus.
Káesoleva detailplaneeringu algatajaks on pr. Karcn Tikenberg.
Detailplaneeringuga muudetakse maa sihtotstarvet planeerídes
uue elamu, mááratakse hoonestusala, ehitusöigus, nöuetekohased
Kujad japiirangud, liikluskorraldusjakeskkonnakaitse abinöud.
Láhtematerjalid:

OU Nivello koostatud maa-ala plaan tehnovörkudega m 1:500
Katastriüksuse plaan (OU Nivello 2000 a.)
Kinnisturegistri valjavöte
Kemu Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks
nr. 477 7.okt.03.
Detailplaneeringu láhteülesanne

- AS Eesti Energia tehnilised tingimused Nr. 45546 07.04. 2004-05-1 1
AS Elion televörkude tehnilised tingimused Nr. 2847549 14.04.2004-
EV Planeerimis ja Ehitusseadus
EV Teeseadus

- Kernu valla üldplaneering

1.2 Olemasolev situatsioon
Kmusimáe mü asub Kemu vallas Kohfikj külas ca 2300 n?krundil.
Kinnistu asub Áasmáe-Kemu maantee (T-406) áares. Krundil
asuvad vanad taluhooned - elamuja laut. Krundil on ka olemas-
olev puurkaevja tiik

1.3 Temtooriumi kirjeldus.
Maaüksusest láanes on vahese liiklusega Aásmáe-Kemu maantee
mü-st idapool Tallinn-Pámu maantee (ca 50m ) kaugusel..Ulejaá-
nud osa piiravad planeeritavat mü-d pölludja rohumaad.
Krundi maapind on nörga löunasuunalise langusega, kus abso-
luutkörgusedjáávad 45.30 ja 44.30 vahele.Territooriumil kasvab
hulgaliselt suuri leht-ja okaspuid., samas ka kaevatud tiik.

1.4. Detailplaneeringu eesmárgid.
Planeeritava ala maa sihtotstarbeja ehitusöiguse maaramine.
Liiklusja parkimiskorralduse Juurdepáásuteede, heakorraja
haljastuse maáramine.
Keskkonnakaitse abinöude planeerimine.

1.4 Kitsendused maakasutusele
Olemasolev puurkaev kaitsetsooniga R==10m
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Olemasolev Aásmáe-K.ernu maantec
Olcmasolev lialjstus ja hoonestus
Olemasolevalehoonete tuletörjekuja lOm.
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2.DETAILPLANEERINGU osa

2.1. Kehtiv maakasutus
Planeeritaval alal on üks kinnistusse kantud kmnt.Planeeringuga
náhakse ette moodustada kmnt. Kehtestatud detailplaneering on
aluseks elamu projekteerimisele.Planeeritav krunt elamu teeninda-
miseks on sihtotstarbelt elamumaa( 100%). Lisaks sihtotstarbele
on kmndile antud soovitav ehitusala, maksimaalne kormste arv.
Ehituskeelualad, punased -ja ehitusjooned on antud arvestavalt
olemasolevat hoonestust. Ehitusjoone kaugus olemasolevast
elamuston 2^> mjasissesöiduteest t2> m.

2.2. Hoonestuse ettepanek.
Planeeritavale maa-alale on ette náhtud lisaks olemasolevale
elamuleja laudale projekteerimist ootav elamu. Hoone on
kavandatud 2 kormselisena. Kmndile on tagatud avanemine
olemasolevatele maanteedele, omaette teeja tehnovörkude
ühendused.
Kuritegude ennetamise ja váhendamise abinöud
Kinnistus on soovitav kogu perimeetri ulatuses piirdega ümbrit-
seda, mis váldib vööraste isikute sattumist krundile. Kuriteo
hirmu váhendavad hea náhtavus ja valgustus. Kinnistule rajatak-
se válisvalgustus. Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt elamu
lahedal, mis váhendab autodega seotud kuritegude riski. Elamu on
planeeritud vastupidavatest materjalidest. Kergestisüttiva prügi kii-
re eemaldamine váhendab süütemise ohtu. Prügikonteiner paigalda-
takse kinnistule, ebasoovitutele isikutele mittejuurdepáásetavasse
kohta.

2.3. Tehno-válisvörgud

Vesivamstus.

Oleval kinnistul on puurkaev, mille veekaitseala on 10 m.Veevaja-
dus on 1,0 m/d.
Tuletörjevesi saadakse elamujuures olevas tiigist.
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Kanalisatsioon.

l^lamu rcovetc kogumiseks on cllc náhlud plastkonstruktsioonis
kogumismahuli, mahuga 10 m. Omanikul luleb sölmida lcping
reovee váljavedamiseks vaslaval leenust pakkuva firmaga.
Sadeveed immutatakse loomuliku languse suunas haljasalalc
ja tiiki.

Elektrivarustus.

Projekteeritava hoone elektrienergiaga vamstamine náhakse ette kmndi
piirile öhuliini mastile paígaldatavast liitumiskilbist kahetariifse arvestus
süsteemigaja peakaitsmega 3 x 25 A.
Tehnilised tingimused madalpinge liitumiseks on Eesti Energia ASjaotus
vörgu Tallinn-Harju piirkonnast nr. 45546 07.04.2004.

Side.
Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 2847549 naevad
ette elamu sisevörgu ehitamisel MHS/CAT5 tüüpi kaablite kasutamise.
Paigaldada kaablijaotuskapist HIB 125 Kruusimae elamussse kaabel
VMOHBU 3x2x0,5 maandaüuna pmnasesse. Teede alt lábiminekul naha
ette kaabli paigaldamine PVC tonisse.

(..).

Soojavarustus.
Elamu soojavarustus lahendatakse tahkel küttel töötava katlaga.
Táiendavalt vöib kasutada kamin-ahjusid.

2.4.Vertikaalplaneerimine.
Vertikaalplaneerímisel vötta aluseks elamut ümbritseva maapinna
ja olemasolevate hoonete ümbmse körgusarvud. Vertikaalplaneeri-
misel arvestada olemasoleva söidutee körgusmárkidega, tagades
sujuva peale-ja mahasöidu planeeritavasse alasse.

2.5. Haljastus ja heakord
Planeeritaval alal kasvab hulgaliselt suuri lehtpuid ning möned
Okaspuud. Hoone paigutatakse selliselt, et sáilitada vöimalusel
köik puud. Detailne haljastusja heakord lahendada mahulise
projekteerimisega.
Piirdena vöib kasutada maanteepoolses küljes röht-lattaeda,
ülejáánud osas vöiksolla traalvörkpire metallpostidel. Maantt-
Poolsesse külge istutada liiklusmüra eest kaitseks okaspuu
hekk ^ 2,0m.
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2.6^. Teedja platsid. '
Temtooriumi'ie on planeeritud kruusakattega teeja plats parkimi-
seks Vertikaalplaneerimisega lahendada sadevete imniutamine
pinnasesse.Parkivatele söidukitele on ette náhtud parkimiskohad
krundisiseselt.Krundile olemasoleva peale-mahasöidu asokoht
ühendusteele jáab muutmata.

3 .KESKKONNAKAITSE.
Inimtegevuse möju keskkonnale saab váhendadajárgmiste
abinöudega:
— kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevöönditest
- tehnosüsteemide váljaehitamine ja nende laitmatu funktsio-

. tsioneenmise tagamine
- prügi esmase káitlemise organiseerimine kmndil,olmejáátme-

te tsentraliseeritud áraveo korraldamine sölmides lepingu
vastavat litsentsi omava firmaga

-oleva haljastuse maksimaalne sáilitamine
200 m laiust Tallinn - Párnu mnt. sanitaarkaitsevööndit on váhendatud
100 m-ni jargmiste meetmetega:
—. liikhismüra váhendamiseks istutada knmdi teq^oolsele piirdele

okaspuuhekk^ 2 m
— ,varustadaelamu aknad kolmekordsete klaasidega.
Samutí aitavad müra intensiivsust oluliselt váhendada olemasolevad hooned
ja tihe haljastus.

( )
Kuritegevuse ennetamisejaváhendamise abinöud.

Kinnistu ;. on kogu perimeetri ulatuses piirdega ümbritsetud, mis váldib
vööraste isikute sattumist krundile. Elamupiirkondades vahendavad
kuriteo hirmu hea náhtavusja valgustus: kinnistul on automaatselt lukus-
íatav váravasüsteem, tánavavalgustusja kinnistule rajatakse táiendav
válisvalgustus. Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt elamu ees, mis
váhendab autodega seotud kuritegude ríski. Hoonestus on planeeritud
vastupidavatest materjalidest. Kergeltsüttiva prügi kiire eemaldamine
váhendab süütamise ohtu. Prügikonteinerid paigaldatakse omale
kinnistule, ebasoovitatavate isikute mittejuurdepáásetavasse kohta.
Juhul kui piiret ei paigaldata, paigaldatakse videovalve.
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4. TULEKAITSEMEETMED
Hoonetevahelised kujad arvestavad EV kehtivaid tuletörjenorme.
Maáratud on rajatava hoone tulepüsivusklass.Tuletörjevesi
saadakse krundil asuvast tiigist.
Temtoorium vamstada piksekaitsega ja kogu seadmestik
ühendada maanduskontuurile.

5. PLANEERITAVA ALA NÁITAJAD

1. Planeeritavaalasuurus 2 270 m
2. Suletud brutopindade bilanss W° ^
3. Parkimiskohtade arv 3

/l^w^
Seletuskirjakoostas/U. Alas
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