SELETUSKIRI
HARJUMAA, LAAGRI ALEVIK,
KROONUTOOMA KINNISTU DETAILPLANEERING.

Uldosa
Detailplaneeringu aluseks on: Saue vallavalitsuse korraldus 24. aug. 2004 nr 752 detailplaneeringu
algatamine Laagri alevikus Kroonutooma kinnistul (katastri nr.  72703:001:0684). Saue
Vallavalitsuse 24.aug 2004 korralduse nr 752 ,Detailplaneeringu algatamine Laagri alevikus
Kroonutooma kinnistul muutmise korraldus 28 dets 2004 nr 1097.
Planeeringu koostamisel on arvestatud:
e Sauevalla Uldplaneering;
Saue valla ehitusmaérus
Olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud;
Eesti standard-kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur;
Olemasolevad vee- ja kanalisatsiooniskeemid;
e Tehnovorkude projekteerimise tingimused;
Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topogeodeetiline alusplaan puude aranéitamisega
M 1:500, 2004 a. Kdrgused Balti siisteemis. Koostaja Eramaake OU, 07.10.2004
Eesti Energia AS-i valjastatud tehnilised tingimused nr:60102 01.03.2005
AS Eesti Telefon véljastatud tehnilised tingimused nr. 3547507
Projekti tellija on OU Binderhaus

Eesmaérk
Planeeritavale alale naha ette terviklik elukeskkonna lahendus krundile ridaelamute pistitamise
ndol. Maksimaalseks hoonestusaluseks pinnaks néha ette 650 m2,

OLEMASOLEV OLUKORD

Piirkond ja asukoht

Planeeritav ala asub perspektiivses ja Kiirestiarenevas piirkonnas, mille keskuseks on Laagri
alevik. Krunt asetseb Saue valla ja Saku valla piiril. Juurdepéas planeeritavale alale toimub Tallinn-
Pérnu mnt-It kulgeva Vana-Silla tee kaudu. Piirkond on ilma mérkimisvéérse kdrghaljastuseta
loodusliku madala taimestikuga. Kdrgema haljastusega alad jadvad planeeringust ida ja I6una
poole.

Planeeritava ala Umbruskaudsed krundid on planeeritud madalhoonestuse alaks, mis enamjaolt
hoonestatakse ihe voi kahepereelamutega.

Hoonestus
Planeeritav alal hoonestus puudub.

Liiklus ja parkimine
Planeeritav ala asub hdreda liiklusega, kruusakattega Vana-silla tee &éres.



Tehnovérgud
Planeeritav alal tehnoloogilised siisteemid puuduvad

Haljastus
Planeeritav alal hetkel markimisvdédrme haljastus puudub. MU on kaetud loodusliku
madalhaljastusega. Millest valdava osa moodustavad kdrrelised.

Muinsuskaitse ja looduskaitse

Looduskaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei ole. Krundi Idunapiiri |&hedusse j&éab
muinsuskaitselise véartusega kaevik, mille sanitaarkaitse tsoon on timber tema perimeetri 50 m.

PLANEERINGU LAHENDUS

Krundi jaotus
Planeeringuga krundijaotust ei muudeta. Krundi sihtotstarbeks on planeeritud ridaelamumaa.

Planeeritav hoonestus

Planeeritaval alal hetkel hoonestus puudub. Planeeringuga on sinna kavaldatud rideaelamuboksid.
Esialgselt voiks alal paikneda 1 seitsmepoksiga ridaelamu. Hoone voiks paikneda krundi
pdhjaosas. Hoone fassaad peaks jadma Vana-Silla tee poole, et vaartustada oma minimalistliku
joonega olemasolevat arhitektuurikooslust. Hoonestusaluseks pinnaks voib planeerida
maksimaalselt 650 m2. Tapne arhitektuurne lahendus anda planeeritava hoone eskiis projektiga.

Liiklus ja parkimine

Uusehituse tarbeks vajaminev parkimisvajadus lahendatakse omal krundil 17 parkimiskoha naol.
Parkimine lahendatakse the parkimisplatsi ndol, et véltida liigset autoliiklust krundi sisesel alal.
Hoonele juurep&ésuna voib kasutada hoone ida ja pohja kiljele paigutatud kergliiklusteid. Krundile
on planeeritud Uks autoga l&bitav sissepdas, krundi pohjaossa, et véltida ligset valjasoite Vana-
silla teele. Juurdepédésu lahedale voiks olla ka paigutatud suletav priigikonteiner olmejaéatmete
araveo lihtsustamiseks.

pos. nr. ehitise otstarve | norm. arvutus normatiivne planeeringus ettendhtud
parkimiskohtade parkimiskohtade arv
arv krundil
1 EEr 7*1,5 10,5 17
Markused:




| Planeeritud maa-alal kokku | 10,5 17

Haljastus
Haljastust séilitatakse maksimaalsel maaral.

Tehnovoérgud
Tehnovorgud planeeritakse vastavalt normidele ja vorgu valdaja poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele. Soojavarustus planeeritakse vastavalt kasutusel olevatele normidele ja nduetele.
Kruntidele planeeritavate hoonete soojavarustus projekteeritakse rajatavate hoonete mahus oma
katlamaja naol.

Veevarustus ja kanalisatsioon

1. Seletuskiri
1.1.  Veevarustus ja kanalisatsioon

1.1.1. Veevarustus
1.1.1.1. Orienteeruvad veehulgad

Qmaxsek= 2,5 I/sek; Qmax= 0,9 m3/tunnis; Qmaxd = 3,0 M3/6p;
Vlistulekustutus: Qut=10,0 I/sek .

1.1.1.2. Vee allikas

Vee allikaks on Tannassilma- Laagri tee tulevane tanavatrass d110. Tanavatrass on planeeritud
jargmise tddga: firma OU HT Md Pille ja Mae-Tooma maaiiksuste detailplaneering, joonis DP-03.
Vélistulekustutus on ette nahtud eeltoodud tnavatrassile planeeritud hidrandist TH-1.

1.1.1.3. Lliitumispunkt

Kroonutooma kinnistu (ridamaja, 7 boksi) veevarustuse liitumispunkt (maakraan DN50) on
planeeritud kinnistu piiri 4drde Tannassiima-Laagri tee poole kanalisatsiooni liitumiskaevu korvale.
Uhendustoru tanavatrassi ja litumispunkti vahel on planeeritud veevarustuse plast-survetoru @63 x
5,8 PN10.

Uhendustoru paigaldada tambitud liivalusele 8=20 sm ja katta pealt-kilgedelt tihendatud
livapadjaga =20 sm.

Hoone peaveemdddusdime paigaldus ja kinnistu veevarustuse hoovivork lahendatakse téé
jargmises etapis (nait litumisprojekt).

1.1.2. Kanalisatsioon
1.1.2.1. Arvutuslikud heitvete ja sadevete hulgad

1) Olmekanalisatsioon Qmaxstk= 3,3 I/sek; Qmad= 0,95 m3/tunnis; Qnad = 3,0
m3/60p.



Sadeveed immutatakse kinnistu murupindadele.
1.1.2.2. Eelvoolud

Olmekanalisatsiooni eelvooluks on transpordimaale planeeritud tdnavatrass (detailpl koostaja vt.
Seletuskirja p. 1.1.1.2.) koos hargnemiskaevuga, mis on kéesoleva lahenduse eelvoolukaev.

1.1.2.3. Olmekanalisatsiooni liitumiskaev

Olmekanalisatsiooni litumiskaev on planeeritud vahetult kinnistu piiri &érde tdnava poole. Kaev on
planeeritud teleskoopne plastkaev, malmluugiga T=40T, veevarustuse litumispunkti korvale.
Eelvoolukaevu thendustoru litumiskaevuga on O 160 PVC.

Kinnistu 6uevorgud alates litumiskaevudest hooneni lahendatakse t60 jargmises etapis.

Koostas: Juri- Olev Merits

Elektripaigaldis

Kéesoleva elektripaigaldise detailplaneeringuga on lahendatud Saue vallas Kroonutooma
kinnistule ehitatava ridaelamu 7 boksiga elektrivarustus, s.o.vastavalt Eesti Energia AS tehnilistele
tingimustele nr. 60102, v.a 01.03. 2005.

Kéesolevas lahenduses on ette nahtud:

1. Ehitada Mé&etooma mu-le plameeritavast alajaama m/p jaotla eri sektsioonidest kinnistu piirini
kaks 0,4 kV kaabelliini AXPK 3x120 mm2;

2. Transiitkilbi TR korvale paigaldatakse ridaelamu modtekilbid LK seitsmele boksile
peakaitsmetega 7x(3x25 A) ning valisvalgustuse ja Ghistarbimise jaoks peakaitsmega 1x25 A;

3. Kaabelliinile maéaratakse servituud 1m ulatuses kaablist.

Koostas: A.Mikomégi
A-pédevustunnistus nr.1129

Norkvoolupaigaldis

Vastavalt telekommunikatsioonialaste tehnilistele tingimustele nr.
3547507 on ettenéhtud ehitada Elioni poolt planeeritavast sidejaoctuskapist JK-4 Vanasilla tn./
Mée-Tooma tn. nurgal induviduaalsed kaablikanalisatsiooni sisestused ridaelamu bokside
sidekapideni. Ridaelamu ette on ettendhtud sidekaev, millest viiakse igasse elamuboksi sidekaabel
VMOHBU 3x2x0,5 plasttorus [abimddduga 50 mm.
Ridaelamubokside sidekaablid peavad vastama vahemalt cat.5 nduetele.



Koostas: A.Mikomagi
A-pédevustunnistus nr.1129
Drenaaz ja liigvesi
Drenaaz ja liigvesi immutada omal krundil muru aladel. Immutamisel tuleks véltida sadevete
sattumist naaberkruntidele, vajadusel néha ette tugimGurid v6i drenaaz torustikud.
Detailne drenaaZi ja sadevee skeem lahendada hoone mahulise projekti kdigus. Hoone mahulise
projekteerimise kaigus lahendada ka teha vertikaal planeerimine.

Jaatmed

Jaadtmete ja prlgi ladustamine planeeritakse omal krundil voimalikult sisses6idu l&hedal, et tagada
aravedu. Omal krundil toimub ka j&&tmete sorteerimine, et lihntsustada nende timber t66tlemist ja
keskkonna séastlikust.

Kuritegevuse ennetamine

Planeeritav ala asub suhteliselt vaikese kuritegevusega eramajade piirkonnas vaikse liiklusega
tanavate &dres. Et séilitada olemasolevat visuaalset kontrolli tdnaval toimuva Ule on planeeritud
elamukruntide piirdeaedade maksimaalne kdrgus kuni 1,2 m lippaia puhul vdi kuni 1,4 m vorkaia
puhul. Selline piirdeaia kdrgus tagab sotsiaalse kontrolli ja hdlbustab naabrivalvet antud piirkonnas

Tuleohutus

Kasitletavale alale planeeritavad hooned ehitatakse minimaalse tuleohutusklassiga TP 3. Tuletdrje
tehnika juurdepdés planeeritavatele hoonetele on tagatud. Tuleohutuskujad vastavad tdna
kehtivatele nouetele ja normidele. Tuletdrje kustutusvesi saadakse varem planeeritud tuletorje
hiidrandist Pille- Maetooma detailplaneeringu alal. (vt tehnovérkude plaan)

Isolatsiooni prognoos
Kéesolevale alale planeeritavad hooned ei riku naaberkruntide isolatsiooni tingimusi.

Keskkonnakaitse

Krundi vertikaalplaneering on lahendatud nii, et sadeveed juhitakse hoonest eemale ja
immutatakse pinnasesse samal krundil.

Krundil olev haljastus tuleb maksimaalselt séilitada. Peale ehitustédde 10ppu ehituskrunt
haljastatakse ja heakorrastatakse taielikult.

Krundi ehitus ja elutegevusega ei tohi halvendada olemasolevaid tingimusi ja looduskeskkonda.

Tehnilised néitajad
Planeeritava ala suurus 6572 m2
Planeeriava ala maa bilanss

Ridaelamu maa (EEY) 6572 m2
Suletud brutopind kokku 1300 m2

Koostas: Magnar Meinart
Tallinn 2006



