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Alliku kiila Koruserva kinnistu ja
lihiala detailplaneeringu kehtestamine

Alliku kiilas Koruserva (72701:001:1542, suurusega 8,02 ha, maatulundusmaa 100%)
kinnistu ja ldhiala detailplaneering algatati Saue Vallavalitsuse 3. jaanuari 2017. aasta
korraldusega nr 7.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada kinnistu osaliselt 7-ks elamu,-
sotsiaal- ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks, millest 5-le elamukrundile (suurustega
ca 4900-6 300 m?) maédratakse ehitusdigus kuni viie 2-korruseliste, korgusega
maapinnast katuseharjani 9,0 m (6 boksiga) ridaelamute ja abihoonete rajamiseks.
Kokku kavandatakse 30 uut eluaset. Tootmismaa sihtotstarbega krunt on moodustatud
tehnorajatiste (reoveepumpla) tarbeks. Koruserva kinnistu j4ib osaliselt rohevdrgustiku
koridori ning antud maa-ala kohta moodustatakse sotsiaalmaa (iildmaa) krunt, mis jéib
ehitusdiguseta ning avalikku kasutusse. Juurdepdisud planeeritud alale kavandatakse
Koru pdik tdnavalt ning ténava &irde on planeeritud kergliiklustee. Igale elamuboksile
on ette néhtud normikohaselt (EVS 843:2016 tabel 9.2) parkimine 2 autole.

Planeeritav maa-ala asub Laagri aleviku vahetus liheduses, Tallinna linnapiirist ca 1 km
kaugusel ning piirneb Veskiméldre elamurajooniga. Planeeritav maa-ala on kaetud
osaliselt kdrghaljastusega. Olemasolev hoonestus alal puudub. Planeeritava maa-ala
suuruseks on ca 3,8 ha.

Maa-alal kehtib detailplaneering (Saue Vallavolikogu 28. jaanuari 2010. aasta otsusega
nr 3 kehtestatud Koru I, Koru V, Koru IV ja Laagri alajaama kinnistute
detailplaneering), mille alusel on Koruserva kinnistule kavandatud 8 &rimaa
sihtotstarbega krunti ning mé#ratud ehitusdigus drihoonete rajamiseks. Ulejésinud maa-
alale planeeriti uue elamurajooni rajamist. Planeeringualast on eraldatud transpordimaa
krunt, kuhu on rajatud Juuliku-Tabasalu L15 iihendustee. Elamualale (Veskiméoldre 2
elamurajoon) koostati uus detailplaneering (Koru kinnistu detailplaneering, kehtestatud
Saue Vallavalitsuse 1. detsembri 2015. aasta korraldusega 928), mille alusel uuendati
kehtivat detailplaneeringut, st tépsustati ja tdiendati maakasutust ja ehitusdigust.
Koruserva kinnistu kuulub (Veskiméldre 2) elamurajooni arendusala koosseisu.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel on Saue valla iildplaneeringus planeeritava ala
maakasutuse juhtotstarbeks médratud drimaa. Ala piirneb laanest Juuliku-Tabasalu tee




Ulejésinud Koruserva kinnistul jiib kehtiva detailplaneeringu alusel maakasutus ja
ehitusdigus kehtima (st 3 drimaa krunti).

Kehtiva detailplaneeringu alusel &rimaa kinnistute planeerimine oli p&hjendatud
olemasoleva Instituudi tee 50 m teekaitsevé6ndiga ning Juuliku-Tabasalu iithendustee
rajamisega, mille teekaitsevoondi médramisel ldhtuti antud ajahetkel kehtinud
“Teeseaduse* § 13 ldikest 2, mis sétestas, et riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal
pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral mdlemal pool dérmise sdiduraja telge on
50 m. Kehtivas detailplaneeringus on Juuliku-Tabasalu ihendustee rajamiseks
moodustatud teemaa krunt ning detailplaneeringu pdhijoonisel on iihendustee néidatud
illustratiivselt teekoridorina, kuna planeeringu koostamise ajal polnud valminud
tihendustee tehnilist projekti. Tee tehniline projekt kinnitati Maanteeameti poolt
2013. aastal. Sellest tulenevalt on detailplaneeringu alusel lubatud rajada Koruserva
kinnistule &rihooned (kauplused, biiroohooned jne). Maanteeameti tellimusel on
valminud  Juuliku-Tabasalu  {ihendustee  (Juuliku-Tabasalu tee L15) ning
teekaitsevoondiks on riigitee servast 30 m (tulenevalt juulis 2015. aastal jSustunud
,Ehitusseadustiku'* § 71 15ikest 2). Lahtudes teekaitsevédndi vihenemisest 50 meetrilt
30 meetri peale on vdimalik kinnistut osaliselt hoonestada elamutega. Saue vald
omandab l&hitulevikus riigilt Instituudi tee (11401 Laagri-Harku tee; katastritunnusega
72701:005:0170) 16ik Juuliku-Tabasalu tee ringristmikust kuni Laagri raudteetilesdiduni
ning tee planeeritakse linnatdnavaks. Raskeveokid tohivad perspektiivis liikkuda vaid
Juuliku-Tabasalu teed modda.

Detailplaneeringu koostamise kdigus on l&bi viidud miiratasemete selgitamiseks ja
voimalike leevendusmeetmete véljatdotamiseks miira modelleerimine. Kuna planeeritud
ala piirneb thest kiiljest intensiivse liiklusega Ténassilma—Laagri maanteega ja teisest
kiiljest puutub kokku osaliselt Laagri-Harku maanteega, modelleeriti uuringus
leevendusmeetmete véljatdotamiseks kavandatavate hoonete fassaadidele mgjuvaid
miiratasemeid korruste kaupa. Uuringu kohaselt on miiratasemed kavandatavate hoonete
perspektiivses olukorras 2030.a Ténassilma—Laagri maantee teepoolsetel fassaadidel 53-
59 dB péeval ja 44-50 dB 66sel, mis on lubatud sihtvdirtusest pdevasel ajal kuni 4 dB
kdrgem. Normi iiletamine on hoone 1. korrusel ja kdigi hoonete teisel korrusel. Laagri-
Harku maantee teepoolsetel fassaadidel perspektiivses olukorras miiratasemed 45-57 dB
péeval ning 37-49 dB 66sel, mis on lubatud sihtvdirtusest pdevasel ajal 2 dB kdrgemad.
Normi iiletus on krundi pos 5 hoone teisel korrusel. Keskkonnaministri 16. detsembri
2016. aasta médruse nr 71 ,,VélisShus leviva miira normtaseme mddtmise, mééramise ja
hindamise meetodid“ § 6 15ike 3 kohaselt ei tohi olla iiletatud liiklusmiira maksimaalne
helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel pdeval 85 dB(A) ja 66sel 75 dB(A).
Planeeritud alal ei ole lletatud maksimaalseid niitajad. Kuna tegemist on miira
sihtvédrtust {iletavate liiklusmiiratasemetega, siis on planeeringus méératud
miiraleevendusmeetmed. Vastavalt miirauuringule tuleb ette niha miiratdkkesein voi /ja
miiravall. Miratokkesein vdi/ja miravall tuleb rajada arendaja poolt enne
planeeritavatele hoonetele kasutuslubade véljastamist.

Detailplaneering on vastu vdetud Saue Vallavalitsuse 25. juuli 2017. aasta korraldusega
nr 522. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 26. juulist kuni 8. augustini
2017. aastal. Avaliku viljapaneku perioodil detailplaneeringu kohta Kkirjalikke
vastuvditeid ega ettepanekuid ei esitatud.

Arvestades eeltoodut ning kéesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva
detailplaneeringu (koostaja K-Projekt AS, t66 nr 16089) seletuskirjas toodud pdhjendusi
ning véttes aluseks “Planeerimisseaduse” § 139 15iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu
27.augusti 2015. aasta médruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas“ § 4 punkti 3, Saue valla ja arendaja vahel 20. detsembril



2016. aastal sOlmitud halduslepingu ning eelkokkuleppe detailplaneeringu
realiseerimisega, sh infrastruktuuri viljaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende
ileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus
alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Koruserva kinnistu ja ldhiala
detailplaneering, mille eesmirgiks on kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe osaline
muutmine elamu,- sotsiaal- (iildkasutatavaks maaks) ja tootmismaaks ning méiratakse
ehitusdigus kuni viie (6 boksiga) ridaelamute ja abihoonete rajamiseks. Lahendatud on
juurdepddsud ning krundi tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus, miiratud
haljastuse ja heakorrastuse nduded (koostaja K-Projekt AS, t66 nr 16089).

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Koduvald ning Saue
valla veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse &rakiri Harju
maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

3. Kéiesoleva korralduse peale vdib 30 pideva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest esitada vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse seaduses‘
sitestatud korras vdi kaebuse Tallinna Halduskohtule “Halduskohtumenetluse
seadystikus sétestatud téhtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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