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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Kinnistute omanike Siim Libliku ja Raido Ingeraineni taotlus detailplaneeringu algatamise kohta
6.01.2020.

Saue Vallavalitsuse 15. jaanuari 2020 korraldus nr 686 ,Laagri alevik Koru pdik 2 ja 4 kinnistute ja

Iahiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaju strateegilise hindamise mittealgatamine.”

1.2 Planeeringu koostamise lihtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

Ehitusseadustik

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 , Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord“

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,N6uded ehitusprojektile”

Vabariigi Valitsuse Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”.

Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutus-nduded ja néuded
tuletorje veevarustusele”

EVS 843:2016 Linnatanavad

Saue valla jaatmehoolduseeskiri

Vabariigi Valitsuse sotsiaalministri 04. marts 2002 maarus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme méotmise meetodid” EVS
809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnouded

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.



1.2.2 Liigiltiildisemad planeeringud
Saue valla Gldplaneering

1.2.3 Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal.

Maa-alal kehtib osaliselt (Veskiméldre 2) Koru I, Koru V, Koru IV ja Laagri alajaama kinnistute
detailplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28. jaanuari 2010. aasta otsusega nr 3), millega
kavandati planeeringualale elamurajooni rajamist. Kokku kavandati planeeringualale 213 krunti (153
Uksikelamu krunti, 4 ridaelamu krunti 19-le ridaelamuboksile, haridushoone krunt algkoolile ja
lasteaiale, 1 krunt spordihoonele, 11 drimaa krunti ja 22 transpordimaa krunti). Planeeringu alusel
maarati Koru pdik 12 ja 14 kinnistule ehituséigus tksikelamute plstitamiseks, hoonealuse pinnaga
kokku kuni 150 m? (kinnistute t3isehitusprotsent 10%). Planeeritavate hoonete katuse kaldeks
maarati 20-30°.

1.2. 4 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
Geodeetilised t66d on teostatud:

Koru pd&ik 12 kinnistul OU G.E. Point poolt - t&6 nr 19-G585 koostatud 18.12.2019

Koru pdik 14 kinnistul Ruutjuur OU poolt —t&6 nr 19_161 oktoobris 2019

2. OLEMASOLEV OLUKORD
Planeeritav maa-ala asub Laagri alevikus, Instituudi tee ja Juuliku - Tabasalu tee vahelisele alal.
Kinnistud piirnevad Koru pdik tdnavaga ning Veskimoldre elamurajooniga. Olemasolev hoonestus
alal puudub. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 0,32 ha.

Koru p&ik tdnava maa-alale on rajatud kdik vajalikud kommunikatsioonid — VK trassid, elektrikaablid,
gaasitrass, ja sidekaablid ning drenaaZi trass, tdnav on asfalteeritud.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID (KONTAKTVOONDI
ANALUUS NING PLANEERITAVA SOBIVUS ALALE)
Planeeritava ala kontaktvoondina on arvestatud planeeritavate kinnistute |dhiimbrust.
Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus sobib jatkama Umbruskonnas valja kujunenud vaike-
elamute kvartalite hoonestust.

Umbruskonna teeninduseks vajalikud sotsiaalobjektid asuvad Laagri alevikus. Lahim kool ja lasteaed
on samuti Laagri alevikus.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU
Detailplaneeringuga on Koru p&ik 12 ja 14 kinnistutele on maaratud ehitusdigus (mis erineb eelneva
detailplaneeringuga maaratud ehitusdigusest) Uksikelamute ja abihoonete pistitamiseks,
hoonealuse pinnaga kuni 400 m?, tdisehitusprotsendiga kuni 25%. Planeeritavate hoonete katuse
kaldeks on planeeritud 0-35°. Detailplaneeringus on maaratud Uldised maakasutustingimused ning



heakorrastuse, haljastuse, juurdepaadsude, parkimise ja olemasolevate tehnovorkudega varustamise
pOhimottelise lahendus.

4.1 Vastavus iildplaneeringule

Saue valla lldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu maa-ala (Koru poik 12 ja Koru poik 14)
tiheasustusalas ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on eelneva detailplaneeringu
alusel maaratud pere- ja ridaelamumaa. Saue valla Gldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt
vOib Uiksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel krundi taisehituse protsent
reeglina olla kuni 25% ning detailplaneeringu algatamise eesmark tdisehituse protsendi
suurendamiseks on kooskdlas Saue valla ildplaneeringus toodud nduetega.

4.2 Kavandatud krundi ehitusdigus ja kasutustingimused
Krunt pos.1 (Koru poik 12)

Ehitusdigus

Krundi suurus 1522 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatav arv krundil: 1 elamu/ 2 abihoonet

Hoonete suurim lubatav kdrgus: 9,0 m elamu; 5,0 abihoone

Hoonete korruselisus maapealne/maa-alune 2/0

Hoonete alune pind maa-alune/maapealne eh. alune pind 0/380 m?
Hoonete lubatav maksimaalne suletud brutopind (maa-alune/maa pealne): 0/450 m?
Parkimine on lahendatud omal krundil 3 kohta

Krunt pos.2 (Koru poik 14)

Ehitusdigus

Krundi suurus 1618 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatav arv krundil: 1 elamu/ 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatav kdrgus: 9,0 m elamu; 5,0 abihoone
Hoonete korruselisus maapealne/maa-alune 2/0

Hoonete alune pind maa-alune/maapealne eh. alune pind 0/400 m?



Hoonete lubatav maksimaalne suletud brutopind (maa-alune/maa pealne): 0/600 m?
Parkimine on lahendatud omal krundil 3 kohta

NB! Krundil asub geodeetiline mark PP-3395, mille kaitsevoond on 4 meetrit. Vastavalt
Ruumiandmete seaduse § 25 ja § 26 tuleb tagada geodeetilise margi kaitse ja tegevuse korraldamine
geodeetilise margi kaitsevoondis.

Geodeetilise margi kdrvaldamise ja teisaldamise menetlus on antud Keskkonna ministri maaruses nr
50 28.06.2013 , Geodecetiliste toode tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise
margi kaitsevoondi ulatuses ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord” §10.

4.3 Olulisemad arhitektuurinouded hoonetele

Mdlemale krundile vGib rajada kuni kahe maapealse korrusega elamu, kdrgusega Umbritsevast
planeeritud maapinnast kuni 9 m ja kaks Uhekorruselist abihoonet (autode varjualune, kuur,
jalgrattahoidla ja muud analoogsed mitteeluruumid) hoone k&rgusega lUmbritsevast planeeritud
maapinnast kuni 5 m;

e Fassaadi viimistlusmaterjal: on lubatud kasutada naturaalseid materjale puitu, kivi, krohvi,
keelatud on ehitada Gimarpalkhooneid ja kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid materjale

e Krundil tuleb tagada haljastus >40% kogu krundist; hoone projektiga ette ndha maksimaalne
olemasoleva haljastuse sailitamine

¢ lubatud katusetilip: kalle 0 — 35°
¢ elamu ja abihooned peavad moodustama krundil Ghtse terviku ja piirkonda sobima

* keelatud on kuni 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste paigutamine krundi piirile Iahemale kui 4 m
(alus: Vabariigi Valitsuse maéarus 27.10.2004 nr 315 § 19) ning véljapoole planeeringus ette ndhtud
krundi hoonestusala;

e krundi piirete korgus kuni 1,5 m. Piire lahendada hoone ehitusprojektis (piirdeaed peab
moodustama hoonega (ihtse terviku), vérkpiire on lubatud ainult kruntide vahel. Keelatud on
piirdeaiaks kasutada tihedat plankaeda.

Kruntidele projekteeritavate hoonete eskiisprojektid kooskdlastada valla arhitektiga.

4.4 Keskkonnakaitse

Planeeringu ala asub Uksikelamute piirkonnas. Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pShjusta Uksikelamute ehitamine ja sihtotstarbeline
kasutamine olulist keskkonnamdju olemasolevale.

Planeeringualal ega lahipiirkonnas ei paikne Natura 2000 vdrgustiku alasid. Kehtiva detailplaneeringu
koostamise ajal viidi planeeringualal Iabi keskkonnamdjude strateegiline hindamine, mille aruande
on heaks kiitnud Keskkonnaamet. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, dhu saastamist ning mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine oleks



kohustuslik. Planeeringuga ei kaasne vahetut vdi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule,
kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvdoondisse
jddvatele olemasolevatele kinnistutele ning seetdttu ei pidanud Saue vallavalitsus vajalikuks
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist.

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi
Sademevee immutamine on ette nahtud oma krundi muru pinnal, drenaaZiveed suunatakse
sademevee kanalisatsiooni.

4.4.2 Haljastuse ja heakord
Projekteeritav ala on kaetud metsaga ja soovitav oleks sailitada vdimalikult palju olemasolevat korg-
haljastust. Jargnevas projekteerimisetapis tellida eraldi haljastusprojekt.

4.4.3 Jddtmekditlus
Tekkivad jaatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesGidutee &arde,
arvestusega, et priigiveoauto paaseks konteinereid tiihjendama. Konteinerite asukoht tdpsustatakse
ehitusprojekti kaigus.

Jadtmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt priigikditlejaga
sOImitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jadtmed kogutakse eraldi ja antakse lle vastavat litsentsi omavale
ohtlike jaatmete kaitlusettevottele.

4.5 Liikluskorralduse pohimotted, sh parkimiskohtade vajadus

Detailplaneeringu ala parkimiskohtade arv on vastavalt EVS 843:2016 3 autot iga krundi kohta.
Juurdepaas kruntidele Koru podiktdnavalt, kuhu on rajatud juba eelnevalt asfalteeritud
juurdesdiduteed.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist ja sailitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed
. Krundi piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
. Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal

4.7 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Detailplaneeringu alal on vélja ehitatud vastavalt varem kehtestatud detailplaneeringutele koik
tdnava maa-alale ette nahtud kommunikatsioonid. Kiesoleva detailplaneeringuga ei muudeta
eelmiste detailplaneeringute pdhilahendust Koru pdik 12 ja 14 osas vélja arvatud DP-ga maaratava
ehitusdiguse osas (hoonealuse pinna suurendamine)._ Molemale kinnistule on ette ndhtud ks

Uksikelamu + kaks abihoonet.

Detailplaneeringu pohijoonisel on &ra ndidatud k&ik olemasolevad kommunikatsioonide
liitumispunktid v.a liitumine Elektrileviga, mis ei ole vilja ehitatud.



4.8 Elektrivarustus

Detailplaneeringu ala (Koru pdik 12 ja 14) elektriga varustumiseks on Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehnilised tingimused 342976.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritud jaotuskilbist 45978JK eraldi fiidrile 0.4 kV
maakaabelliin  planeeritava 2-kohalise liitumiskilbini, mis asub kruntide vahelise piiri juures.
Elektritoide liitumiskilbist elamuteni on ette nahtud maakaabliga.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivérgu.

4.9 Elamute soojavarustus

Elamute kiitmine on ette nahtud kas maakittega voi dhk-vesi soojuspumbaga. Mdlemad variandid
on keskkonna- ja rahakotisdastlikud lahendused, mis kiitavad hoonet ja soojendavad tarbevett
taastuvaid allikaid kasutades.

Kiittegaasiga elamute kiitmisel arvestada Esmar Gaas OU detailplaneeringu kooskdlastamise
tingimusi:

1) planeeringu alale kavandatava hoonestuse kittegaasiga varustamiseks tuleb gaasipaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks votta tapsustavad tehnilised tingimused gaasijaotusvorgu valdajalt;

2) planeeritud torustike asukohad tdpsustada ehitusprojektide koostamisel;

3) detailplaneeringu lahenduse realiseerimiseks ning kiittegaasi jaotusvoérguga liitumiseks tuleb
seada koigile planeeringu kohaselt moodustatavatele kinnistutele, millistele on planeeritud
Uhisvdrgu osana rajatavaid torustike, kaitsevodndi ulatuses kasutusdigus vorguvaldaja kasuks;

4) k&ik kooskdlastatud lahenduse muudatused tuleb tiiendavalt kooskdlastadaEsmar Gaas OU-ga.

Jargmises projekteerimisstaadiumis (hoonete ehitusprojektid) taotleda koikidelt vorgu valdajatelt
uued tehnilised tingimused.

5. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduetena arvestada Siseministri mdarus 07.04.2017.a. maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”, Majandus- ja taristuministri 17.07.2015
maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile” ja kehtivaid standardeid:

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kdigus

EVS 865-1:2013 Ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1:Eelprojekti seletuskiri

Planeeritavate hoonete tulepliisivusklass on TP3, hoonete kasutusviis I.



Tule leviku takistamiseks Gihelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetéddeks
peavad olema naaberkruntide hooned eraldatud lksteisest minimaalselt 8 m laiuste
tuleohutuskujadega ja see on detailplaneeringuga tagatud.

Tuletdrje vesi 10 |/sek saadakse Koru pdik tanaval asuvast tulet&rje hidrandist, mis on naidatud
asukoha skeemi joonisel.

6. DETAILPLANEERINGU ELLU RAKENDAMISE KAVA

Parast detailplaneeringu kehtestamist Saue Vallavolikogu on v&imalik alustada hoonete
projekteerimistoddega ja ehituslubade taotlemisega.



LAAGRI ALEVIK KORU POIK 12 JA 14 KINNISTUTE JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSTOO

KOONDTABEL
Jrk.nr | Kooskdlastaja Kooskolastuse nrja | Kooskdlastuse érakiri Kooskolastuse Markused
kuupiev originaali asukoht
1 3 4 5 6
1 AS Kovek 12.marts. 2020 Aare Soer Digiallkirja

Juhatuse liige
/allkirjastatud digitaalselt/

kinnitusleht koikides
kaustades

2 Esmar Gaas OU

19. marts 2020

Indrek Olesk
Esmar Gaas OU

Digiallkirja
kinnitusleht ja
kooskolastuse
koopia koikides

Kooskolastuse
tingimused
kasitletud sele-
tuskirjas p.4.9

Raido Ingerainen
Siim Liblik

09.marts 2020
10. marts 2020

/allkirjastatud digitaalselt/

kaustades

kaustades Elamute
soojavarustus
3 Elektrilevi OU Projekti Kooskdlastatud tingimustel: Digiallkirja
koosk®lastuse nr. | Todjoonised kooskdlastada kinnitusleht ja
5442645720 tdiendavalt kooskolastuse
13.03.2020 Kooskolastuse véljastas koopia koikides
Marge Kasenurm kaustades
Elektrilevi OU
/allkirjastatud digitaalselt/
4 Elisa Teleteenused AS Kooskdlastus Anastasija Kotska Digiallkirja
200303 /allkirjastatud digitaalselt/ kinnitusleht ja
23.marts 2020 kooskolastuse
koopia koikides
kaustades
5 Planeeritavate kinnistute Digiallkirja
omanikud: kinnitusleht koikides




6 Paidsteamet

Kiri nr. 7.2-
3.1/3377-2
08.04.2020

Pidsteameti POhja
padstekeskus kooskdlastab DP
tuleohutusosa.

/allkirjastatud digitaalselt/
Allvar Vili

Ohutusjérelvalve biiroo juhtiv-
inspektor

Pohja padstekeskus

Digiallkirja
kinnitusleht ja kirja
koopia koikides
kaustades

Projekti juht

arh. Mari Kallas
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