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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Saue Vallavalitsuse 08.12 2021 korraldus nr 1315 , Alliku kila Kopliveere kinnistu detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamaoju strateegilise hindamise mittealgatamine”

OU Kopliveere taotlus detailplaneeringu algatamiseks
1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustik

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”

e Sotsiaalministri 04.marts 2002 maarus nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme md6tmise meetodid“.

e Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”.

e Siseministri 30.03.2017 a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e Siseministri 18.02.2021 a. maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“.

e EVS 843:2016 Linnatdnavad

e Saue valla jadtmehoolduseeskiri

e EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine

e EVS932:2017 Ehitusprojekt

e EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnouded

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

e EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine.

1.2.2 Liigiltiildisemad planeeringud
Saue valla Uldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40);
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1.2.3 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
OU Hades Geodeesia poolt koostatud maa-ala plaan tehnovdrkudega juunis 2021 t66 nr 3237.

1.2.4 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused NR 36024178, valjastatud
27.01.2023

AS Koveki poolt 10.02.2022 valjastatud tehnilised eeltingimused Alliku kiilas Kopliveere kinnistu
detailplaneeringu UVK osa koostamiseks

Elektrilevi OU tehnilised tingimused 398534, viljastatud 21.01.2022, kehtivad kuni 21.01.2024

2. OLEMASOLEV OLUKORD
Kopliveere kinnistu suurusega 58 703 m? (72601:001:0840) asub Alliku kiilas, Saue vallas. Kinnistu
piirneb pdhjast Amari ja idast Kopli kinnistuga, mis m&lemad on maatulundusmaa sihtotstarbega.

Kagust ja Idunast kilgneb Kopliveere kinnistu elamumaa kruntidega, mis on moodustatud Vésa lll a
ja Kuldala I, Saueaugu VI ja Marja ning Kanika 13 ja 14 kinnistute detailplaneeringutega.

Kopliveere kinnistule on juurdepaas Metsatuka teelt, kus on olemas kommunikatsioonid.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneering koostatakse Kopliveere kinnistu jagamiseks elamu-, Gldkasutatava- ja transpordimaa
sihtotstarbega kruntideks ning ehitusdiguse mairamiseks elamute ja abihoonete rajamiseks. Uhtlasi
on madratud detailplaneeringus Uldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimdotteline lahendus.

Detailplaneeringu elluviimine kavandatakse etapiviisiliselt vastavalt Saue Vallavalitsuse ja Arendaja
vahel 01. detsembril 2021. aastal s6lmitud halduslepingule ja eelkokkulepetele.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU
Kinnistule moodustatakse 19 elamukrunti, millest 13 tiksikelamukrunti (suurusega alates 1500 m2) on
kavandatud (iksikelamute ja abihoonete pistitamiseks, 2 krunti (suurusega alates 2501 m2) on
kavandatud kahe paariselamu ja abihoonete pustitamiseks ning 4 krunti (suurusega alates 2800 m2)
on planeeritud nelja ridaelamu pistitamiseks.

Lisaks on planeeritud (iks transpordimaa krunt juurdepadasuteede rajamiseks ning kaks sotsiaalmaa
(Uldkasutatav maa 100%) otstarbega krunti laste manguvaljaku ja/voi spordiplatsi rajamiseks.

4.1 Vastavus iildplaneeringule

Saue valla Uldplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40) kohaselt
paikneb planeeritav maa-ala tiheasustusalal ning maakasutuse sihtotstarbeks on maaratud pere- ja
ridaelamumaa.
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Detailplaneeringu eesmark ei ole vastuolus Saue valla Uldplaneeringuga. Vastavalt Saue valla
Gldplaneeringu seletuskirja punktile 4.4 tuleb elamualadel detailplaneeringuga kavandada ka avalike
ja erateenuste osutamiseks vajalik ala.

4.2 Kavandatud kruntide ehitusoigus ja kasutustingimused

Uldplaneeringu seletuskiri (p 4.4) sitestab, et uute tksikelamukruntide suurus peab ildjuhul olema
1200 m?- 2400 m? ja kaksikelamukruntide suurus 2000 m2-3000 m?. Detailplaneeringuga moodustatud
kruntide suurus jaib vahemikku 1500 m2-2002 m?, mis on kooskdlas Saue valla lldplaneeringuga.
Lahtuvalt Gldplaneeringu seletuskirja punktist 4.4 peab uute ridaelamukruntide koormusindeks
planeeritaval alal olema ldjuhul 400-800 suurenedes asula keskusest &darealade suunas.
Detailplaneeringuga moodustatud ridaelamukruntide koormusindeks vastab Saue valla
Gldplaneeringule.

Kruntide taisehituse protsent on vaiksem kui 25%;

Tabel kruntide ehitusGiguse ja kitsenduste kohta on antud detailplaneeringu pdhijoonisel.

4.3 Olulisemad arhitektuurinéuded hoonetele

Uksik - ja kaksikelamute kruntidele on ette nihtud iks kuni 2-korruseline elamu, k&rgusega
maapinnast katuseharjani 9,0 m ja kuni kaks 1-korruselist abihoonet, kdrgusega maapinnast
katuseharjani 5,0 m;

Ridaelamu kruntidele on ette ndhtud (ks (4 boksiga) 2-korruseline elamu koérgusega maapinnast
katuseharjani kuni 9,0 m. Abiruumid tuleb kavandada ridaelamu boksi mahus, tle 20 m? suuruseid
abihooneid on keelatud rajada (sh kasvuhooneid). Ridaelamu bokside vahele vdib kavandada
piirdeaiad ja/v6i hekid vastavalt kaasomanike omavahelistele kokkulepetele (tulenevalt
asjadigusseadusest);

Hoonestuse rajamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega imbritsevasse
keskkonda;

Fassaadi viimistlusmaterjal: lubatud on kasutada naturaalseid materjale puitu, kivi ning krohvi,
keelatud on kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid materjale

Lubatud katusetilp: kalle 15 —45°, harjajoon risti voi paralleelne tdnavaga

Keelatud on kuni 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste paigutamine krundi piirile Idhemale kui 5 m ning
vadljapoole planeeringus ette nahtud krundi hoonestusala;

Kruntidi piirete kdrgus kuni 1,5 m. Piire lahendada hoone ehitusprojektis (piirdeaed peab moodustama
hoonega lhtse terviku).

4.4 Keskkonnakaitse ja keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Detailplaneeringu ala asub elamupiirkonnas, mis on osaliselt védlja arendatud ning hoonestatud
peamiselt kuni 2-korruseliste Uksikelamutega ning piirkonnas on valja ehitatud infrastruktuur
Metsatuka teele (veevarustus, kanalisatsioon, sadevee-kanalisatsioon ja juurdepaasuteed). Vastavalt
Saue Vallavalitsuse kaalutlusotsusele (Saue Vallavalitsuse 8.detsember 2021 korraldus nr 1315) ei ole
algatatud keskkonna mdju strateegilist hindamist, sest kdesoleva detailplaneeringu puhul ei lletata
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mdjuala keskkonnataluvust, ega p&hjustata keskkonnas poéérdumatuid muutusi, ei seata ohtu
inimeste tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega
olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist, mille puhul keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimine oleks
kohustuslik. Lahtudes planeeritava maa-ala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta elamute plistitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas
olulist keskkonnamdju.

Tegevusega kaasnevad voimalikud modjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid. Planeeringus kavandatav tegevus
ei pOhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvGime Uletamist, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist m&ju looduskeskkonnale. Maa-ameti andmebaasi kohaselt
ei paikne planeeringualal Natura 2000 vérgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid, kaitsealuseid
parke, mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks mojutada.

P&hjavee kaitstuse seisukohalt on Saue valla tldplaneeringu kaardi kohaselt tegu kaitsmata ja ndrgalt
kaitstud pShjavee alaga. Saue valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-
2029 kohaselt asub planeeringuala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Veevarustus ja
kanalisatsioon on lahendatud kaesoleva detailplaneeringuga.Seega keskkonnale reovee t6ttu ohtu ei
teki.

Detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimeste
tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala
kontaktvodndisse jddvatele olemasolevatele kinnistutele.

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi
Planeeringu ala on suhteliselt tasase reljeefiga, kerge langusega loode-kagu suunas, kdrgusmargid
30.70....34.52 vahel.

Kruntide pinna tostmine ei ole lubatud, sadevesi immutatakse maapinda, drenaaZivesi suunatakse
kvartali sisetee darde planeeritud drenaazivee trassi. Hoonete projekteerimisel tuleb tagada, et
sadeveed ei valguks naaberkruntidele.

4.4.2 Haljastuse ja heakord

Olemasolevat korghaljastust alal ei ole. Elamu kruntide tapne haljastamine kavandada ehitus-
projektide kaigus, planeeritava ala haljastuse liigilisus (kasutades kombineeritult korg- ja
madalhaljastust) peab sobituma Umbritseva keskkonnaga.

Vastavalt Saue valla Uldplaneeringule on tiheasustusega alal, kus puudub kd&rghaljastus, tldjuhul
k&rghaljastuse rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1 puu, kuni
2000 m? krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 vdi enam puud, mis ilmselt jaib viheseks
elamuaedade kujundamisel. Puude arv kruntidel suurusega 1500 — 2000 m? vdiks olla suurem vastavalt
krundi asendiplaani lahendusele jargmises projekteerimise etapis.

4.4.3 Jddtmekdiitlus
Jaatmekaitlusel lahtuda Saue Vallavolikogu 26.09.2019 maarusest nr 31 ,Saue valla jadgtmehooldus-
eeskiri” ja Riigikogu 28.01.2004 vastu véetud ,Jadtmeseadusest”

Tekkivad jaatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee aarde,
arvestusega, et priigiveoauto paaseks konteinereid tihjendama. Konteinerite asukoht tadpsustatakse
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ehitusprojekti kaigus. Kui elamukruntidel ei ole voimalik biojadtmeid nduetekohaselt kompostida,
kogutakse biolagunevad koogijadtmed eraldi konteinerisse. Eramaja omanikel on vdimalik tasuta
liituda pakendikotiteenusega.

Voimalikud ehituse kaigus tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse lile vastavat
litsentsi omavale ohtlike jadgtmete kaitlusettevottele.

Jaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejaga
sdlmitud lepingutele.

4.5 Liikluskorralduse p6himotted, sh parkimiskohtade vajadus

Detailplaneeringuga on ette nahtud elamu kruntidele juurdepaas rajatavatelt kvartali siseteelt. Tee on
planeeritud ringteena, kvartalisse sissesdit on ette ndahtud detailplaneeringu rakendamise esimeses
etapis Kotka teelt Metsatuka tee kaudu. Teises etapis ehitatakse valmis teine juurdepaas Kotka teelt
Iabi Mihkli-P&lde (detailplaneering kehtestatud) ja Kopli katastriliksuse (detailplaneering algatamisel).

Enne detailplaneeringu esimeses etapis ettendahtud elamukruntidele hoonete ehituslubade
valjastamist kohustub Arendaja vastavalt kohaliku omavalitsusega s6lmitud lepingule valmis
ehitama kogu planeeringuala teenindamiseks vajalikud siseteed ning juurdepdadsutee Kotka teelt
Metsatuka tee kaudu ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

Kogu parkimine on ette nahtud elamukruntidele, vastavalt EVS 843:2016 kolm parkimiskohta igale
krundile. Ridaelamute projekteerimisel on arvestatud igale ridaelamu boksile 2 kohta + 2 kohta maja
kilastajatele.

Teede parameetrite kavandamisel on vdetud aluseks Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatadnavad,
sBidukiiruseks on arvestatud kuni 30 km/h.

SGidutee katend tuleb rajada vastavalt Maanteameti peadirektori 23.12.2015.a kaskkirjaga nr 0314
kinnitatud , Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis” tabel 1 veerg 2 kohane (900 < AKOL 20 < 1500) -
45% graniit seguga.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist ja sdilitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed
. Krundi piiramine aiaga ja varavate lukustamine.

. Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal — Planeeringu alale on ette nahtud
tanavavalgustus

4.7 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Enne detailplaneeringu esimeses etapis ettendhtud elamukruntidele hoonete ehituslubade
véljastamist kohustub Arendaja valmis ehitama kogu planeeringuala teenindamiseks vajaliku
tehnilise infrastruktuuri ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.
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4.7.1 Elektrivarustus
Detailplaneeringu ala elektriga varustamiseks on Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised tingimused
398534.

Detailplaneeringu alale on planeeritud koht uuele komplektalajaamale, selle teenindamiseks on
OOpaevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaama toide on ette nahtud 10 kV maakaabelliiniga
sisseldikega olemasolevasse keskpinge maakaablisse KPL20308, mis asub Kotka teel.

Planeeritud alajaamast on ette nahtud uutele objektidele valja eraldi fiidrite 0,4 kV maakaabelliinid.

Hoonete elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid on
planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid on vabalt
teenindatavad.

Jargmises projekteerimisetapis projekteerida elektritoide liitumiskilbist objektini maakaabliga.

Planeeritavate tanavate aarde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana, alajaamale eraldi
katastriliksust ei ole moodustatud

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga
on maaratud véljaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite kaitsevoondid.

Vastavalt Elektrilevi OU kooskdlastusele tuleb
* T66joonised kooskdlastada tdiendavalt
* To6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

* Toojoonistes tv kaabel paigaldada elektrikaablite kérvale, mitte nende vahele.

4.7.2 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringuga on naidatud planeeritud liinirajatised, hoonetele on ette nahtud individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisestused. Olemasoleva Metsatuka tee 16ppu on planeeritud Opto Strong tidpi
sidekaev.

Planeeritud kruntide tarbeks on ette ndahtud maa-ala siseste Uhendusteede serva kaablikanali-
satsioon. Jargmises projekteerimisetapis ndha ette multitorustiku jaotuskapid ja individuaalsed
sidekanalisatsioonisisestused. Kogu planeeritavale maa-alale on ette nahtud mikrotorustikust
sidekanalisatsioon.

Jargmises projekteerimise etapis - ehitusprojekti tehnilistes tingimustes maaratakse Telia Eesti AS
poolt sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepadsuvdérgu osas.

Vastavalt Telia Eesti AS kooskdlastusele:

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada side-
ehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.
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Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 Ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
maarusest Nr 73 (25.06.2015) ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nGuetest.

Telia Eesti AS kooskdlastus detailplaneeringule ei ole tegutsemisluba Telia side-ehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja
soovitud véljakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

4.7.3 Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeringuala varustamiseks vee- ja kanalisatsioonitrassidega on AS Koveki poolt véljastatud
tehnilised eeltingimused Alliku kiilas Kopliveere kinnistu detailplaneeringuala UVK osa koostamiseks.

Veevarustus

Detailplaneeringus on ette nahtud kruntide veevarustus Metsatuka tee olemasolevast veevarustuse
tupikvérgu Del10mm veetorustiku IGpust (ndidatud tehnovorkude joonisel), millest alates on
planeeritud uus tdnava veetorustiku ringvork 110mm koos tuletdrje hidrantidega — hidrantide
tdpsed asukohad méaaratakse VK ehitusprojektis.

Planeeritavad tanavatorustikud De 110mm on paigutatud valjaspoole sdidu- ja kergliiklusteede
asfaltkatte alasid. Elamute kruntide veevarustuseks on ette nahtud veeiihendustorustikud De 32mm
kinnistu piiri taga (ca 0,5 kuni 1,0m kinnistu piirist valjapool tdnava maal) asuvasse liitumispunkti
maakraani Dy 25mm

Paaris- ja ridaelamu boksidel on ette nahtud igale boksile eraldi veesisend De32mm koos
liitumispunkti maakraaniga Dy25mm kas kinnistul voi kinnistu piirist valjaspool — ndidata tapsemalt
VK ehitusprojektis.

Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustus 10 I/s v&imalik planeeritavatest hidrantidest veevarustuse ringvdrgu
valjaehitamisel nii planeeringu alal kui ka lahiala naaberkinnistutel.

Planeeritava Kopliveere detailplaneeringu elluviimine on kavandatud etapiviisiliselt vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja Arendaja vahel sdImitud halduslepingule ja eelkokkulepetele.

Perspektiivsed hidrantide asukohad on nadidatud DP joonistel (kohad tdpsustatakse VK projekti
tegemisel).

Reovee kanalisatsioon

Detailplaneeringu alal on reovee drajuhtimine vdimalik ja planeeritud isevoolse kanalisatsioonina.
Tanava kanalisatsioonitorustik on ette nahtud plastiktorudest labimddduga De 160, vaatlus- ja
kontrollkaevud plastist minimaalselt De 400/315mm.
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Olemasoleva De160mm kanalisatsiooni ithenduskoht on Metsatuka tee IGpus. Detailplaneeringu alale
on planeeritud isevoolne tanavatorustik Ghises kaevikus veetorustikuga.

Kanalisatsioonitorustik on planeeritud lahkvoolne, pinna- ja drenaazivee juhtimine kanalisatsiooni-
torustikku ei ole lubatud.

Isevoolne kanalisatsioonitorustik on planeeritud reovee juhtimiseks ette nahtud plastiktorudest
|abimd&duga De 160, vaatlus- ja kontrollkaevud plastist minimaalselt De 400/315mm.

4.7.4 Drenaaz
Planeeringu alale on ette ndahtud drenaazi tanavavork. Saju-, pinna- ja drenaaZivesi suunatakse
kinnistu Idunapiiril asuvasse kraavi.

5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD
NOUDED

5.1 Tervisekaitsealased nouded

¢ Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

¢ Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas (iletada
keskkonnaministri maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvadrtused elamutes ja U(hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni md&détmise meetodid”
kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

5.2 Nouded ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas
Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
projektide lahendused kooskdlastada vérguvaldajatega (tehniliste tingimuste véljastajatega).

Parast detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sGlmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

VK trasside projekteerimisel arvestada v&imalusega kd&rval asuvate kinnistute Uhendamisega
planeeritud vorkudega.

AS Kovek vee- ja kanalisatsioonislisteemiga liitumine on tasuline, liitumistasu suurus ja tasumise kord
maaratakse eraldi AS Kovek-iga s6Imitava liitumislepinguga.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb taotleda AS Kovek-ilt uued tehnilised tingimused UVK
ehitusprojekti koostamiseks. UVK vdrkude projektlahendus kooskdlastada AS Kovek-iga ja peale seda
esitatakse ehitusloa taotlemiseks Saue Vallavalitsusele.
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Arendaja on kohustatud kdik VK torustikud-rajatised kuni liitumispunktini rajama omal kulul ja padeva
tehnilise jarelevalve kontrolli all.

Uldjuhul AS Kovek arendaja vdi kinnistuomaniku poolt rajatud UVK torustikke ja rajatisi vilja ei osta,
AS Kovek-ile Gleandmiseks on vajalik eelkokkulepe ja nduetekohane taitedokumentatsiooni olemasolu
koos ehitusjarelevalve kontroll-dokumentatsiooniga.

Infrastruktuuri rajatiste kaugused (liitumiskilbid, hidrandid jne) projekteerida vastavalt EVS
843:2016 p. 4.6.6 Lumetorje, tabel 4.9.

6. TULEOHUTUSNOUDED
Tuleohutusnduetena arvestada Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitus-projektile”
ja kehtivaid standardeid:

Siseministri maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”.

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnouded

Tule leviku takistamiseks (ihelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetdodeks peavad
olema naaberkruntide hooned eraldatud Uksteisest minimaalselt 8 m laiuste tuleohutuskujadega ja
see on detailplaneeringuga tagatud.

DP joonistel on nadidatud perspektiivsed tuletdrjehiidrandi asukohad, mis vastavad Siseministri
madruse nr 10. Vastavalt

§ 6. Veevotukoha kaugus ehitisest ja asukoht Ig 3 Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepddsust ja
tuleohutuspaigaldiste pédstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

7. DETAILPLANEERINGU ELLU VIIMISE KAVA

Alliku kila Kopliveere kinnistu ja lahiala detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja Arendaja vahel (edaspidi nimetatud Pooled) 01. detsembril 2021. aastal sGlmitud
kokkuleppe (nr 12-2.14/17/2021) alusel.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel séImitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal
kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehitada kogu detail-
planeeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult
kasutatavad juurdepdasu- ja kergliiklusteed koos tdnavavalgustusega) ning detailplaneeringuga
avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi kinnistute tasuta vodrandamine vallale. Samuti rajab
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arendaja oma kuludega sotsiaalmaa (Uldkasutatav maa 100%) sihtotstarbega kruntidele laste
manguvaljaku(d) voi spordiplatsi(d). Arendaja viib detailplaneeringuga kavandatu ellu etapiviisiliselt.

Saue vallal on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering
kehtetuks planeerimisseaduse § 140 |6ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei tdida oma kokkuleppega
vOetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute vé6randamisel kokkuleppe Ulevdtmist
detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne
omanik ei sdlmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Detailplaneering algatati ja menetletakse eeldusel, et detailplaneeringu kehtestamise korral tadidab
Arendaja punktis 3.2.1-3.2.14 satestatud Kokkuleppe objektiga seotud jargmised kohustused:

3.2 Detailplaneering algatatakse ja menetletakse eeldusel, et Detailplaneeringu kehtestamise korral
taidab Arendaja punktis 2.2 satestatud Kokkuleppe objektiga seotud jargmised kohustused:

3.2.1 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama kdik Detailplaneeringus
nimetatud planeeringukohased teed, tehnovérgud ja -rajatised, sh juurdepdasuteed koos
kergliiklusteedega, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevdtja poolt maaratava liitumispunktini,
valisvalgustuse, elektrivarustuse, sidevorgu, sadeveekanalisatsiooni ning drenaazislisteemi
Detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload;

3.2.2 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja vélja ehitama asfaltbetoonkattega (1-kihiline
asfaltbetoon AC 16 surf, 45% graniit) juurdepdasu- ja siseteed teekatte laiusega 4,6 m ning
asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf, 45% graniit) kergliiklusteed teekatte laiusega 2,5 m koos
LED-optilise tanavavalgustusega vastavuses Detailplaneeringus maaratud elluviimise etappidega;

3.2.3 Enne Detailplaneeringu esimeses etapis ettendhtud elamukruntidele hoonete ehituslubade
vdljastamist kohustub Arendaja valmis ehitama kogu planeeringuala teenindamiseks vajalikud
siseteed ning juurdepddsutee Kotka teelt Metsatuka tee kaudu, samuti esimese etapi kruntide
teenindamiseks vajaliku Tehnilise infrastruktuuri ning taotlema eelnimetatud rajatistele
kasutusload;

3.2.4 Enne Detailplaneeringu teises etapis ettendhtud elamukruntidele hoonete ehituslubade
vdljastamist kohustub Arendaja valmis ehitama teise juurdepdasutee kas Kaasiku teelt voi
alternatiivina Kotka teelt labi Kopli katastritiksuse, samuti teise etapi kruntide teenindamiseks vajaliku
Tehnilise infrastruktuuri ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

3.2.5 Arendaja on kohustatud pdarast Detailplaneeringuga ettendhtud Uhisveevargi ning
Uhiskanalisatsiooni rajatiste valjaehitamist ja eelnimetatud rajatistele kasutuslubade saamist andma
need tasuta Ulle piirkonna vee-ettevotjale (AS Kovek). Detailplaneeringus ettenahtud ja rajatud
tehnovdorgud ning -rajatised tuleb Arendajal vastavate teenuste pakkujatega saavutatud kokkulepete
alusel voorandada vorguettevotjatele;

3.2.6 Arendaja on kohustatud Detailplaneeringualale kavandama avaliku ruumi (sotsiaalmaa) krundid,
rajades sinna omal kulul laste spordi- ja manguvaljakud minimaalse kogumaksumusega 50 000 eurot;
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3.2.7 Arendaja ehitab esimeses etapis valmis punktis 3.2.6 nimetatud esimese spordi- voi
manguvaljaku ning taotleb sellele kasutusloa. Kohustuse tditmine on eelduseks esimese etapi kruntide
arvust 50% Uletavatele kruntidele hoonete ehituslubade taotlemiseks;

3.2.8 Arendaja ehitab teises etapis valmis punktis 3.2.6 nimetatud teise spordi- vdoi manguvaljaku ning
taotleb sellele kasutusloa. Kohustuse tditmine on eelduseks teise etapi kruntide arvust 50%
Uletavatele kruntidele hoonete ehituslubade taotlemiseks;

3.2.9 Arendaja kohustub Detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa ja sotsiaalmaa
katastriliksused tasuta (ile andma Vallale koheselt parast Detailplaneeringu kehtestamist, arvestades
maama&otmis toodeks kuluva maistliku ajaga;

3.2.10 Arendaja on teadlik ja ndustub, et uute Detailplaneeringukohaste elamumaa katastritiksuste
moodustamine saab toimuda maakorralduslike jagamistoimingutena alles seejarel, kui Arendaja poolt
on tdidetud vastava Detailplaneeringu etapiga seotud teede ning tehnilise infrastruktuuri
valmisehitamise kohustused, samuti on Vallale tasuta lle antud Detailplaneeringuga kavandatud
transpordimaa ja sotsiaalmaa katastritiksused,;

3.2.11 Arendaja on ndustunud ja kohustub toetama Valla sotsiaalobjektide valjaehitamist
arvestuslikus vaartuses 4000 € (neli tuhat eurot) iga Detailplaneeringuga kavandatud eluaseme kohta
(Uksikelamu; kaksikelamu v&i ridaelamu boks). Uhe ridaelamu v&i kaksikelamu summa tuleb tasuda
Uhekorraga. Summad tasutakse Valla Swedbank AS arveldusarvele nr EE532200001120155821 enne
igale Detailplaneeringuga kavandatud hoonele ehitusloa valjastamist;

3.2.12 Arendaja noustub ja on teadlik, et Vald ei valjasta vastava etapi hoonete ehituslube, kui
punktides 3.2.1 kuni 3.2.11 nimetatud kohustused on taitmata;

3.2.13 Pooled lepivad kokku, et kui Arendaja soovib taotleda vastava etapi elamukruntide lahti
mdoddistamist ning hoonete ehituslube enne vastava etapi Tehnilise infrastruktuuri ja Avaliku ruumi
rajatiste valmisehitamist, siis on Arendajal vdimalus tagada rajatiste valmisehitamist deposiidiga.
Vastavalt Arendaja poolt tellitud ja Valla poolt heaks kiidetud kalkulatsioonile deponeerib Arendaja
summa koos 10% reserviga Valla kontole ning Vald valjastab vastava etapi hoonete ehitusload.
Deposiidiga tagatud ehitust6dd teostab Arendaja ise paralleelselt hoonete ehitamisega ning taotleb
Vallalt jark-jargult deposiidi vabastamist, vastavalt Arendaja poolt tegelikkuses teostatud toodele ja
nende maksumusele. Deposiidist vabastamise aluseks on infrastruktuuri rajatiste valjaehitamisel
toode tellija (Arendaja), ehitaja ja jarelevalveinseneri poolt allkirjastatud vastuvétuakt, mis esitatakse
Vallale koos osalise deposiidi vabastamise taotlusega;

3.2.14 Arendaja kohustub Detailplaneeringu ala, nende oluliste osade vai sellega seotud diguste (maa,
krunt, hoone, ehitis, asjadigus, hoonestusdigus jne) vodrandamisel kolmanda(te)le isiku(te)le tditma
koik Kokkuleppes satestatud kohustused ise vdi kaasama Valla kolmanda osapoolena
vOorandamistehingusse, et Vald saaks soovi korral sdlmida kokkuleppe kolmanda(te) isiku(te)ga
Kokkuleppest Arendajale tulenevate kohustuste llemineku kohta. Teavitamine ja kohustuste
Gleandmine tuleb fikseerida vOdrandamise lepingus. Teavitamiskohustus loetakse tdidetuks, kui
Arendaja on detailplaneeringuga hdolmatud maa-ala, selle oluliste osade voi sellega seotud Giguste
voorandamisel teavitanud kolmandat isikut Kokkuleppest tulenevatest kohustustest ning
informeerinud Valda kirjalikult tahtkirja teel voi allkirja vastu oma kavast planeeringualasid tervikuna,
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selle olulisi osasid voi Oigusi vodrandada. Eelnimetatud kohustuste taitmata voi kohustuste (le
andmata jatmisel kohustub Arendaja tasuma Valla kirjalikul ndudmisel leppetrahvi suuruses 500 000
(viissada tuhat) eurot.
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