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1. SISSEJUHATUS

Saue vallas Aismie kiilas asuva Kopli 1 kinnistu detailplaneering on algatatud Saue
Vallavolikogu otsusega 30.detsember 2010 nr 96.
Detailplaneeringu tellija on Saue Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kinnistu jagamine viiksemateks kruntideks
(planeeritud kuus elamukrunti suurusega 1787 - 2564 m? iiks é#ri/sotsiaalmaakrunt
(kiilakeskus) suurusega 10000 m?, neli dri/tootmismaakrunti suurusega 4045 — 8042 m2, iiks
haljasalamaa krunt suurusega 1958 m? ning kaks teemaakrunti suurusega 3271 ja 7834 m?),
planeeritavate kruntide piiride ning ehitusdiguse médramine, heakorrastuse, haljastuse,
juurdepadsude, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

Planeering on vastavuses Saue valla uue iildplaneeringuga (jéustunud 01.01.2013) ning
vastavuses Saue valla arengukavaga 2010-2015 (2026), mille jirgi soovitakse alale rajada
Assmie Kiilakeskus. Planeeringu ja selle lahiiimbruse hdlmatav ala on ca 8 ha. Arvestatud
on tellija soovidega, planeeritava ala tmbruses véljakujunenud olukorraga, kehtiva
seadusandlusega ja normidega.

Lahteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jargmised dokumendid:
- Saue valla tildplaneering ja Saue valla ehitusméaérus
- detailplaneeringu algatamise otsus
- vdrguvaldajate tehnilised tingimused
- topogeodeetiline alusplaan (Harrival OU, T-03-11, 05.05.2011.a.)

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Asukoht. Maakasutus. Maastikuline iseloomustus

Planeeritav ala paikneb Saue vallas, Adsmie kiilas.

Juurdepéis ksitletavale alale toimub Kasesalu tinavalt (T-11402 Adsmie tee).

Kopli 1 kinnistu, katastritunnusega 72704:002:0533, suurusega 6,26 ha, sihtotstarve on

maatulundusmaa 100%. Kopli 1 piirneb loodest ja pShjast Uuskami kinnistuga, kirdest Kopli

kinnistuga, idast ja kagust Adsmie teega, lGunast Kruusiaugu 2, lddnest Toome maaiiksusega.

Planeeritav ala on iildiselt suhteliselt lauge reljeefiga, vilja arvatud maa-ala keskel olev

endise kruusaaugu lohk, kuhu on planeeritud ka uue Kiilakeskuse krunt. Maapinna langus on

keskel kruusaaugu servast laéne ja pdhjapoole, kdrgused jddvad vahemikku 35.70 — 41.20.

Planeeritavat ala 1l&bib kirde-edela suunaliselt kergliiklustee, mis siilib ka antud

planeeringuga.

Maaiiksus on peamiselt looduslik haljasmaa, kruusaaugu ala ja pdhjaserv on kaetud

korghaljastusega.

Kinnistu kirdeservas kulgeb maaparanduslik kuivenduskraav, mis algab Kasesalu tn juures ja
“ voolab pdhjasuunas.

2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kopli 1 planeeritaval alal hooned puuduvad. Ala ldbivad keskpinge elektri-Shuliin,
madalpinge tdnavavalgustuse Shuliin koos valgusti postidega ning side maakaabel.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeerimise eesmirk ja pohjendused

- ettepanekute tegemine maa-ala kruntideks jagamiseks

- chitusdiguse andmine moodustatavatele elamukruntidele

- tehnovdrkude pdhimétteliste lahenduste koostamine

- teede ja tehnovdrkude servituutide vajaduste méaramine

- liiklus- ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele

- heakorrastuse, haljastuse ja priigi sorteerimise vdimaluse lahendamine

Detailplaneeringu koostamise ja sellega seoses varemkehtinud Saue valla iildplaneeringu
muutmise oluliseks pShjenduseks oli avalik huvi kiilakeskuse rajamiseks. Sama ala on juba
ajalooliselt olnud kiila jaanipidude kohaks ning asukoht on sobilik Kiilakeskuse rajamiseks
nii logistiliselt kui ka looduslikult. Planeeritava ala keskel asuv endine kruusaauk tekitab
~kausiefekti ning on lisaks sobiv Kiilakeskuse hoone passiivmaja-kontseptsiooniga, sest
hoone on siin v@imalik ideaalselt maastikuga siduda ning osaliselt 0-korrus nélva sisse
rajada. Planeeritav maa-ala kiilgneb olemasoleva Aismie kiilaga, tagades asumi kompaktse
laienemise. Elamumaad on planeeritud Tallinn-Parnu-Ikla maantee sanitaarkaitsealast
véljapoole metsa serva, jitkuna olemasolevale elamualale. Ari- ja tootmismaade asukoht
voimaldab logistiliselt hasti veokite juurdepddsu Tallinn-Pérnu maanteelt ning ehitatavad &ri-
ja tootmishooned aitavad vdhendada kogu Adsmie kiilale maantee poolt autoliiklusest
lahtuvat mira. Uute asutuste-ettevdtete tekkimine elavdab kiilaelu ning loob juurde uusi
tdokohti, aidates arendada Adsmie piirkonda kui valla 1dunaosa tdmbekeskust. Alates 1.
jaanuarist 2013 joustunud Saue valla iildplaneeringus on kéesoleva planeeringulahendusega
juba arvestatud ning seega on detailplaneering iildplaneeringu kohane.

3.2 Planeerimispohimétted

Planeeritav ala jagatakse neljateistkimneks krundiks: kuus elamukrunti, iiks
ari/sotsiaalmaakrunt (kiilakeskus), neli &ri/tootmismaakrunti, iiks haljasalamaa krunt ning
kaks teemaakrunti.

3.3 Planeeritud elamukrundid

Kaésitletavale alale on planeeritud kuus pereelamukrunti suurusega 1787 m? - 2564 m2.
Juurdepéds kruntidele toimub planeeritavalt uuelt tdnavalt.

Elamukruntidele on kantud vdimalik ehitusala, mis on Kasesalu tee poolsest krundipiirist
ning &ri/tootmismaade piirist 10m ja kruntidevahelisest piirist Sm. Kraavikaitsevdond on 5m.
Kruntide ehitusdigus ja hoonestustingimused on &ra toodud pdhijoonisel (joonis nr.DP-3),
igale krundile on lubatud ehitada iiks pdhihoone ja kuni kaks kérvalhoonet.

Planeeritavate elamute lubatud maksimaalne kdrgus on 10 m ja maksimaalne korruselisus 2.
K&rvalhoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 6 m ja maksimaalne korruselisus 1.

Hoonete katusekalle peab jdéama vahemikku 20-45°.

Katuse harja suund soovitavalt risti v3i paralleelne ténavaga.

Hoonestusviis on lahtine.

Planeeritavad hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3.

Kruntide maksimaalne ehitusalune pind on ca 400-500 m? krundi tdisehitus 20-23%,
brutopind 600 m?.
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Projekteeritavad hooned peaksid olema lihtsa ja kaasaegse arhitektuuriga ning sobima
timbritsevasse keskkonda.

Soovitavalt kasutada vélisviimistluses kivimaterjale, puitu (mitte iimarpalki) v&i krohvi.
Hoonete vilisviimistlus méératakse konkreetsete ehitusprojektidega.

3.4 Planeeritud idri/tootmismaakrundid

Uutele moodustatavatele ari/tootmismaakruntidele on miédratud hoonestusalad, kinni on
peetud tuletdrje — ja sanitaarkaitsenormidest.

Alale on planeeritud neli krunti suurusega 4045 m? - 8042 m?. Juurdepéis kruntidele toimub
planeeritavalt uuelt Idunapoolselt tdnavalt.

Ari- ja tootmismaa kruntidele voib kavandada keskkonda mittekahjustavaid ari- ja
tootmistegevusi. Nendeks vdivad olla eelkdige kaubandus-, toitlustus-, majutus- ja muud
teenindusettevotted voi logistiline tegevus, laondus ning vihese tootmisega tegevus.
Planeeringualast ida suunas paiknevad hoonestatud elamumaad. Elamualade liheduse t&ttu
pole keskkonda saastavad tegevused planeeringualal lubatud. Lubatud on sellised
dritegevused, mille vdimalik negatiivne mdju (miira, vibratsioon jms) ei ulatu véljapoole
krundipiire. Hoonestusala piir elamukruntide poolsel kiiljel on 15m krundi piirist.

Igale krundile on lubatud ehitada iiks pShihoone ja kuni kolm seda teenindavat kdrvalhoonet,
planeeritavate pShihoonete maksimaalne kdrgus on 13 m ja maksimaalne korruselisus 3.
Kdrvalhoonete maksimaalne kdrgus on 6m.

Hoonete katusekalle peab jadma vahemikku 0-15°.

Katuse harja suund soovitavalt risti vGi paralleelne tdnavaga.

Hoonestusviis on lahtine.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3.

Kruntide maksimaalne téisehitus 50%, brutopind kuni 10000 m?2.

3.5 Planeeritud éri/sotsiaalmaakrunt

Moodustatavale &ri/sotsiaalmaakrundile on planeeritud ehitada Asmée kiilakeskuse hoone
koos abihoonetega.

Juurdepédds krundile toimub planeeritavalt uuelt ISunapoolselt ténavalt, jalakiijad ja
jalgratturid samuti kergliiklusteelt.

Krundile on lubatud ehitada iiks pShihoone (Kiilakeskus) ja kuni viis seda teenindavat
kdrvalhoonet. Planeeritava pdhihoone maksimaalne kdrgus on 13 m ja maksimaalne
korruselisus 3. Korvalhoonete maksimaalne kérgus on 6m.

Hoonete katusekalle peab jddma vahemikku 0-30°.

Katuse harja suund soovitavalt risti v3i paralleelne tinavaga.

Hoonestusviis on lahtine.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3.

Krundi ehitusalune pind kuni 2500 m?, maksimaalne tdisehitus 25%, brutopind kuni 5000 m?.

3.6 Kaitsevoondite ja servituutide vajadus

Kaitsevoondid:

Kasesalu tinava (Adsmie tee) teekaitsevoond on 50 m sSidutee ddrmise sOiduraja teljest ja
sanitaarkaitsevoond 60m.

Tallinn-Pérnu-Ikla maantee sanitaarkaitsevoond on 300m.
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Servituudid:

Detailplaneeringu pohijoonisele on kantud servituudivajadusega alad ehituskruntidel
tsentraalsete tehnovOrkude rajamiseks. Vee-, kanalisatsiooni-, drenaaZi-, side- ja
elektritrasside servituudivajadusega alad on 2m trasside teljest.

3.7 Heakorrastus ja haljastus

Tépsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos planeeritavate kruntide hoonete
projektidega.

Viikeelamute kruntide piirete osas tuleks nende rajamisel lihtuda arhitektuurse ilme
ihtlustamisest.

Piirdeaiad lahendatakse koos ehitusprojektiga.

Soovitavaks piirete korguseks on kuni 1,5 m.

Igale ehitusdigusega krundile on ette ndhtud priigikonteineri orienteeruv asukoht, mille
tiihjendamiseks s6lmib omanik lepingu vastavat teenust osutava firmaga.

4. LIHKL.USKORRALDUS JA PARKIMINE

Pdds planeeritavatele kruntidele toimub mahasditudega kahesuunalise liiklusega
planeeritavatelt ténavatelt. Planeeritava ala piirkonnas Kasesalu tinaval, samuti uutel
planeeritavatel ténavatel on projekteeritud liikumiskiiruseks 30 km/h. Vastavalt
projektkiirusele on planeeritud ristmikel ka nahtavuskolmnurgad, mis on kantud
vertikaalplaneerimise ja liikluskorralduse joonisele.

Elanike, tootajate ja kiilaliste autode parkimine on ette ndhtud omal krundil. Kruntidele
sissesOitmiseks rajavad tulevased omanikud vdi kasutajad vastavalt hoonestusprojektile 1ibi
haljasriba vajalikud mahasdidud kuni sdiduteeni. Tapne asukoht kruntide mahasditudele
madratakse kindlaks ehitusprojektidega.

Elamukruntidel on kas garaazid vi varjualused, lisaks on v3imalik parkida ka garaazi ees ja
kruntide sissesdidul. Igale elamukrundile on planeeritud 3 parkimiskohta.

Ari/tootmismaa kruntidele on planeeritud 20-30 parkimiskohta, see number tépsustatakse
projekteerimise kéigus, arvestades rajatavate hoonete funktsiooni ja tootajate/kiilastajate
arvu.

Ari/sotsiaalmaa (Kiilakeskuse) krundile on planeeritud 41 parkimiskohta, arvestades hoone
funktsioonide kasutamist ka kaugemalt tulijate poolt. Suuremate kiila {irituste puhul on
tdendoline, et kohalikud elanikud tulevad iiritusele jalgsi, seega ei ole vajadust parkimisala
liiga suureks ehitada, véimalusel rajada reservalad nt killustikuga tugevdatud murust, kus
oleks voimalik tdiendav parkimisala korraldada.

Seoses kiilaelanike sooviga piirata valiiirituste heli levimist 1dhemate olemasolevate elamute
suunas, on ette ndhtud véimalus paigaldada Kasesalu tinava serva miiratdkkesein kdrgusega
3m ja pikkusega 45m. MiiratGkkesein projekteeritakse peale Kiilakeskuse hoonete
projekteerimist, kui on tépsustatud rajatavate hoonete mahud ja omavaheline paiknemine, et
oleks tdpsemalt voimalik hinnata kiilaplatsilt heli levimise suunda ja peegeldumist teistelt
hoonetelt.

Miiratokkeseina materjal tdpsustada samuti projekteerimise kdigus, arvestades selle
sobimisega kiila keskkonda, samuti vastupidavust tuule- ning teehoiut6odel kuhjuva lume
- koormusele.

Miiratkkesein rajatakse Adsmie Kiilakeskuse poolt, kes jaab ka selle haldajaks.
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S. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Projekteerimise aluseks on AS Kovek valjastatud tehnilised tingimused 25.07.2012.a.

5.1 Veevarustus

AS Kovek rekonstrueerib 2012-2013.a Adsmie kiila veevarustust, sellega seoses tdstetakse
puurkaev-pumpla tootlikkust ning asendatakse kiila magistraal-veetrassid del10 torudega,
tagamaks vajalikku tuletdrje veekulunormi 10 1/s.

Alale on planeeritud 6 iihepereelamut, 1 sotsiaalmaa ja 4 dri/tootmisettevotet.

Arvestuslik piirkonna keskmine veetarve 66pédevas on 8,85 m?/d (elamutel kokku 3,06 m?®/d,
sotsiaalmaal 2,19 m’/d ja A&ri/tootmismaadel kokku 3,6 m3d). Kuna ei ole teada
planeeritavate &drimaade tdpset funktsiooni, siis vOib veetarbimine erineda oluliselt
planeeritavast tarbimisest tulenevalt v&imaliku tootmise iseloomust. Arvestades
rekonstrueeritavate kiila trasside suurenevat labilaskevGimet ei ole ka hilisem veetarbimise
suurenemine probleemiks.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on peatrass projekteeritud de110 plasttorust. Trassi algab
Salu tn olemasolevast tédnavatrassist ning 10peb Kasesalu tn déres planeeritava ala piiril, kust
AS Kovek jitkab vastavalt UVK plaanile trasside rajamist.

Veetorustik paigaldatakse ca 1,8 m siigavusele maapinnast piki planeeritavaid tinavaid ning
18bi iihe &ri/tootmismaa krundi, et tagada veetrassi ringitamine.

Iga elamukrundi jaoks on ette ndhtud liitumispunkt ca 1m kaugusel krundi piirist, torustik
de32, peakraan DN 25 spindlipikendusega kape alla. Sotsiaalmaa ja #ri/tootmismaa
kruntidele on ette ndhtud liitumistorustik de50, peakraan DN40 spindlipikendusega kape alla.

Kinnistu tulekustutusvesi saadakse hetkel Kasesalu tdnava korval olevast 50m?3
tulekustutusvee hoidlast. Planeeringuga on ette néhtud uuele veetrassile paigaldada 2
tuletorjehilidranti, mis katavad dra kogu planeeritava ala.

Trasside servituudivajadus on 2 m mdlemale poole trassi.

Orienteeruvad ehitusmahud:

Veetorustik de110 635jm
Veetorustik de50 37jm
Veetorustik de32 27jm
Siiber DN100+spindlipikendus ja ujuv kape 2kmpl

Maakraan DN40+spindlipikendus ja fiks. kape Skmpl
Maakraan DN25+spindlipikendus ja fiks. kape 6kmpl
Tuletdrjehiidrant 3kmpl

5.2 Kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide olmereoveed juhitakse piki planeeritavat isevoolset torustikku
Kasesalu tn korvale planeeritud reoveepumplasse. Sealt survetrassiga Adsmie kiila
olemasolevat kanalisatsioonitrassi médda Aismie reoveepuhastisse.

Maaiiksuse arvutuslik kanaliseeritava reovee hulk on 8,85 m?/d.

Kanalisatsioonitorustik paigaldatakse PVC torudest @110 mm ja @160 mm (klass SN8)
keskliivast voi peenkillustikust alusele, kaetakse liivaga vdhemalt 0,3 m paksuselt, mis
tihendatakse kihtide kaupa enne kraavkaeviku tagasitéditmist.
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Iga krundi jaoks on ette nadhtud iiks liitumiskaev tdnavale ca 1 m kaugusele krundipiirist.
Kontroll- ja liitumiskaevud on ette nahtud teleskoopsete moodulkaevudena de400/315 mm.
Kanalisatsioonitrassid on planeeritud piki tdnavat, osaliselt 14bi iihe dri/tootmismaa.

Trasside servituudivajadus on 2 m mdlemale poole trassi.

Orienteeruvad ehitusmahud:

Kanalisatsioonitorustik de110 25jm
Kanalisatsioonitorustik de160 390jm
Kanalisatsioonikaev de400/315 14kmpl
Reoveepumpla H=3,5m 1kmpl
Survetrass de63 73jm

5.3 Drenaaz

Planeeritavate kruntide kuivendamiseks on planeeritud tdnavamaale drenaazi- ja
sajuveetorustik, mille eelvooluks on planeeringuala pdhjaservas kulgev kuivenduskraav.
Drenaazi-ja sajuveetorustik paigaldatakse perforeeritud v&i poolperforeeritud PVC torudest
0200 mm (klass SN8), mis timbritsetakse killustiku ja geotekstiiliga. Trass paigaldatakse
keskliivast vdi peenkillustikust alusele, kaetakse liivaga vdhemalt 0,3 m paksuselt, mis
tihendatakse kihtide kaupa enne kraavkaeviku tagasitditmist.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Projekteerimise aluseks on Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr. 199986 16.04.2012.a.

Tehnilised néitajad:
Pingesiisteem 230/400V
Planeeritava ala arvutuslik véimsus 403 kW

Tarbijateks on 6 planeeritavat eramut, 1 sotsiaalmaa ja 4 &ri/tootmismaad summaarse
perspektiivse tarbimisvdimsusega 403 kW.

Planeeritava ala maksimaalne labilaskevdime on 3x(6x25A+63A+4x100A)=3x613A
Planeeritava ala elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud Kasesalu tinava lihedale uus
komplektalajaam, mille toide saadakse olemasolevalt Keila-Maidla keskpinge Shuliinilt.
Planeeringu alal asuv ohuliin asendatakse maakaabelliiniga, samuti uued madalpingetrassid
on planeeritud maakaablitega piki tdnavamaad.

Liitumiskilbid on planeeritud mitmekohalistena tinavamaale kruntide piiridele.
Liitumiskappide pdhiprojekti ja paigaldustood tellib Elektrilevi OU peale liitumislepingute
sOlmimist krundiomanike poolt ja peale poole liitumistasude lackumist.

Liitumiskapis paikneb peakaitseliiliti ning arvesti. Liitumiskapi ja hoonetes asuva
jaotuskeskuse vahelise kaabelliini ehitab krundi valdaja. Elektrienergia saamine vdrgust on
voimalik siis, kui tarbija on tasunud liitumistasu ning esitanud dokumentatsiooni hoone
elektripaigaldise ekspluatatsiooni lubamise kohta.

Orienteeruvad ehitusmahud:

Keskpinge maakaabel 494jm
Madalpinge maakaabel 546jm
Komplektalajaam lkmpl
Jaotus- ja liitumiskilp 8kmpl
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7. TANAVAVALGUSTUS

Planeeritaval maa-alal on siseteede valgustamiseks ette ndhtud tédnavavalgustuse postide ja
kaablite paigaldamiseks vajalikud paigaldustsoonid.

Tanavavalgustus saab elektritoite planeeritavast 0,4 kv alajaamast maakaabelliine pidi.
Ténavavalgustuse viljachitamiseks on vajalik tellida koostada tinavavalgustuse té&projekt.

Orienteeruvad ehitusmahud:

Ténavavalgustuse kaabelliinid 827jm
Valgusti mastid ja lambid 33kmpl

8. SIDEVARUSTUS

Projekteerimise aluseks on Elion Ettevdtted AS tehnilised tingimused nr. 19302920
20.05.2012.a.

Planeeritavat kinnistut 1dbivad Elioni maakaablite trassid, mis osaliselt likvideeritakse.

Uus sidetrass on projekteeritud Adsmie-Hageri tee ja Mdisa tee ristmikul asuvalt Elioni
valguskaabli reservkaevust FOIH26 KO04.

Planeeritavalt kaablitrassilt ndhakse ette maakaablitega sisestus igale planeeritavale krundile.
Sidevarustuse  pOhiprojekt koostatakse litsentseeritud projekteerija poolt peale
detailplaneeringu kehtestamist ning tépsustatud tehniliste tingimuste saamist sidelahenduste
projekteerimiseks.

9. KESKKONNAKAITSE

Planeeritavate hoonete reoveed juhitakse tsentraalselt reovee kanalisatsioonitorustikuga
Azsmie iihisesse reoveepuhastisse.

Elamukruntide sajuveed hajutatakse haljasaladele, elamute katustelt juhitakse vesi hajutatult
timbritsevale maapinnale ja immutatakse pinnasesse. _

Planeeritavate tinavate dérde on planeeritud drenaaZitorustik, mis liigse pinnasevee juhib ala
pohjaosas asuvasse kraavi.

Olmejadtmed paigutatakse igal ehitusGigusega krundil asuvasse priigikonteinerisse.
Jadtmeveo korraldab jadtmevaldaja mitte harvemini kui tiks kord kuu jooksul.

Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jéddtmete kompostimine on lubatud oma kinnistu
piirides.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD

Kodanike elukvaliteeti oluliselt maérav igapdevane julgeolek on seotud erinevate ruumiliste
ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vOimalik juhtida 14bi keskkonna planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste.

Igasuguse turvalisuse tagamine on vdimatu ilma koost66vorgustikuta, mille positiivseks
nditeks on naabrivalve, mis toimib juba edukalt ka A4smaie kiilas.

Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast ega taha langeda kuriteo ohvriks:

- peab vdimalusel suurt koera

- paigaldab turvalukkudega turvaukse

- hoiab autot kindla lukustusega garaaZzis

- valib teedel liikumiseks valgustatud kohad

- hoolitseb selle eest, et maja timbrus oleks valgustatud jne.
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- mdtleb kodu turvalisusele juba ehitust kavandades ning planeerib ehituse eelarvesse
sisse héiresiisteemi paigaldamise.

Hiirestisteem tuleks lasta paigaldada firmal, kelle valve alla tulevikus kavatsetakse oma kodu
anda. Valvesiisteemi peaksid kuuluma ka tuletdrjesignalisatsiooniandurid.

11. TULEKAITSE

Aluseks Vabariigi Valitsuse méérus nr 315 2004.a.

Detailplaneeringu pohijoonisel ja tehnovdrkude koondplaanil on igale krundile kantud
vOimalik ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme.

Alale on planeeritud 6 elamukrunti, 1 &ri/sotsiaalmaakrunt ja 4 #ri/tootmismaakrunti.
Planeeritavate elamute lubatud maksimaalne kdrgus on 10m ja maksimaalne korruselisus 2.
Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Planeeritavate sotsiaalmaa- ja &ri/tootmishoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 13m ja
maksimaalne korruselisus 3. Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Tuletorjetehnika juurdepédds planeeritavatele kruntidele on tagatud uut planeeritavat
soiduteed modda, Krundile uute hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tuletdrjetehnika
juurdepadsuvajadusega rajatavatele hoonetele.

Planeeritava ala kdrval Kasesalu tdnava aédres asub hetkel 54 m?® tuletdrjevee hoidla. Seoses
Asismie kiila veetrasside renoveerimisega veehoidla likvideeritakse ning paigaldatakse
samale krundile tuletdrjevee hiidrant. Lisaks on planeeritud 3 tuletdrjehiidranti uute
planeeritavate ténavate serva. Hiidrantide teenindusraadius 100m katab #ra koik
planeeritavad hooned.

Tuletdrjevesi vastab EVS 812-6:2012 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus®
nduetele.

Ténavatrassist on AS Kovek poolt tagatud veehulk 10 1/s. Juhul, kui projekteeritavate
tootmishoonete kustutusvee vajadus on suurem, tuleb ehitusprojektis ette niha tiiendavad
tuletdrjevee mahutid, mis tagavad ndutava veehulga.

12. PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Pos. nr. | Ehitise liik normatiivne normatiivne planeeringu
Krundi aadressi | arvutus parkimiskohtade | parkimiskohtade
ettepanek arv arv krundil

1 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 2 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

2 - | Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 3 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

3 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 4 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

4 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 5 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

5 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 6 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

6 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 8 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

7 Ari/tootmismaa 30 parklakohta tdoGtajale
Koplisalu tn 1 ja kiilalisele 30 30

8 Ari/tootmismaa 30 parklakohta tddtajale
Koplisalu tn 3 ja kiilalisele 30 30

9 Ari/tootmismaa 20 parklakohta tddtajale
Koplisalu tn 4 ja kiilalisele 20 20
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10 Ari/tootmismaa 25 parklakohta tootajale
Koplisalu tn 6 ja kiilalisele 25 25
11 Sotsiaalmaa 40 parklakohta toGtajale
Koplisalu tn 2 ja kiilalisele 40 41
KOKKU 157-163 163

13. TEHNILISED NAITAJAD

KOPLI 1 KATASTRITUNNUS 72704:002:0053
PLANEERITAVA KINNISTU SUURUS 62633 m*>  (100,0%)
ELAMUMAA 13521m®  (21,59%)
ARI/TOOTMISMAA 26045m®  (41,58%)
ULDKASUTATAV MAA 11958 m>  (19,10%)
E}IIU/SOTSIAALMAA 10000m?>  (15,97%)
HALJASALA MAA 1958m>  (3,13%)
TEE JA TANAVA MAA 11105m*>  (17,73%)

14. PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE

14.1 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vilja ehitama detailplaneeringus
nimetatud planeeringukohased teed, tehnovdrgud- ja rajatised, sealhulgas:

14.1.1 Elektrivarustuse, sidevdrgu, tdnavavalgustuse, ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni,
sadeveekanalisatsiooni, avalikult kasutatava drenaazisiisteemi ning taotlema eelnimetatud
rajatistele kasutusload.

14.1.2 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja vélja ehitama (sh asfaltbetoonkatte
alla viima) detailplaneeringus nimetatud sdidutee laiusega 4,6 meetrit (pdhijoonisel viidatud
transpordimaa krunt pos. nr 14) ning taotlema seejdrel eelnimetatud rajatisele (teele)
kasutusloa. Arendaja on kohustatud koheselt peale transpordimaa krundile pos. nr 14
planeeringukohaste teede, tehnovorkude ja -rajatiste véljachitamist ning eelnimetatud
rajatistele kasutuslubade taotlemist nimetatud krundi tasuta Vallale iile andma.

14.2 Arendaja on kohustatud peale detailplaneeringu kehtestamist hiljemalt kuue (6) kuu
jooksul:

14.2.1 tasuta Vallale iile andma detailplaneeringus kavandatud transpordimaa krundi, mis on
pohijoonisel viidatud pos. nr 13. '

14.2.2 tasuta Vallale iile andma detailplaneeringus kavandatud iildmaa krundi, mis on
pohijoonisel viidatud pos. nr 12.

14.2.3 l1dpetama kinnisasja reaalosadeks jagamise teel kaasomandi detailplaneeringus
viidatud sotsiaalmaa krundi (pdShijoonisel viidatud pos. nr 11) osas, vastavalt 13.10.2010
Tallinna notar Priidu P4rna poolt tdestatud notariaalsele kokkuleppe (notari ametitegevuse
raamatu registri nr. 2230) punktile 10.1.

14.3 Arendaja ei taotle Vallalt planeeritavatele elamukruntidele (pShijoonisel viidatud pos nr
1,2,3,4,5, 6) ega planeeritavatele dri-ja tootmismaa kruntidele (pShijoonisel viidatud pos.
nr 7 ja 8) kavandatud hoonetele ehituslube enne punktides 14.1, 14.1.1, 14.1.2 ja 14.2, 14.2.1,
14.2.2, 14.2.3 toodud kohustuste tditmist.

OU Metromap Tallinn 2013 Lk 11/11




SN SIUY : SE}S00y

Jauasululapis

Jjos|eeubip ddeg ony
pniejselin||y pnjejse|o)sooy SY pPajoAsy3 uoljg 9
Jsijelsiedsead
JaquieT I
Jes|eeybip puoyeso sjnbuliesueld
pnieselin||v pnjeIse|o)sooy uooibai efyod neweasiueepy G
abi| asnyeyn(
Jos|eybip 120S aley
pniejselin|y (BISE|QXS00) %3N0 SV ASA0Y SY 4
Z SN}ISB|0YS00Y
uee|dpuooy apnyoaouys | lopjadsuianyne
[@siuoof el jays| eliysnisjes ¥S3|0 Hel
ebe} llagejpuooy 8¥/ON-M "IN 004nq auljiuysusussu|
3)sSnjse|)sooy pniejse|oqsooM|  ZLocol'v snysayajseed elyod jawesiseed €
| SNISE|0YS00Y|
uee|dpuooy| apnJoAouyS | Isliesjads apnyioaouya}
[@siuool Sewlly eus|af
ebe) I|aqejpuooy "JleAepuSIe] BPB)SE|0XS00Y pasiuoolQo | | z62s0zL iy @ du puoyesosnjiya-snpualy
9)SN}SE|0YS00Y ‘]o1snwibury pniejse|oysooy ueejdpuooy spnylorouya]| zZL0Z'80°ZL NO IAs|Ue|T I
| SNISE|QYS00Y]
uee|dpuooy apnyJoAouyS | Jsijeisiads nbuaienbign
[asiuool Biaquiay Ijpuuy
ebej Ilaqejpuooy puoMesosn}iya-snpualy
9)SN}ISE|QYSO0Y 'snou ebasnpusye]| z10Z'80°LL NO NSUMRIT |
Jyoynse yoxnawe ef
lleeuibuo Asednny el Ju wiu efejse|oysooy
pasnyiep asn)Se|0)S00y UIYeIe Yi|o1B} 8SNJSe|o)S00Y aSN]Se|0YS00Y uooisjesiuebio AB}SE|0Y}S00Y U Y4

T39VLANOOM A1LSNLSVIONSOOM

ONIHIINVIATIVLIA L NdOM VINM IYINSYY ATVA INVS




