I-1

I OSA
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

1.

2.

Saue Linnavalitsuse korraldus 6.veebruarist 2008 nr 29
Saue linna Koondise tn 20 detailplaneeringu lahtetilesanne DPT-02-08

Saue Linnavolikogu 19.06.2003 maérusega nr 18 kehtestatud Saue linna
Planeerimis- ja ehitusméirus

Saue Linnavolikogu 21.06.01.a médrusega nr 57 kehtestatud Saue linna
tildplaneering

Saue linna arengukava tegevuskava 2007 —2017.a p.56 — avatud
noortekeskuse rajamine

Planeerimisseadus

Topogeodeetiline alusplaan M1:500, mdddistatud Ot Geometria poolt 2008.a
aprillis

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on :

Krundile ehitusdiguse médramine, sh hoonete arvu, ehitusaluse pinna ja
hoonete kdrguse méidramine, hoonetele olulisemate arhitektuurinduete
seadmine

Krundi hoonestusala piiritlemine

Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine
Liikluskorralduse ja parkimise pShimdtete mdidramine
Noortekeskusele sobiva milj6 ja timbruse planeerimine
Servituutide vajaduse médramine

Kujade midramine

Tehnovorkude ja rajatiste asukoha madramine
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I1 OSA
OLEVA OLUKORRA ANALUUS

II-1
LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED, HALJASTUS, MAAKASUTUS

Planeeritav maa-ala asub Saue linnas Koondise ja Pirnasalu ja Sauepargi ténavate
vahelisel alal.

Kinnistu Koondise tn 20 (katastritunnus 72801:002:0165) sihtotstarbeks on
sotsiaalmaa ja suuruseks 8980 m?,

Kinnistu on ebamiirase kujuga ja iimbritsetud loodest Koondise tdnavaga, kirdest
kanalisatsiooni pumbamajaga, idast vilkeelamute kruntidega ja Saue linnasauna
kinnistuga, edalas piirab planeeritavat kinnistut Pdrnasalu 31 poliifunktsionaalne
hoone (iri- ja elamispinnad)

Planeeritav maa-ala on valdavalt tasane absoluutkdrgusega 33.50 .... 34.50. Kinnistu
on sobilik oma asukoha poolest avatud noortekeskuse rajamiseks, sest asub korrus-
elamute vahetus laheduses.

Juurdepiss planeeritavale kinnistule on nii Koondise kui ka Parnasalu ja Sauepargi
tdnavalt; kinnistu koosseisu kuulub ka Pirnasalu tdnavapoolne parkimisplats.
Koondise tn 20 kinnistu on hoonestamata.

Planeeritav kinnistu on munitsipaalmaa
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1I-2
TEHNOVORGUD JA KITSENDUSED

Planeeritaval kinnistul on nii kanalisatsiooni kui ka veetrassid, samuti 1dbivad krunti
mitmed kaablitrassid. Koondise tn 20 kinnistu piiridel asuvad kanalisatsiooni
pumbajaama kui ka trafo-alajaama kinnistu, samuti on kinnistul purgimiskoht.

Kinnistu Koondise tn 20 jaib osaliselt Saue mdisapargi kaitsevoondisse (P4rnasalu tn
38). Kaitsevosndiks on 50 meetri laiune maa-ala mélestise valiskontuurist v3i piirist
arvates.

ULDEHITUSGEOLOOGIA

Geomorfoloogilise ehituse poolest paikneb ala PShja- Eesti moreentasandikul. Pinna-
katteks on paekivi alusel veeristik ja moreen, mida katab veeriseid sisaldav muld.
Pinnasevesi maapinnas ca 1,6 — 2,0 m siigavusel, vimalik veetdus sellest tasemest ca
0,5 m. Kandev&imelt on ehitusgeoloogilised tingimused head.

Ehituse projekteerimisel arvestada radooni tdenéolist olemasolu.
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IIT OSA
PLANEERIMISLAHENDUS

I1I-1
PLANEERINGU POHIMOTTED

Planeerimislahenduses on arvestatud jargmiste pShimotetega :

e Linnavalitsuse poolt kinnitatud detailplaneeringu ldhteiilesandes kisitletut

e Noortekeskuse ruumivajadust ja efektiive tegevuse voimaldamist lastele due-
alal

e Kergliiklustee Koondise ja Sauepargi tinava vahel

Uude rajatavasse noortekeskusesse on planeeritud 2200 m? brutopinda, mis pakub nii
Saue linna kui ka timbruskonna noortele erinevaid vdimalusi spordi ja mitmekiilgsete
tegevusalade harrastamiseks Mida rohkem on noortel erinevaid vdimalusi tegeleda
vaba aja sisustamisega ning mida huvitavamad on tegevused, seda rohkem noori
osaleb erinevatel liritustel.

Noortekeskust kiilastatavatele noortele avanevad uued ja paremad vdimalused oma
vaba aja veetmiseks, hoones on rohkem ruumi, mis loob paremad tingimused oma
lemmiktegevusega tegelemiseks. Suurenevad vdimalused tegeleda iihistegevusega
nagu muusika, noorteliritused, sportlik tegevus ja teavitus- ning ndustamistegevus
(narkoprobleemid, AIDS, kuritegevus jne);

Detailplaneering on iildplaneeringu jargne

II1-2
KRUNDI EHITUSOIGUS, SERVITUUDID, KITSENDUSED

Detailplaneeringuga moodustatakse kaks eraldi kinnistut, AH- detailplaneeringu
jargselt lasteasutuste maa (katastrijargne sihtotstarve — sotsiaalmaa) ja parkimisplatsi
maa (katastrijargne sihtotstarve — transpordimaa).

Planeeringuga antakse noortekeskuse hoone hoonestusala, kohustuslik ehitusjoon,
parkimislahendus ja juurdesdidud ning kinnistu tehnovérkudega varustamise
lahendus.

Kinnistule on planeeritud laste- ja noorte spordi-, méingu- ning huvivéljakud.
Viljakute planeerimisel on kasutatud www.lappset.com olevat elementide kataloogi.
Soovitavate elementide eksplikatsioon on antud detaiplaneeringu joonisel.

Kinnistule on ette ndhtud 14biv kergliiklustee Sauepargi tinavalt Koondise tdnavani,
mis on iihtlasi ka laste jalgratta teeks

Noortekeskuse krundile ei ole piirdeaeda ette nihtud.
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Arhitektuursed nduded planeeritavale hoonele

Planeeritav noortekeskuse hoone on ette ndhtud kahekorruseline maksimaalse
kOrgusega maapinnast kuni 11 meetrit. Hoone projekteerimisel kasutada
heledatoonilisi ja rddmsaid materjale. Katuse kalle kuni 35°

Servituutide vajadus
Detailplaneeringu ja tehnovdrkude joonisel on ndidatud tehnovérkude servituutide
vajadus

Tehnilise infrastruktuuriga seotud kitsendused:

® clektri maakaabliliini kaitsevo6nd mdlemal pool kaablit 1 m (VV 2. juuli
2002.a nr211

® ihisveevirgi ja kanalisatsiooni torustikud, mille 14bim35t on alla 250 mm ja
mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele — 2 m (Keskkonnaministri 16.
detsembri 2005.a mé4rus nr 76)

® soojatorustiku kaitsevoondi laius on 2,5 m mdlemal pool toru (VV 02. juuli
2002 méaarus nr 213)

® tinava kaitsevoond ihtib kinnistu piiriga (Teeseadus) -
detailplaneeringu joonisel

® Saue Modisapargi kaitsevoond (Muinsuskaitseseadus) 50 m Saue Mdisa kin-
nistu piirist — ndidatud detailplaneeringu joonisel

ndidatud

I11-3
TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Liikluskorraldus on lahendatud vastavalt EVS 843:2003le. Juurdepéids hoonele on
Koondise tidnavalt ja parkimisplats on rajatud kinnistu Koondise tinava poolsesse
osasse

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS (aluseks EVS 843:2003
parkimisnormatiiv vahevondi kohta)

Pos. | Ehituse otstarve/ Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
nr liik parkimiskohtade ettendhtud
arv parkimiskohtade
arv krundil
1 Noortekeskus 1000 x 1/150 7 7
(tabelis koolitus-
keskus)
Kokku 7 7
1-4
KESKKONNAKAITSE.
Haljastus

Olemasolev haljastus sdilitatakse maksimaalselt. Detailplaneeringu joonisel ndidatud
juurde istutatavate puude liigid médratakse projekteerimise jargnevates etappides.

S
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Jaidtmekava

Kinnistule paigaldatakse Koondise ténava poolsesse ossa priigikonteinerid.
Konteinerid  tiihjendatakse jadtmekditluslepingu alusel jddtmeluba omava
jaatmekditlusettevotte poolt vastavalt graafikule.

Vaimalikud tekkivad ohtlikud jddtmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat
litsentsi ja jdatmeluba omavale ohtlike jadtmete kiitlusettevdttele

I11-5
KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljodga keskkonnatingimuste loomist
ja sdilitamist silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 le.

Poliifunktsionaalse hoone rajamine piirkonda tdstab ala turvalisust, sest nii on tagatud
inimeste kohalolek ja kontroll avaliku ruumi {ile 66péevaringselt

Territooriumile ndhakse ette vélisvalgustus.

11-6
TULEKAITSENOUDED

Detailplaneering on koostatud arvestades Vabariigi valitsuse médruse nr.315
(27.0ktoober 2004. Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded) ja EVS 812-
3:2007 ndudeid

Projekteeritava hoone tulepiisivusklass projekteerida TP 2. Kéesoleva planeeringuga
on tagatud vajalikud tuleohutuskujad. Viliskustutuseks vajalik vesi vOetakse
Koondise tinaval olemasolevast tuletdrje-hiidrandist.

Vajalik tulekustutusvee hulk on 15 Us.

Hoonesse paigaldatakse autonoomne tulekahju—signalisatsioonisiisteem

MART OLESK
nsenertehnillse broo
ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS insenertehnillse bOro

juhtivinspektor

Kiaesoleva on lahendatud Saue linnas Koondise 20kinnistu detailplaneeringu elektri-
ja sidevarustus vastavalt OU Jaotusvork Tallinn-Harju regiooni tehnilised
tingimused nr 144 937 30.04.2008 ja Elion As tehnilistele tingimustele

Tehnilis-majanduslikud néitajad

Planeeritavaid keskpinge kaaabelliinide imbertdstmist 80 m

Planeeritavaid madalpinge kaabelliine 35m

Planeeritav sidekanalisatsioon 25m

Planeeritav liitumispunkt 1 x3F, 32A
6
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Koondise 20 elektrivarustuseks niha ette olemasoleva ,,Ravimi“ alajaama korvale
liitumiskilp 3f, 32A , millest kuni kinnistu peajaotuskeskuseni niha ette kaabelliin
Kinnistu alla jadv keskpinge kaabelliin niha ette paigaldada uude trassi 80 m
ulatuses

Néha ette servituudid

Sidekaevust 13320 n#ha ette kinnistuni sidekanalisatsioon koos kaablivarustusega
Néha ette servituudid

III -8
SOOJUSVARUSTUS

Kavandatava Saue Noortekeskuse summaarne arvutuslik soojavajadus Kkiitteks-
ventilatsiooniks ja soojaveevarustuseks on ca 0,25 MW. Planeeritav ala paikneb Saue
tsentraalse soojusvarustuse piirkonnas. Tehnilised nduded planeeritava hoone
tihendamiseks linna kaugkiittevérguga on esitatud Fortum Termest AS poolt
véljastatud  tehnilistes tingimustes. Tehnilistes tingimustes on antud 2
tihenduspunkti.Detailplaneeringu tehnovdrkude joonisel on nididatud mdlemad
tthendused

Soojustorustikud on ette nihtud rajada signaaljuhtmetega varustatud eelisoleeritud
maa-aluse paigaldusviisiga torudest. Soojustorustike rajamisel rajamisel tuleb
arvestada kaugkiittevorgule kehtestatud kaitsevéondiga ja nendele seatud
kitsendustega. Soojuskandjaks on vesi, mille temperatuuri graafikut tuleb eelprojekti
koostamisel tédpsustada. Tarbija tihendatakse vorguga sdltumatu skeemi kpohaselt 14bi
tdisautomaatse soojussdlme.Monteeritakse sisendus koos soojusmddtjaga. Objekti
soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb sSlmida liitumislepingming tellida jirgneva
staadiumi projekteerimiseks konkreetsed liitumise tehniliseed tingimused

I11-9
VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Uldist

Projekti koostamisel on arvestatud jargmiste dokumentidega:
e AS Tallinna Vesi Tehnilised tingimused 30.07.08 PR/0822179-2;
e Tehnilised tingimused sadevete juhtimiseks kinnistult Koondise 20 Tule tn
vorku. Saue LV kiri 29.05.2008;
EVS 847-3:2003 Veevirgi projekteerimine;
EVS 835:2003 Kinnistu veevirgi projekteerimine;
EVS 846:2003 Uhiskanalisatsiooni vork;
EVS 836:2003 Kinnistu kanalisatsioon

Lahenduse aluseks on AS Tallinna Vesi ja Saue LV poolt viljastatud tehnilised
tingimused.

Kinnistul asuvad olemas olevad ihisveevarustuse ja —kanalisatsiooni torustikud,
hoonestus puudub. Hoonestuse alla jadvad iihistorustikud on planeeritud iimber t3sta.
Kinnistut 18biv Sauepargi 1a kinnistu veeiihendus iihendatakse {imber t3stetavatesse
tihistorustikesse. VK-torustikele seatakse servituudid torustike omanike kasuks.
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Veevarustus

Tarbevee vajadus planeeritaval kinnistul:
3,0 m*/d

Planeeritava kinnistu veevarustus on lahendatud vastavalt AS Tallinna Vesi poolt

véljastatud tehnilistele tingimustele Koondise tidnava &150mm iihisveetorustiku
baasil.

Sauepargi tn 1la kinnistu veelihendus tdsta {imber planeeritud d110mm
tihisveetorustikule. Kinnistutihendustele on hargnemisele iihistorustikust planeeritud
liitumispunkt, kuhu paigaldada ISO 9001 standardi kvaliteedi nduetele vastava
sulgarmatuur-kummikiilsiiber pikendusvarda ja kapega.

Arvutuslik vooluhulk vilistulekahju kustutamiseks on 10 I/s kolme tunni jooksul.
Tulekustutusvesi saadakse tihistorustikul olemasolevast tuletorjehiidrandist. Sisemise
tulekustutusvee vajadus selgitatakse jargnevate projekteerimisetappide mahus.

Planeeritud on rajada 10 meetrit d110mm iihisveetorustikku.

Kanalisatsioon

Planeeritav kinnistu on kanaliseeritud lahkvoolselt.

Planeeritud olmereovete kanalisatsioonitorustike eelvooluks on vastavalt AS Tallinna
Vesi poolt viljastatud tehnilistele tingimustele Koondise tdnava @300mm reovee
ihiskanalisatsioonitorustik. Olemasolev torustik tdstetakse hoonestuse alt timber.
Sadevete eelvooluks on vastavalt Saue linna poolt véljastatud tehnilistele tingimustele
Tule tdnava sadevete iihiskanalisatsioonitorustik.

Kanaliseeritavad olmereovee vooluhulgad planeeritaval kinnistul:
3,0 m*/d

Sadevete vooluhulgad planeeritavatel kinnistutel:
Katuselt 6 1/s
Asfalt platsidelt 3 1/s

Sadeveed kovakattega parklatest ja teedelt kanaliseerida iihistorustikku 14bi oli- ja
bensiini plitiduri.

Planeeritud olmereovete tiihis kanalisatsioonitorustik monteerida d160mm SN8
plasttorudest. Kinnistu liitumispunkt on planeeritud timber tdstetava iihistorustiku
kontrollkaevu.

Planeeritud sadevete kanalisatsiooniiihendus monteerida d250mm SN8 sadevee
plasttorudest. Kovakattega aladelt kanaliseeritakse sajuveed ldbi setteosaga
restkaevude.

Planeeritud on iimber tésta 70 meetrit DN300 kanalisatsiooni iihistorustikku.
Planeeritud on rajada ca 90 meetrit DN250 sadevete kanalisatsiooni iihistorustikku
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Ehitustodde kiigus kasutatavad materjalid peavad vastama ISO 9001 standardi
kvaliteedi nduetele

Torustike ja seadmete montaaz ja paigaldus peab vastama LVI RYL 92
nouetele.
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