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Kéltsari 2/1 kinnistu detailplaneering
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ULDOSA

K&esoleva detailplaneeringu  koostamise aluseks on Saue
Vallavalitsuse  korraldus nr. 626, 05.07.2001 detailplaneeringu
algatamiseks Laagri aleviku kinnistul Kéltsari 2/1, mille alusel
véljastatud lahtelilesanne on kinnitatud 15.08.2001.
Detailplaneeringu koostamise eesméargiks on kinnistu jagamine
vastavalt AS Elisor maakorralduskavale kolmeks iseseisvaks ilma
ehitusbiguseta kinnistuks ning EV seadustest ja normdokumen-
tidest tulenevate piirangute seadmine.

ARVESTATAVAD LAHTEANDMED

Detailplaneeringu lahtetingimised.

Koostatav Laagri aleviku Uldplaneering, AS Entec, 2001.a.
Kéltsari 2/ maakorralduskava, AS Elisor, 2001.a.

Katastri ja kélvikute kaart M 1:10 000.

Maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:500, OU Eesti Ehitus, august
2001.a.

Katastritiksuse plaan M 1:2000.

OLEMASOLEV OLUKORD

Asukoht

Planeeritav maa-ala pindalaga 0,36 ha asub Laagri aleviku
pohjaosas Tallinna linna piiril Paaskila joe aires, piirnedes
vaikeelamumaaga (vt. skeem 1, Asukoha skeem).

Juurdepdas Veskitammi tdnavalt on moédda jalgrada.

Planeeritav maa-ala on jée suunas langev (Uksikute puudega
rohumaa koérguste vahega 1,6 m.

Maa-ala sihtotstarve on maatulundusmaa, Laagri aleviku (ld-
planeeringu jargi on tegemist haljasalade maaga.
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3.2. Maa kuuluvus

Planeeritav maa-ala asub:

Koéltsari 2/1 kinnistul - omanik OU Eesti Ehitus.

Planeeritav kinnistu piirneb:

Tagastamistaotluseta maaga.

Kéltsari 2/11 maaliksusega - omanik OU Eesti Ehitus.
Veskitammi tn.13a maaiksusega - omanik Mait Schmidt.
Veskitammi tn.13b maailksusega - omanik Kaido Ehasoo.
Veskitammi tn.13c maaiiksusega - omanik lImar Virolainen.

Tagastamistaotluseta maaga.
Paaskiila jéega (Tallinna linnaga).

3.3. Kitsendused maakasutusele

Paaskila jogi on avalikuks kasutamiseks (vt. Asjadigusseadus
§10(1,2)).

Planeeritav maa-ala asub (leni Paaskila j6e 50 m ehituskeelu-
voondis (vt. Ranna ja kalda kaitse seadus §10(1)).

Planeeritav maa-ala jééb osaliselt jbe 10 m veekaitsevddndisse
(vt. Ranna ja kalda kaitse seadus §9(2)).

Joe aarde peab jatma 4 m laiuse kallasraja (vt. Veeseadus
§10(2)), mida vdéib igalks kasutada veekogu &ares liikkumiseks ja
viibimiseks, kalastamiseks ning veesdidukite randumiseks (vt.
Asjadigusseadus §161(1,2)).

Planeeritava maa-alaga piirneva elamukvartali sisetdnava kaitse-
voondi laius on teemaa piirist 5 m (vt. Teeseadus §13(5)).
Tehnovérgud nbéuavad servituutide kehtestamist kruntidele.
Maa-ala olev kdrghaljastus néuab maksimaalset sailitamist.

3.4. Tehnovarustus

Planeeritavat kinnistut 1abib asula kanalisatsioonitrass.
Planeeritaval kinnistul suubub jékke kérvalasuva vaikeelamu-
kvartali drenaaz.

Planeeritaval kinnistul puuduvad muud tehnovérgud.

3.5. Hoonestus

Planeeritaval maa-alal hoonestus puudub.
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3.6. Teed ja tdnavad

+ Planeeritavat kinnistut 1abib Laagri alevikku Tallinna linnaga
Ghendav jalgrada, mis kulgeb (le jalakiijate silla.
Planeeritavast kinnistust I6unas asuvat véikeelamukvartalit 13abib
Veskitamme tdnavale suunduv sisetidnav.

3.7. Haljastus

+ Planeeritava maa-ala koérghaljastuse moodustab toomingavésa
jalakaijate silla juures ja Uksikud puud.
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4. PLANEERIMISE ETTEPANEK

4.1. Uldist

- Kaesoleva detailplaneeringu jargi on planeeritav maa-ala
tsoneeritud maatulundusmaaks ja Uldmaaks vastavalt "Katastri-
Uksuse sihtotstarvete liikide ja nende ma&airamise aluste"
muutmisele (VV maérus nr. 120, 29.04.1996.a.).
Planeerimisettepanek [dhtub maaiksuste piiridest, juurdepiisu-
vBimalustest, tehnorajatiste ja kérghaljastuse paiknemisest.

4.2. Kruntimise ja hoonestuse ettepanek

- Planeeritav maa-ala on jagatud kolmeks iseseisvaks ilma

ehitusbiguseta maaiiksuseks, mis on kantud joonisele 2,
Detailplaan.
Planeeritava kinnistuga piirnevatele vaikeelamukruntidele vastavalt
lahtelilesandele  kantud véimaliku ehitusala piirid  lahtuvad
Paaskila joe ehituskeeluvédndist ja  hoonestuse ning tuletérje
eeskirjadest.

- Ehitusala piiri kaugus véljakujunenud teemaa piirist on 5 m.

- Planeerimislahendus arvestab tuleohutuskuja 10 m.

« Servituudid on kantud joonisele 2, Detailplaan.

Nditajad kruntide kohta

TABEL 1
POS KRUNDI MAA SIHTOTSTARVE SERVITUUT,
NR.| PLANEERITUD PIIRANG
SUURUS
M2
1 2059 Maatulundusmaa (M), Tee- ja kanalisatsiooniservituut,
tildmaa (Um) kallasrada
2 953 Maatulundusmaa (M), Kanalisatsiooniservituut, kallasrada
ildmaa (Um)
3 544 Maatulundusmaa (M), Kanalisatsiooni- ja drenaaZiservituut,
tldmaa (Um) kallasrada
Andmed kruntide moodustamiseks
TABEL 2
pos krundi krundi moodustatakse lidetavate- krundi senine
nr. | planeeritud planeeritud kinnistustest lahutatavate sihtotstarve
sihtotstarve suurus osade suurus
m? m?
1 M, Um 2059 Kéltsari 2/1 -1497 M
2 M, Um 953 Kéltsari 2/ -2603 M
3 M, Um 544 Kéltsari 2/ -3012 M
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4.3. Teed ja platsid
Planeeritavat kinnistut Iabib sillale suubuv jalakaijate tee, mis
tuleb rekonstrueerida.

Elamukruntidele  s&diluvad olevad véljaehitatud juurdeséidud
Veskitammi tanavalt.

4.4. Haljastus ja heakorrastus, keskkonnakaitse

Haljastus ja heakorrastus

Planeeritud  kruntidele on ette nahtud rajada taiendav
madalhaljastus, mis ei varjaks vaadet jbele.

« Kruntidel olev kdérghaljastus tuleb maksimaalselt séilitada,
jalakaijate silla juures tuleb avada paas kallasrajale.
Kruntidevaheliste piiretena véib kasutada hekke.

- Jalakaijate tee poolse piirdena on soovitatav vérkaed paasuga
haljasrajale.

Keskkonnakaitse

Inimtegevuse méju keskkonnale saab vdhendada jérgmiste abindudega:

kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéonditest;
tehnosusteemide véljaehitamine ja nende laitmatu funktsioneeri-
mise tagamine;

tolmuvaba jalakaijate tee rajamine;

oleva haljastuse maksimaalne sdilitamine ja tdiendava haljastuse
rajamine.

4.5. Naiitajad planeeritava ala kohta

TABEL 3
PLANEERITAVA MAA-ALA BILANSS
Krundi number, tahis maakasutuse pindala %
maaitksus sihtotstarve m?
1- Koltsari 2/1A M Maatulundusmaa 1109 53,9
U Uldmaa 950 46,1
2- Koltsari 2/I1B M Maatglundusmaa 585 61,4
U Uldmaa 368 38,6
3- Koltsari 2/IC M Maatulundusmaa 294 54,0
] Uldmaa 250 46,0
KOKKU 3556 m>
(0,36 ha)




